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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Céng ty Cb phan Pau tir va Phét trién Xay dung (sau day goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay Bao
céo clia minh va B4o cdo tai chinh ciia Céng ty cho nam tai chinh 2021 két thic tai ngdy 31/12/2021.

I. CONGTY

1. Hinh thite sé hiu von
Céng ty C6 phan Dau tu va Phat tridn Xay dung duoc chuyén dbi tir Cong ty PAu tu va Phét trién Xay dung, viét tit
1a "INVESTCO". Céng ty hoat dong theo Gidy chitng nhin ding ky doanh nghiép sb 0301442227 do S¢ K& hoach
va Pau tu Thanh phd H chi Minh cAp lin diu ngay 17 thang 02 nim 2005, thay déi 14n thit 11 ngdy 02 théng 04
nam 2021, '
Voén didu 1€ clia Cong ty theo Gidy ching nhn ding ky doanh nghigp 208.097.020.000 VND
Vén gop thuc té ciia Cong ty tai ngdy 31/12/2021 : 208.097.020.000 VND

Try s& chinh cia Cong ty tai S6 152/1A Nguyén Vin Thuong, Phuong 25, Quéin Binh Thanh, Tp. Hd Chi Minh.

2. Linh vue kinh doanh

T611g thiu xdy iflp, diu tu kinh doanh bét dgng san, tu véan thiét ké xdy dung, dau tu tai chinh, san xuit cong
nghiép,...

3. Nganh nghé kinh doanh

XAy dyng cong trinh k¥ thut dan dung khac. Chi tiét:

+ Pau tu, xdy dyng kinh doanh nha, céng trinh ha tz“}ug k¥ thudt khu céng nghiép, khu dd thi, khu du lich;

+ Thi cong xdy lép céc cong trinh dan dung, céng nghiép, giao théng, thiy loi, buu dién, dudng ddy va tram bién
thé dién, cong trinh k¥ thuét ha tang;

+ Pau tu xdy dung va kinh doanh céc cong trinh thiy dién, céng trinh thé duc thé thao, khu vui choi gii tri.

II. TINH HINH TAI CHINH VA KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng kinh doanh trong nidm ciia Cong ty duge trinh bay trong Bio cdo tai chinh
dinh kem.

1. CAC SU KIEN SAU NGAY KHOA SO KE TOAN LAP BAO CAO TAI CHINH
Sau ngay khéa sb ké toan tai 31/12/2021 dén thoi diém 14p béo céo nay, cong ty phat sinh céc sy kién nhu sau:
- Cong ty thay déi Gidy chig nhén diang ky doanh nghiép sé 0301442227 thay déi 1An thir 14 ngay 04/04/2023 do
S& Ké hoach va DPau tu TP, H5 Chi Minh cdp.
- Theo Bién ban hop Hoi dong quan trj s6 01/03/2023/BBH-HDQT ngay 31/03/2023 ctia Cong ty C6 phan Diu tu
va Phét trién Xay ding thay d6i thanh phan Ban lanh dao cong ty nhu sau:
+ B6 nhiém 6ng Phan Van Danh lam Téng Giam déc thay 6ng Trdn Ngoc Anh Quan
- Theo Bién ban hop Hgi déng quan trj s§ 01/08/2022/BBH-HDQT ngay 08/08/2022 ctia Cong ty Cb phin Dau tu
va Phét trién Xy dung thay d6i thanh phan ké toén truong cong ty nhu sau:
+ Clr ba Nguyén Thi Liéu giit chirc danh ké toén truéng thay cho ba TrAn Anh Van.
Theo Bién ban hop Hgi déng quan tri s6 01/11/2022/NQPHPCH/BBH-HPQT ngay 03/11/2022 ciia Cong ty Cd
phan Dau tu va Phat trién Xay dyng thay d6i Thanh vién HPQT va thanh phan Ban kiém soat céng ty nhw sau:
+ B6 nhiém ong L& Hoang An 1én lam thanh vién HDQT thay ba Nguyén Thj Ha.
+ B nhiém ba Nguyén Trang Kim Yén; ba Mai Thi Diéu chiic danh thanh vién Ban kiém soat thay cho Ong
Ngb Ngoc Thanh; ba Ngé Thi Thuy Ha.
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

IV. HOQIDONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC, BAN KIEM SOAT, KE TOAN TRUONG VA DAI

DIEN THEO PHAP LUAT
Hi dong Quan tri
Ong Nguyén Tuén Kiét Chu tich B& nhiém tir ngay 08/03/2021
Ong Lé Hoang An Thanh vién HBQT B nhigm tir ngay 03/11/2022
Ong Tran Ngoc Anh Quin Thanh vién HDQT
Ban Téng Gidm dbc '
. Ong Phan Vin Danh Tong Giam dbe B nhiém tir ngay 03/04/2023
Ban Kiém soat
Ba D& Thj Hong Truéng ban
Ba Nguyén Trang Kim Yén Thanh vién B nhiém tir ngay 03/11/2022
Ba Mai Thi Diéu Thanh vién B6 nhiém tir ngay 03/11/2022
Dai dién phap lufit
Ong Phan Vian Danh
Ké toan trréng - 4
Ba Nguyén Thi Liéu B4 nhiém tir ngay 08/08/2022 4/

Theo danh séch trén, khéng ai trong Hbi déng Quan tri, Ban Tdng Giam déc, Ban Kiém soét sir dung quyén lyc ma 5
ho dugc giao trong viéc quan ly, didu hanh Cong ty dé c6 duge bat ky mot loi ich ndo khac ngoai nhiing loi ich
thong thudng tir viéc ndm giit ¢6 phiéu nhu cac cb dong khac.

V. KIEM TOAN VIEN
Coéng ty TNHH Dijch vu Tw véan Tai chinh Ké to4n va Kiém toan Phia Nam (AASCS) dé thyc hién céng tic ki:

toan cho Céng ty. ]1
'

Si1fpy

VL. CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc 1ap Béo cdo tai chinh phan 4nh trung thyc, hop 1y tinh hinh
hoat déng, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tidn té ctia Cong ty cho ndm tai chinh két thic
ngay 31/12/2021. Trong qué trinh 1ap Bdo cdo tai chinh, Ban Téng Gidm déc Céng ty cam két d tudin thu cac yéu
chu sau:

- Xay dyng va duy tri kiém soat ndi bo ma Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Gidm dbc x4c dinh 14 can thiét dé
dam bao cho viéc 1dp va trinh bay bdo cdo tai chinh khong con chira dung sai sot trong yéu do gian l4n hodic
do nham 13n;

- Lura chon c4c chinh séch ké todn thich hop va dp dung cdc chinh sach nay mot cach nhét quan;

- Duara cac danh gia va dy doan hop 1y va thin trong;

- Céac chuan myc ké toan dang ap dung duge Cong ty tuan thu, khong ¢6 nhitng dp dung sai léch trong yéu dén
mirc can phai cong bd va giai thich trong béo cdo tai chinh nay.

- Lap céc bdo cdo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tyc, trir trudng hop khong thé cho rang
Cong ty s& tiép tuc hoat déng kinh doanh. '

Ban Téng Gidm déc Cong ty dam bao ring céc sd ké toan duoc lwu giit dé phan anh tinh hinh tai chinh ctia Cong ty,
vai mirc d6 trung thuc, hop 1y tai bit cir thoi diém nao va dam bao ré‘ing Béo céo tai chinh tuén thu cac quy dinh
hién hanh ctia Nha nuée. Pong thoi ¢6 trdch nhiém trong viée bao dam an toan tai san cla Cong ty va thyc hign cac
bién phap thich hgp dé ngan chin, phat hién cac hanh vi gian lan va cdc vi pham khéc.
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BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két ring Béo c4o tai chinh di phan dnh trung thye va hep 1y tinh hinh tai chinh
clia Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2021, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam
2021, phu hop véi chuén mye, ché d6 ké toén doanh nghi¢p Viét Nam va tuén thi cdc quy dinh hién hanh ¢6 lién
quan.

VIIL PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH

Chiing t6i, Hoi ddng Quan tri Cong ty C6 phan Déu tu va Phét trién Xay dung phé duyét Bdo cdo tai chinh cho niam
tai chinh 2021 két thic tai ngay 31/12/2021.

Duyét, Ngd)ozg théngﬁ’g.ndm 2023 Duyer NgayX\ thang Of nam 2023
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti:  Cdc ¢b dong, Hoi ddng Quén tri, Ban Téng Gidm dde
ciia CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN XAY DUNG

Ching t6i da kiém toan bao cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty Cd phﬁn DAu tu va Phat trién Xay dyng, c‘hrcrc
1ap ngay 25/05/2023, tir trang 08 dén trang 43, bao gém Béang cén d6i ké toan tgn ngay 31/12/2021, Béo céo két
qua hoat dong kinh doanh, Bao céo luu chuyén tién t¢ cho ndm tai chinh két thic cing ngdy va Ban thuyét
minh Béo cdo tai chinh.

Q(?Hf' l ‘1‘

Tréch nhiém ciia Ban Tong Giam dbe TNHH
ACH VY TY VI

Ban Tdng Giam dbc Cong ty cluu trdch nhiém v& viée 1ap va trinh bay trung thyc va hop ly bdo cdo tai chinl
ctia Céng ty theo chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Vlc;t Nam va cac quy dinh phép Iy co henAPHI!- H
quan dén viée Iap va trinh bay Bao céo tai chinh va chiju trach nhi¢m vé kidm soét ndi bd ma Ban Tdng Glén

déc xac dinh 1a cAn thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh khdng co sai sot trong yéu dosl i
gian 1an hoic nhim lan.

, A o 7S , .
Trach nhiém cta Kiem toan vién

Trach nhiém cuia chiing t6i la dua ra y kién v& bao céo tai chinh dya trén két qua ciia cuge klem toan. Chung toi
da tién hanh kiém toan theo céc chuan myec kiém toan Viét Nam. Céc chuin mye niy yeu cau cllung toi tudn
tha chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thye hién cuoc kiém todn dé dat dugce
s dam bao hop Iy vé viée liéu Béo céo tai chinh ciia Céng ty c6 con sai s6t trong yeu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gém thye hién céc thi tuc nh&m thu thap céc bing chirmg kidm toan v& céc sb liéu va
thuyet minh trén Bao cdo tai chinh. Cac thl‘l tuc kiém todn dugc lya chon dira trén xét dodn clia kiém toan vién,
bao gdm déanh gia rui ro c6 sai sot trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian 14n hodc nham I&n. Khi thyc hién
danh gia céc rii ro nay, kiém toan vién dd xem xét kiém soét ndi bo ciia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Béo céo tai chinh trung thye, hop ly nhém thiét ké céc thu tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh IIIUC té, tuy
nhién khéng nhim muc dich dvara y kién vé& hiéu qua cta kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong viée kiém todn
ciing bao gdm danh gi4 tinh thich hgp cta cac chinh séch ké todn du{;rc ap dyng va tinh hop ly cia céc wéc tinh
ké toan cia Ban Téng Giam dde ciing nhu danh gid viée trinh bay tong thé Bao cdo tai chinh.

Chting t6i tin tudng réing cac bing chimg kiém todn ma chiing t6i da thu thip duoc Ia ddy du va thich hgp lam
co s& cho y kién kiém toén ctia chiing t6i.

29 Vo Thi Sau Street, District 1, Ho Chi Minh City
; " 6 Tel: (028) 3820 5944 - (028) 3820 5947 - Fax: (028) 3820 5942
Ll
Mepengent Legat & A< Email: info@aascs.com.vn  Websile: www.aascs.com.vn
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Y kién ciia Kiém toAn vién

Theo y kién ctia ching t6i, Bdo céo tai chinh da phéan anh trung thue va hop 1y, trén cac khfa canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ciia Céng ty C6 phan Déu tu va Phat trién Xay dyng tai ngay 31/12/2021, ciing nhu két qua
kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién & cho ndm tai chinh két thic cling ngay, phu hop véi chuén myc ké
toan, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bo
cdo tai chinh.

Van dé cAn nhin manh

Nhu dé trinh bay & myc sé VIILS -Théng tin v& hoat déng lién tuc - Tai ngay 31/12/2021, chi tiéu "Vén chi s&
hitu" ciia Cong ty trén Bang can d6i ké toan (ma sb: 410) bj 4m (4.356.292.739) ddng va ng ngén han da vuot
qua tai san ngin han 13 477.187.541.635 dong. Cac chi sb nay phan anh kha niing thanh khoan ciia Céng ty
dang & mic thap va c6 thé anh hudng dén tinh hoat déng lién tuc cuia Céng ty. Tuy nhién, Ban Téng Giam dbc
Cong ty tin tudng ring Cong ty c6 thé can dbi duge dong tidn dé thanh toan cac khoan ng dén han va phuc vu
cho hoat ddng kinh doanh théng thudng ctia Céng ty bang ngudn v6n gop bd sung va ngudn tai trg tai chinh
ctia cac Co dong. Y kién kiém toan chip nhén toan phan ca ching toi khéng lién quan dén vén dé nay.

Vin d& khic
Béo cdo tai chinh ndm 2020, két thiic vao ngay 31/12/2020 duge kiém toan béi cong ty kiém toan khac véi v~ 2
kién chap nhén toan phin ciia Kiém toan vién.

TP. HCM, ngay 25 thang 5 néim 2023
Cong ty T I Dich vu Tw véAn Tai chinh

1 dbe Kiém toan vién
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“Po-Khiic Thanh Dwong Nguyén Thity Mai
S6 gidy CNPKHN kiém toan: 0064-2023-142-1 S6 gidy CNDKHN kiém toén: 0848-2023-142-1




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN XAY DUNG
S6 152/1A Nguyén Vin Thuong, Phudmg 25, Quéan Binh

Thanh, Tp. Hb Chi Minh

Bdo cdo tai chinh

Cho n#m tai chinh 2021 két thic tai ngay 31/12/2021

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

Daon vi tinh: VND

A
Chi tiéu M;ﬁ Thl,lyct S6 cubi nim 86 dau nim
s6  minh

A. TAI SAN NGAN HAN 100 435.919.071.142 68.594.269.613
I. Tién va céc khoan twong dwong tién 110 V.1 41.064.355 2.017.329.541
Tién 111 41.064.355 2.017.329.541
Céc khoan twong duong tién 112 - 8
IL Déu tw tii chinh ngin han 120 - "
Chirng khoan kinh doanh 121 - -
Dy phong giam gia chirng khoan kinh doanh 122 x -
Piu tu ndm gitt dén ngay dao han 123 .
IIL. Céc khoén phai thu ngén han 130 435.421.920.218
Phai thu ngén han clia khach hang 131 V2 56.484.313.393
Tra trwde cho ngudi ban ngén han 132 V.3 7.386.975.691
Phai thu ndi bd ngén han 133 V5 57.059.656.754
Phai thu theo tién do ké hoach hop ddng xdy dung 134 -
Phai thu vé cho vay ngin han 135 ) -
Phai thu ngén han khac 136 V.6 396.032.472.766 6.137.359.991
Du phong phai thu ngén han khé doi 137 V.8 (88.690.734.763) (84.791.852.198)
Tai san thiéu cho xir Iy 139 V.7 7.149.236.377 .
IV. Hang tdn kho 140 - -
Hang ton kho 141 = -
Dy phong giam gi4 hang t6n kho 149 - -
V. Tai san ngéin han khic 150 456.086.569 -
Chi phi tra trudc ngén han 151 18.312.500 .
Thué GTGT duoc khiu triv 152 437.774.069 -
Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuée 153 - -
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pht 154 - '
Tai san ngén han khac 155 - -
B. TAI SAN DAI HAN 200 7.462.743.307.256 492.282.090.234
I. Cac khodn phai thu dai han 210 6.550.370.621.681 62.103.671.750
Phai thu dai han ctia khach hang 211 - ¢
Tra trude cho nguoi ban dai han 212 = =
Vén kinh doanh & don vi tryc thudc 213 - =
Phai thu ndi bd dai han 214 : -
Phai thu vé cho vay dai han 215 V4 6.540.670.621.681 41.302.018.761
Phai thu dai han khac 216 Vo6 9.700.000.000 20.801.652.989
Du phong phai thu dai han kho doi 219 -
II. Tai sin ¢6 dinh - 220 . -
Tai san ¢b dinh hivu hinh 221 V.10 - *

- Nguyén gia 222 1.077.953.909 1.190.674.497

- Gia tri hao mon luy ké 223 (1.077.953.909) (1.190.674.497)
Tai san ¢d dinh thué tai chinh 224 % 5

- Nguyén gia 225 = -

- Gia tri hao mon luy ké 226 - .




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN XAY DUNG B#o cdo tai chinh
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2021
BDon vj tinh: VND

- A
Chi tiéu M Thwyet  of ciblsigm $6 aAu nim
s0  minh
Tai sén ¢d dinh vé hinh 227 - -
- Nguyén gid 228 - -
- Gia tri hao mon luy ké 229 g -
II1. Bit déng san dAu tw 230 . -
- Nguyén gia 231 ” =
-~ Gié trj hao mon luy ké 232 = g
IV. Tai sén dé dang dai han 240 912.372.685.575  430.149.075.188501 1725
Chi phi SXKD dé& dang dai han 241 V.9 912.372.685.575 430.149.075.188 3 1y
Chi phi xdy dyng co ban dé d 242 - - TNHH
phi xdy dung co ban d& dang | HVYTU Y,
V. Dau tu tai chinh dai han 250 - -'Ilh‘{‘l'l!ffi T
Dau tu vao cong ty con 251 8 ':"ﬂm{;o"
Déu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 V.11 * 1.442.041.586 " " :M::
Piu tu gép von vao don vi khac 253 V.11 - 2.000.000.000_%
Dy phong dau tu tai chinh dai han 254 V.11 - (3.442.041.586)
Pau tu ndm giir dén ngdy d4o han 255 - -
VI. Tai sdn dai han khéic 260 - 29.343.296
Chi phi tra trudce dai han 261 - 29.343.296
Tai san thué thu nhap hoén lai 262 . -
ST T .\ L g _
Thiét bj, vat tu, phu ting thay the dai han 263 = pa—
Tai san dai han khac 268 = - 0144225
S
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 7.898.662.378.398 560.876.359.847j§ﬁ g :
JVA PHAT
~ "
YHoTP R
-Te.L



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN XAY DUNG

Bdo cio tai chinh

86 152/1A Nguyén Vin Thuong, Phudng 25, Quan Binh  Cho nim tai chinh 2021 két thic tai ngay 31/12/2021

Thanh, Tp. H5 Chi Minh

BANG CAN POI KIE TOAN

Tai ngdy 31 thang 12 ndm 2021

Don vi tinh: VND

Chi tiéu

Ma Thuyét

£ Lo
S0 cudi nam

A A w
So dau nam

s6  minh
C.NQ' PHAI TRA 300 7.903.018.671.137 566.610.807,195
I. N¢' ngiin han 310 913.106.612.777 179.110.807.195
Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.13 10.581.177.063 15.846.697.212
Ngudi mua tra tién trude ngin han 312 - -
Thué va cac khoan phai ndp Nha nude 313 V.14 49.618.375.327 50.456.921.286
Phai tra ngudi lao dong 314 193.700.588 =
Chi phi phai tra ngén han 315 V.15 11.581.734.904 11.942.5 12.299{\
Phéi tra ndi bo ngin han 316 - N7
Phai tra theo tién d6 ké hoach hop dbng xdy dyng 317 -
Doanh thu chua thyc hién ngén han 318 5 \
Phai tra ngén han khéc 319 V.16 820.090.366.529 55.798.680.1 ke
Vay va no thué tai chinh ngén han 320 V.12 16.500.413.583 40.525.151.45}}1/
Dy phong phai tra ngin han 321 - )
Quy khen thuéng, phic loi 322 V.17 4.540.844.783 4.540.844.783
Quy binh on gia 323 2 g
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 324 - -
I, N¢' dai han 330 6.989.912.058.360 387.500.000.000
Phai tra ngudi ban dai han 331 = :
Ngudi mua tra tidn trude dai han 332 - ¢
Chi phi phai tra dai han 333 # -
Phai tra ndi bo vé vén kinh doanh 334 ; ¢
Phai tra ndi bo dai han 335 .
Doanh thu chua thue hién dai han 336 "
Phai tra dai han khac 337 V.16 6.986.262.058.360
Vay va ng thué tai chinh dai han 98 V12 3.650.000.000
Trai phiéu chuyén déi 339 -
C4 phiéu wu dai 340 .
Thué thu nhip hodn lai phai tra 341 -
Dy phong phai tra dai han 342 & -
Quy phét trién khoa hoc, cong nghé 343 a -
D. VON CHU SO HU'U 400 (4.356.292.739) (5.734.447.348)
L. Vén chi s& hitu 410 (4.356.292.739) (5.734.447.348)
Vén gop cuia chi sd hitu 411 V.17 208.097.020.000 208.097.020.000
- C6 phiéu phd théng c6 quyén bidu quyét 411a 208.097.020.000 208.097.020.000
- C6 phiéu vu dai 411b - .
Théng du vén ¢ phan 412 V.17 37.001.610.500 37.001.610.500
Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413 - -
Vén khéc ciia chii s¢ hitu 414 # =
C6 phiéu quy 415 = -
Chénh I¢ch danh gi4 lai tai san 416 % .
Chénh l¢ch ty gia hdi doa 417 = s
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN XAY DUNG Bfo cio tai chinh
$6 152/1A Nguyén Viin Thuong, Phudng 25, Quin Binh  Cho néim tai chinh 2021 két thiic tai ngay 31/12/2021
Thanh, Tp. Hé Chi Minh

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 niim 2021
Pon vi tinh: VND

£
Chi tiéu M;?‘ Th}lyet S6 cudi nim S$6 dau nim
s0  minh
Quy dédu tur phat trién 418 14.336.204.255 14.336.204.255
Quy hd tro sép xép doanh nghiép 419 - -
Quy khéc thude vén chu sé hitu 420 = -
Legi nhudn sau thué chwa phan phéi 421 V.17 (263.791.127.494)  (265.169.282.103) |
- LNST chua phén phéi Ity ké dén cudi nim 421a (265.169.282.103)  (482.962.758.966) ¢
- LNST chua phan phdi ndm nay 421b 1.378.154.609 217.793.476.863
Ngudn vén déu tu XDCB 422 -
II. Ngudn kinh phi va quy khéc 430 -
Ngudn kinh phi 431 .
Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCP 432 .
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 7.898.662.378.398 560.876.359.847
Neuwdi lip biéu K¢é toan trudmg

A e M"

Biii Thi Siu Nguyén Thj Liu

L



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN XAY DUNG Bio cdo tai chinh
S6 152/1A Nguyén Vin Thuong, Phuong 25, Quéin Binh Cho niéim tai chinh 2021 két thiic tai ngay 31/12/2021
Thanh, Tp. Ho Chi Minh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Niam 2021

Don vi tinh: VND

Mia  Thuyét

Chi tiéu & it Nim nay Nim trude

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 VLI - 17.528.260.000
Cac khoan giam trir doanh thu 02 V1.2 - i
Doanh thu thuén v& ban hang va cung cAp djch vy 10 17.528.260. 000‘ 7 /29,
(10=01-02) - dﬂlll v
Gi4 vdn hang ban 11 VI3 128.138.630 48.818.506.8870 TU VA
Loi nhuéin gbp vé ban hang va cung cﬁp djch vu 20 (128.138.630) (31.290.246.8875531,4“:;{{2
(20=10-11) \RAM.
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 V14 438.474.628.004 3.472.353.601" 182z ““('
Chi phi tai chinh 22 VLS 437.174.700.655 492.024.971

- Trong do: chi phi ldi vay 23 17.304.873.257 492.024.971
Chi phi ban hang 25 VL8 - -
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 VI.8 21.646.337.146 (1.301.317.7@
Loi nhufn thuén tir hoat déng kinh doanh 30 (20.474.548.427) (27.008.600.4&9}916 TY
{30=20+(21-22)-(25+26)} CO PHAN
Thu nhép khdc 31 VL6 24.416257.528  250.253.846.003 PHATTR
Chi phi khéac 32 VL7 2.261.977.828 5.451.768. 6\6Y5DUNG
Loi nhuiin khic (40=31-32) 40 22.154.279,700 244.802. 077.3%%:7_".9/
Téng lgi nhudn ké todn trwée thué (50=30+40) 50 1.679.731.273 217.793.476.863
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VII0 301.576.664 -
Chi phi thué TNDN hofn lai 52 - -
Loi nhufin ké tofn sau thué TNDN (60=50-51-52) 60 1.378.154.609 217.793.476.863
Li co ban trén ¢b phiéu 70 VLI1I 66 10.466
Lai suy giam trén ¢b phiéu 71 VLI2 66 10.466

Ve

Ngudi lip biéu

_-",,

—

Biii Thi Sau
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Bdo cao tai chinh
Cho nam tai chinh 2021 két thic tai ngay 31/12/2021

CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN XAY DUNG
S6 152/1A Nguyén Viin Thwong, Phudng 25, Quén Binh Thanh,
Tp. Hb Chi Minh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phirong phdp trire tiép)

Nam 2021
Daon vi tinh: VND
Chi tiéu o Thflyét Niim nay Nim truwde
s0 minh

L Luu chuyén tién tir hogt dgng kinh doanh
Tién thu tir ban hang, cung c4p dich vy va doanh thu khéc 01 101.740.000 2.438.177.297
Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang héa va dich vu 02 (4.528.257.027) (8.580.772.450)
Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (639.920.250) (1.759.570.634)
Tién 1ai vay da tra 04 (16.381.369.863)
Thué TNDN dé ndp 05 #
Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 7.530.683.288.947
Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 07 (1.050.321.494.054)
Luu chuyén tign thuiin tir hoat dgng kinh doanh 20 6.458.913.987.753
T Luru chuyén tién tir hogt djng dau tu
Tién chi d& mua s&m, xay dung TSCD va c4c tai san dai han 21 - E
khic
‘Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCP va céc 1i san dai 22 . 909.090.909
han khac
Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng ciia don vi khéc 23 (7.620.000.000.000)
Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cdng cu ng ctia don vj khac 24 1.117.753.053.831
Tién chi dAu tw gop vén vao don vi khac 25 .
Tién thu héi ddu tw gép vdn vao don vi khic 26 -
Tién thu 1ai cho vay, ¢ tirc va lgi nhuan dugc chia 27 61.458.483.733
Luu chuyén tidn thudn tir hogt dong dau tw 30 (6.440.788.462.436)
I11. Lwu chuyén tién tir hoat dfng tai chinh
Tién thu tir phat hanh ¢d phiéu, nhén von gép ctia chu s 31 = .
]I]llréun chi trd vén gdp cho céc chit sé hitu, mua lai cd phiu 32 - -
cua doanh nghi¢p da phat hanh
Tién thu tir di vay 33 1.103.650.000.000 -
Tién tra ng gbe vay 34 (1.123.751.790.503) (1.937.123.497)
Tién chi tr& ng thué tai chinh 35 - -
ch tire, lgi nhudn di tra cho ch s& hitu 36 = Z
Luru chuyén tién thudn tir hoat ddng tai chinh 40 (20.101,790.503) (1.937.123.497)
Luru chuyén tign thudn trong niim (50=20+30+40) 50 (1.976.265.186) 1.987.375.232
Tién vd twong dwong tién dAu niim 60 V.1 2.017.329.541 29.954.309
Anh huéng clia thay dbi ty gia héi dodi quy ddi ngoai t 61 - -
Tién vi twong dwong tidn cudi nim (70=50+60+61) 70 V.1 41.064.355 2.017.329.541

Tﬁ?&‘?}(@g{ 25 thang 05 ndm 2023
< e

Ngudi 13p biéu K¢ ton truémg CONG TY g Gidm ddc
a5 a GO PHA
_,_...(B,,..f;f T {(_(mwa © \DAU TU VA PHAT T =
/ ‘—____F__.——F" = ’____..--—'-_'_'_-_—'_._ —
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN XAY DUNG Bio cdo tai chinh

S6 152/1A Nguyén Vin Thuong, Phuong 25, Quén Binh

Cho n3m tai chinh 2021 két thiic tai ngay 31/12/2021

Thanh, Tp. H5 Chf Minh

1L

I1I.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niam 2021

DPAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY

3 - > n~ £
. Hinh thive s6' hitu von

. Linh vyre kinh doanh

. Chu ky san xuét kinh doanh thong thuwdng: 12 thing

Céng ty Cb phan PAu twr va Phét trién Xay dung dugc chuyén dbi tir Coéng ty Pau tir va Phat trién Xay dung, viét tit
12 "INVESTCO". Céng ty hoat dong theo Giay chimg nhén ding ky doanh nghiép s 0301442227 do S& K& hoach va
Péu tur Thanh phé H& chi Minh cp lan diu ngay 17 thang 02 ném 2005, thay d6i 1an thir 11 ngay 02 thang 04 nim
2021,

Vén didu 1& ciia Cong ty theo Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép s 208.097.020.000 VND
Vén gop thyc t& ciia Cong ty tai ngdy 31/12/2021 : 208.097.020.000 VND

Try s& chinh cia Cong ty tai S6 152/1A Nguyén Vin Thuong, Phudng 25, Quan Binh Thanh, Tp. Hd Chi Minh.
Téng thau xdy lp, diu tu kinh doanh bét déng san, tw van thiét ké xay dung, ddu tw ti chinh, san xuét cdng nghiép, /.9

Nganh nghé kinh doanh

X4y dung cong trinh k¥ thuat ddn dung khdc. Chi tiét:

+ Péu tw, xdy dung kinh doanh nha, cong trinh ha tAng k¥ thuét khu cong nghiép, khu dé thj, khu du ljch;
+ Thi cdng xay ldp cc cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thiy loi, buu dién, dudng diy va tram bién thé
dién, cong trinh k§ thut ha ting;

+ Pau tu x4y dung va kinh doanh céc céng trinh thiy dign, cong trinh thé duc thé thao, khu vui choi giai tri.

'™ % Aa

. Diie diém hogt dong ciia Caéng ty trong niim i chinh ¢6 dnh hwéng dén Bdo cdo tii chinh

Khéng c¢6

A A A “n
. Tong so nhin vién

Tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2021 céng ty ¢ 12'ngudi ( 31 thang 12 nam 2020 la 7 ngudi)
KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. Ky ké todn

Nién d ké to4n ctia Céng ty bit ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang ndm.

Ty
. Pon vi tién t¢

Don vi tién & sir dung trong ghi chép k& todn 14 ddng Viét Nam (VND).
CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN
Ché a§ ké toan

Céng ty ap dung Ché dd ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT/BTC ngay 22/12/2014 ciia
B¢ Tai chinh va céc Théng tu huéng din, bd sung, sira dbi.

Tuyén bd vé viéc tuan thit Chuin mue ké todn va Ché a4 ké toan
1) ¢ ! 0

2 -~ + ¢ A x I3 w 3 - = 2 5 ’ e
Céng ty di ap dung cac Chudn myc ké toan Viét Nam va céc vin ban hudng dan Chuan myc do Nha nude dd ban
hanh. Céc bdo cdo tai chinh dugc 1ap va trinh bay theo ding quy dinh ctia chuin mye, théng tu hudng dan thyc hién
chuan myc va Ché dg ke toén hién hanh dang 4p dung,
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN XAY DUNG Bdo cdo tai chinh
S6 152/1A Nguyén Van Thuong, Phudng 25, Quan Binh Cho nim tai chinh 2021 két thiic tai ngay 31/12/2021
Thanh, Tp. Hd Ch{ Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2021

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Nguyén tiic ghi nhén cdc khoan tién va cdc khodn twong dwong tién
a. Nguyén tic ghi nhfin cdc khodn tién
Céc khoan tién 12 toan bo sb tién hién ¢6 ctia Cong ty tai thoi diém béo cdo, gdm: tién mit tai quy, tién glri ngan hang
khéng ky han va tién dang chuyén.
b. Nguyén tiic ghi nhin cée khoan twong dwong tién

Céc khoan tlm‘ng duong tién 13 céc khoan dau tu ¢6 thoi gian thu hdi con lai khéng quéa 3 théng ké tir ngf}y diu tu cb
kha nang chuyen dbi d& dang thanh mot lwong tién x4c dinh va khong 6 rdi ro trong chuyén ddi thanh tién ké tir Ifg@ | ,u

mua khoan déu tw d6 tai thoi diém lap Béo cdo tai chinh, TONG
THHE

c. Nguyén tic, phwong phép chuyén dbi cic dong tién khac CHVYTL
SHINH Ki

Céc nghiép vu kinh té phat sinh bing ngoai t& phai theo dai chi tiét theo nguyén té va phai dugc quy dbi ra déng Vit 1
Nam. Khoan thdu chi ngan hang dugc phan 4nh twong ty nhu khoan vay ngén hang. & 11”\ Hh

Tai thoi diém lap Bao céo tai chinh theo quy dmh clia phép luat, Cong ty danh gi4 lai s6 du ngoai t& theo nguyén tac
- 86 dur ngoai t¢: theo ty gid mua ngoai té thyc té cia ngén hang thuong mai tai thoi diém lap Bao cdo tai chinh; -

i u
2. Nguyén tiic ghi nhin cac khoan dau tw tai chinh

dau tu tai chinh khac

Phén loai céc khodn dAu tu khi lap 1‘3250 céo tai chinh theo nguyén tic nhr sau: ’ Wi
- Céc kllof'%xl dau tu ¢6 ky han thu hdi con lai khéng qua 12 thang hojc trong 1 chu ky san xuét kinh doanh duge phan™~=
loai la ngan han,

- Céc khoan diu tu ¢6 ky han thu hdi con lai tir 12 thang trd 1én hoic trén 1 chu ky sén xudt kinh doanh dugc phin
loai 1a dai han.,

A < e A . -
a,. Dau tw ndim giir dén ngay dio han

Khoan dAu tw ndy khéng phan anh céc loai trai phiéu va céng cu ng nfm giir vi muc dich mua bén dé kiém 1&i. Céc
khoan ddu tw ndm gitr dén ngdy d4o han bao gdm céc khoan tién giri ngan hang ¢6 k¥ han (thdi gian thu hdi con lai tir
3 thang tr¢ 1én), tin phiéu, ky phiéu, trai phiéu, cd phiéu wu dai bén phat hanh bét bude phai mua lai tai mot thoi diém
nhat dinh trong twong lai va céc khoan cho vay ném giit dén ngay ddo han véi myc dich thu lii hang ky va céc khoan
dAu tu ndm gitr dén ngay dao han khéc.

Dir phong giam gid cdc khodn diu tw ndm gie dén ngay ddo han: cac khoan dau tu nAm giit dén ngay dao han néu
chua dugc 18p dy phong theo quy dinh cuia phap ludt, Cong ty phai danh gia kha nang thu hoi. Trudng hgp cé bang
chiing chéc chin cho thiy mot phin hay toan bd khoan dau tu ¢6 thd khéng thé thu hdi dugc, sb tén thit phai ghi

n b1 . , 1. , Al A , -~ - A ~ T ) A A 2 b L. .. 1
nhén vao chi phi tai chinh trong ky. Vige trich 1dp hodc hoan nhép khoan dy phong nay dugce thyc hién & thoi diem
lap Béo cdo tai chinh. Truong hop sb tdn that khong thé xéc dinh dwoc mot cach dang tin cdy thi khong ghi gidm
khodn dau tu va dugc thuyét minh v& kha nang thu hdi ctia khoan dAu tu trén Thuyét minh Béo céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN XAY DUNG Bfo co tai chinh
S6 152/1A Nguyén Vin Thuong, Phuong 25, Quén Binh Cho nam tai chinh 2021 két thic tai ngay 31/12/2021
Thanh, Tp. H Chf Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2021

b. Céce khodn dau tw vio ¢dng ty con, lién doanh, lién két

Khoan dau tu vao cong ty con, cdng ty lién két duoc ké toan theo phwong phép gi4 gbe. Loi nhuan thun dwoc chia tir
cdng ty con, cong ty lién két phat sinh sau ngay du tu duge ghi nhén vao doanh thu tai chinh trong ky. Céc khoan
dugc chia khac (ngoai lgi nhudn thuan) duge coi la phan thu hdi cdc khoan diu tu va duoc ghi nhin 13 khoan giam
trlr gi4 g déu tu.

Hoat dong lién doanh theo hinh thirc Hoat dong kinh doanh ddng kiém soat va Tai san dfing kiém sodt dugc Cong ty
ap dung nguyén téc ké toan chung nhu véi cac hoat dong kinh doanh thong thuong khic. Trong dé:

- Cong ty theo ddi riéng cac khoan thu nhép, chi phi lién quan dén hoat déng lién doanh va thyc hién phan bd ¢

bén trong lién doanh theo hop dong lién doanh; o~

PYTRTYY ya g ra A 5 A a X s ’ A ' A =
- Céng ty theo doi riéng tai san gép vén lién doanh, phan vén gép vao tai san ddng kiém soat va cac khoan congnd's

chung, cng ng riéng phét sinh tir hoat dong lién doanh, FOAN) -
Cac khoan chi phi lién quan tryc tiép dén hoat dong dAu tu vao cong ty lién doanh, lién két dugc ghi nhéan Id.c'i‘f@
tai chinh trong ky. 5

D phong ton thilt déu tw vao Con g ty con, lién doanh, lién két: khoan tbn thét do cdng ty con, lién doanh, lién két
bj 16 dan dén nha dAu tw c6 kha ning mét vén hodc khoan du phong do suy giam gia tri cdc khodn dau tr ndy.Viéc
trich 18p hodc hoan nhdp khoan dy phong nay dugc thyc hién & thoi diém ldp Bdo cdo tai chinh cho tirng khoap 04

tu va dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh trong ky. :C:TY :

¢. Cac khodn dau fw vao cong cu vbn ciia don vi khdce YAN

La cac khoan ddu tr vao cbng cu von cia don vi khac nhung khéng ¢6 quyén kiém soét hoiic dong kidm sot, ld]l%ﬁﬁ%ﬁl‘i
c6 anh huong dang ké ddi véi bén duge du tu. i_){_J'N(} ‘?\‘3
Céc khoan dau tu chimg khoan va céc khoan déu tu khac dugc ghi nhan theo gia gbe. Dy phong giam gi4 cﬂ}@(‘/
khodn dugc I8p vao ngay khéa sb. Gia vén chimg khodn duge xé4c dinh theo phuong phép binh quén gia quyén=Khi
thanh 1y mét khoan dau tu, phéan chénh l&ch gitra gia thanh Iy thudn va gia trj ghi s8 duge hach toén vao két qua kinh
doanh trong ky.

Dy phong tén thit dau tw vao don vi khdic : khoan tén thét do don vi ma doanh nghiép dang dau tu vao bi 15 dan dén
nha du tu ¢6 kha ning mat vén hogic khoan du phong do suy gidm gi4 trj cac khoan dau tw nay.Viéc trich lap hodic
hoan nhép khoéan dy phong nay duge thye hién & thei diém lap Bao cao tai chinh cho tirng khoan dau tu va duoc ghi
nhén vao chi phi tai chinh trong ky.

3. Nguyén tic ghi nhin cdc khodn phai thu
Céc khoan phai thu duge theo d&i chi tiét theo ky han phai thu, déi tuong phai thu, loai nguyén té phai thu va cic yéu
t6 khac theo nhu ciu quan ly ctia Céng ty.
Vige phan loai cdc khodn phai thu dugc thyc hién theo nguyén téc:
- Phai thu khéch hang: céc khodn phai thu mang tinh chat thwong mai phét sinh tr giao dich ¢ tinh chat mua-ban
gitta Cong ty va ngudi mua nhu ban hang, cung cép dich vy, thanh 1y / nhwong ban tai san, tién ban hang xuét khau
cua bén giao y thac théng qua bén nhén 1y théc;
- Phai thu ndi bg: céc khoan phai thu gitta don vj cﬁp trén va don vi C?lp dudi truc thuge khdng ¢é tu cdch phap nhin
hach toan phy thuée;
- Phai thu khdc: céc khodn phai thu khéng c6 tinh chét thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua-ban.
Phén loai cac khoan phai thu khi 14p Béo céo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:
- Céc khoan phai thu ¢é ky han thu hi con lai khéng qué 12 thang hodc trong 1 chu ky san xuét kinh doanh dugc
phén loai 1a ngéin han.
- Céc khoan phai thu ¢6 ky han thu hdi con lai tir 12 thang trd 1én hoiic trén 1 chu ky sdn xuat kinh doanh dwgc phan
loai 14 dai han.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN XAY DUNG B#o c4o tai chinh
86 152/1A Nguyén Vin Thuong, Phuong 25, Quén Binh Cho nam tai chinh 2021 két thic tai ngay 31/12/2021
Thanh, Tp. Hb Chi Minh

&

. Nguyén tic ghi nhén va khdu hao TSCPH

. Nguyén tiic ghi nhan cdc hgp dong hop tac kinh doanh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2021

Tai thoi diém l1ap Béo céo tai chinh theo quy dinh cta phép ludt, Cong ty danh gia lai s6 du cita cac khoan ng phai
thu ¢6 gbe ngoai té (trir cac khoan tra truéc cho ngudi ban; néu tai thoi diém 1ap bao cdo c6 bing chimg chéc chén vé
viée ngudi ban khong thé cung cip hang héa, dich vy va Cong ty s& phai nhan lai cac khoan tra truée bing ngoai té
thi cdc khoan nay dugc coi la cdc khodn myc tién té c6 gbe ngoai t8) theo ty gid mua ngoai té clia ngin hang thuong
mai noi Céng ty thudng xuyéh ¢é giao dich tai thoi diém 1dp Béo céo tai chinh.

Dy phong ng phii thu khé doi: céc khoan ng phai thu khé doi duge trich l1ap dy phong phai thu khé ddi khi 1ap Bao
céo tai chinh. Vige trich I4p hodc hoan nhip kho&n dy phong nay duge thuc hién & thoi diém 1ap Béo céo i chinh va
dugc ghi nhdn vao chi phi quén ly doanh nghiép trong ky. Péi v6i nhitng khoan phai thu khé doi kéo dai trong nhidu
nim ma Céng ty da cb g§ng ding moi bién phap dé thu ng nhung vn khong thu duge ng va xac dinh khach ng thye
st khong c6 kha niing thanh todn thi Céng ty c6 thé phai lam céc thi tuc bén ng cho Cong ty mua, ban ng hodc x6a
nhitng khoan ng phai thu khé doi trén sb ké toan (thyc hién theo quy dinh cua Phap luat va Diéu 18 Cong ty).

Tai san ¢b dinh hitu hinh duge ghi nhan theo nguyén gi va hao mén liiy ké . Nguyén gia tai san c¢b dinh bao gdm gi
mua va nhitng chi phi c6 lién quan trye tiép dén viée dwa tai san vao trang thdi  sn sang str dung . Céc chi phi pha
sinh sau ghi nhan ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia tai san cé dinh néu céc chi phi nay chic chén lam ting lgi ich
kinh té trong tuong lai do sir dung tai san @6 . Céc chi phi khéng théa man diéu kién trén duge ghi nhén la chi phi
trong ky. -
Trong qué trinh sir dung, Céng ty trich khau hao TSCP viao chi phi SXKD dbi véi TSCD ¢6 lién quan dén SXKD.
Riéng TSCP v6 hinh 1a quyén sir dyng dét thi chi tinh khdu hao ddi voi nhitng TSCP v6 hinh la quyén sir dung dét c6
thoi han,

Khéu hao dugc trich theo phuong phép dudng thang. Thoi gian khdu hao dwgc wée tinh nhw sau: f)
- Nha ctra, vit kién tric 18 nim '
- My méc, thiét bj 03 -05 nam
- Phuong tién vén tai, truyén dan 06 nam
- Thiét bi, dung cu quan ly 03 - 05 nam

Hop ddng hop téc kinh doanh (BCC) la thoa thudn bing hop ddng cua cic bén dé cting thye hién hoat ddng kinh té
nhung khéng hinh thanh phap nhén dgc 1ap. Bén nhén tai san cac bén déng gép cho hoat déng BCC ké toan khoan
ndy 1a ng phai tra, khong duge ghi nhan vao vén chii s& hitu, BCC ¢6 cac hinh thire sau:

- BCC theo hinh thirc tai san ddng kiém soét;
- BCC theo hinh thitc hoat dgng kinh doanh déng kiém sodt;
- BCC theo chia lgi nhuan sau thué.

Nguyén tic ghi nhén chi phi tra trude
Viée tinh va phan bd chi phi tra truée vao chi phi SXKD timg ky ké todn can ci vao tinh chét, mire d6 tung loai chi
phi dé lya chon phuong phap va tiéu thirc hop 1y, nhat quan.

Cac khoan chi phi tra trude duge theo doi theo tirmg ky han tra trudc da phat sinh, da phan b vao cac déi tugng chiu
chi phi ctia timg ky ké toan va sb con lai chwa phan bd vao chi phi.

Phan loai céc chi phi tra trudce khi 1dp Béo céo tai chinh theo nguyén tic nhu sau:

- S tién tra trude dé duoc cung cp hang héa, dich vy trong khoang thoi gian khéng qua 12 thdng hodc mdt chu ky
SXKD théng thuong ké tir thoi diém tra trude duoce phan loai la ngan han.

- 86 tién tra trude dé duge cung cdp hang héa, dich vu trong khoang thoi gian trén 12 thang hodic hon mét chu ky
SXKD théng thuong ké tir thoi didm tra trude dugce phin loai 1a dai han.
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7. Nguyén tic ghi nhiin cac khoén phai tra
Céc khoan phai tra dugce theo doi chi tiét theo thoi han thanh toan con lai cua cac khoan phai tra, dbi tuong phai tra,
loai nguyén té phai tra va céc yéu t6 khéc theo nhu ciu quan ly ciia Cong ty.

Viéc phan loai cdc khoan phai tra duge thye hién theo nguyén tic:

- Phai tra ngudi ban: c4c khoan phai tra mang tinh chit thwong mai phét sinh tir giao dich mua hang héa, dich vy, tai
sdn va khoan phai tra khi nhip khau théng qua ngudi nhan iy théc;

- Phai tra ndi bd: cic khoan phai tra gitra don vi cAp trén va don vj cdp dudi tryc thudc khdng ¢ tw cich phap nhén

hach toan phy thudc
- Phai tra khéc: cac khoén phai tra khong cd tinh chét thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua,bén, cm@l 72

hang héa, dich vy. “TONG T
Phan loai cac khoan phai tra khi 1dp Béo cdo tai chinh theo nguyén tic nhu sau: nICH {JTJIT!{L
- Céac khoan phai tla ¢6 thdi gian thanh toan con lai khéng qua 12 thang hodc trong 1 chu ky san xuét kinh dé&ﬂlu KE
dugc phan logi la ngén han. . VAKIE} 10
ocp g PHIA HAM

- Céic khoan phai tra c6 thoi gian thanh toan con lai trén 12 thang hogic trén 1 chu ky san xudt kinh doanh dugc. \Iﬁ(rl' 3
loai la dai han,

Tai thoi diém 14p Béo cdo tai chinh theo quy dinh ctia phép luét, Cong ty danh gia lai s du ctia c4c khodn ng phai tra

c¢6 gbc ngoai té (trir cie khodn ngudi mua tra tién trude; néu tai thoi diém 1dp bio cho co bing chimg chéc chin vé
viée Cong ty khong thé cung cép hang hoa, dich vy va Cong ty s& phai tra lai cdc khoan nhan truée bing ngoai té thi
céc khoan nay dwoc coi la cée khoan muc tién té c6 gdc ngoai t8) theo ty gia ban ngoai té clia ngin hang thuong mai
noi Cong ty thudng xuyén ¢6 giao dich tai thoi diém lap Bao céo tai chinh,

8. Nguyén tic ghi nhan vay va ng phai tra thué tai chinh
ﬁ
Céc khoan vay dudi hinh thic phat hanh tréi phiéu hodc phét hanh c¢d phiéu wu dai cé didu khoan bt budc bén phraﬁf—
hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhat dinh trong tuong lai khéng phan 4nh vao khoan myc nay. COp

Céac khoan vay, ng can dugc theo dai chi tiét theo tirng dbi tugng, tung khé uéc va fing loai tai san vay ng. Cg’chOJ
khoan ng thué tai chinh dwge phan anh theo gia trj hién tai ctia khoan thanh toan tién thué t6i thiéu hodc gié ti hUp"IMU YA

ctia tai san thué. @
Phén loai céc khoan phai vay va ng phai tra thué tai chinh khi Iap Béo céo tai chinh theo nguyén téc nhu sau: ‘Lw,
- Cac khoan vay va ng phai tra thué tai chinh c6 thoi han tra ng con lai khéng qua 12 thang dwoe phén loai la ngan
han.

- Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh c6 thoi han trd ng con lai hon 12 thang duge phan loai 1a dai han.

Tai thoi diém 14p Béo céo tai chinh theo quy dinh ctia phap luat, Cong ty danh gi4 lai s6 du cta cac khoan vay, ng
thué tai chinh cé gbe ngoai té theo ty gid ban ngoai té ciia ngén hang thuong mai noi Cong ty thudng xuyén cé giao
dich tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh.
9. Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Cac khoan phai tra cho hang héa, dich vy da nhan duoc tir ngudi ban hodc da cung cép cho nguoi mua trong ky
nhung thuc té chua chi tra do chua ¢ hoa don hodic chua di hd so, tai liéu ké toén va cac khoan phai tra cho ngudi
lao dgng dugce ghi nhin vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dé dam bao khi chi phi phat sinh thue té khong gay
ddt bién cho chi phf san xuét kinh doanh trén co s& ddm bao nguyén tic phit hop gitta doanh thu va chi phi. Viée trich
trwée chi phi phai tra phai dugc tinh todn mdt cach chit ché va phai ¢é bing chiing hop 1y, tin cdy. Khi cic chi phi d6
phét sinh, néu cé chénh léch voi sd da trich, ké todn tién hanh ghi bo sung hodc ghi giam chi phi twong img voi phén
chénh léch,
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10. Nguyén tic ghi nhin vén chi sé hitu

11.

a. Nguyén tic ghi nhén vén gop ciia chii s& hitu, thiing dw vén ¢b phin.
Vén dau tu ciia chi s& hitu dugc ghi nhén theo s6 vén thyc gop ctia chi s¢ hitu va duoc theo dai chi tiét cho timg 5
chic, timg c4 nhan tham gia gép von.
Khi gidy phep dAu tu quy dijnh vén didu 18 cia cong ty duge xde dinh bang ngoai té thi viée xac dinh phin vén gép
ctia nha dau tu bang ngoai té duoc cén it vao sb lugng ngoai t& di thyc gop.

Vén gop bang tai san duge ghi nhén tang von chi s& hitu theo gia danh gi4 lai cua tai san dugc cic bén gbp vén
nhén. Péi vél tai sém v6 hinh nhu thwong hiéu, nhan hiéu, tén thuwong mai, quyén khai thac, phét trién dw 4an .
dugc ting vén g6p néu phép luat ¢ lién quan cho phép.

Déi véi cong ty ¢b phin, vén g6p ¢b phin cia céc ¢ déng duge ghi theo gia thue t& phét hanh cb phiéu, nhung dug
phan anh tai hai chi tiéu riéng; "
- Vén gép cua chu s& hitu duge ghi nhan theo menh gié ctia ¢ phiéu;
- Thing dr vén ¢b phan duge ghi nhin theo sé chénh Iéch 16n hon hoiic nhé hon gitta gia thue & phat hanh cé ph
va ménh gia.

cu

Ngoai ra, thang du von c¢b phén cling duge gln nhén theo s6 chénh 1&ch 16n hon hodc nhé hon gifta gi4 thyc t& phat
hanh va ménh gid ¢d phiéu khi tai phat hanh ¢b phiéu quy.

b. Nguyén tic ghi uliéin loi nhufn chua phan phéi

Loi nhuan sau thué chua phén phm 14 56 lgi nhuan tir cac hoat déng ciia cong ty sau khi cong (1) hoac trir (-) céc
khoan diéu chinh do ap dung hdi t6 thay déi chinh séch ké toan va didu chinh hdi t6 sai sét trong yéu ciia céc nim

trudr. m
o
Vi€e phén chia lgi nhuén hoat déng kinh doanh ciia cong ty phai dam bao theo ding chinh sch tai chinh hién hanlyy ™\

Khi phéan p1101 1(}1 nhudn cin can nhic dén cac khoan muc phi tién t& ndm trong lgi nhuan sau thué chua phan ph@M}'o
thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢b tirc, lgi nhuan cia cdng ty. HAT TRIE

Nguyén tiic ghi nhiin doanh thu ]Emy
) P Ry

a. Nguyén tic ghi nhdn doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duoc ghl nhén khi dong thoi thda méan céc diéu kién sau:

- Phan 16n rii ro va loi fch gén hen v6i quyén sé hiru san phdm hojc hang héa di duoc chuyen giao cho nguoi mua;
- Céng ty khong con ndm gitt quyén quan Iy hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kiém sodt hang héa;
- Doanh thu dugc x4c dinh twong d6i chic chin;

- Cong ty da thu dugc hodc s& thu duge loi ich kinh té tir giao djch béan hang;

- Xde dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Khi két qua thye hién hop déng xay dung c6 thé duqc wée tinh mdt cach dang tin ciy, thi doanh thu va chi phi lién
quan dén hop ddng duoe ghi nhédn tuong 1mg v6i phdn ¢dng viéc da hoan thanh vao ngay ldp bao cdo tai chinh bang
cdch so sanh ty 1¢ cua chi phi cta hop ddng phét sinh cho phén cong viée di dugc hoan thanh dén ngay nay so voi
tong chi phi hop dong, trir khi ty 18 nay khéng dai dign cho mirc d§ hoan thanh. Cac khoan ting gidm khi thye luen
hop dong, cée khoan tién thudng va cac khoan thanh todn khéc chi dugc tinh vao doanh thu khi di duoc théng nhit
voi khéch hang,

Khi ket qua thye hign hop ddng xdy dung khéng thé duge wée tinh mét céch dang tin cay, thi doanh thu chi duge ghi
nhén tuong duong véi chi phi cia hop ddng da phat sinh ma viée hoan tra la twong dbi chic chin. Chi phi cia hop
ddng chi dugc ghinhdn la chi phi trong ky khi c4c chi phi ndy da phat sinh.
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S6 tién chénh l&ch gitta tdng doanh thu liiy ké ctia mot hop déng xﬁy dung da dm;rc ghi nhan cho dén thoi diém bao
céo va khoan tién luy ké ghl trén héa don thanh toan theo tién d6 dén cung thoi diém dugc ghi nhén vao khoan phai
thu/phai tra theo tién do ké hoach hop déng xAy dyng trén bang can doi ké toan.

b. Nguyén tic ghi nhin doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi dong thoi thda man cée didu kién sau:

- Doanh thu dwgc x4c dinh twong dbi chic chin;

- C6 kha naing thu duge lgi ich kinh té ti giao dich cung cép dich vy dé;

- X4c dinh dugc phdn cong viée da hoan thanh vao ngay lap Béo céo; '

- Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao djch va chi phf dé hoan thanh giao dich cung c4p dich vu dé.

c. Nguyén tiic ghi nhan doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu hoat déng tai chinh bao gém doanh thu tién 14i, tién ban quyén, cb tirc, lgi nhugn dugc chia va céc khoan/a)
doanh thu hoat déng tai chinh khéc. Di véi tién lal thu tir cac khoan cho vay, ban hang tra chdm, tra gop: doanh th ;
dugc ghi nhén khi chéic chin thu dugc va khoan gbe cho vay, ng goc phai thu khéng bi phén loai 1a qué han cAn phajx \"

lap dy phong. Doanh thu tir ¢6 titc dugc ghi nhan khi quyén nhén ¢d tic duoc xde lap.

e. Nguyén tic ghi nhfin thu nhép khac

Thu nhép khdc bao gdm cic khoan thu nhép khac ngoal hoat dong san xuét, kinh doanh ctia céng ty: nhugng ban,
thanh Iy TSCB; tién phat do khéch hang vi pham hop ddng; tién bdi thudng cia bén thi ba dé bu dfip cho tai san bi
tén thit; khoén thu tr ng khé doi da xir ly xéa sd; ng phai tra khong xéc dinh dugc cht; thu nhap tir qua biéu, ting

béng tién, hién vét .. /"f
~

12. Nguyén tac ghi nhén gid von hang ban @
X

Gia vén hang ban bao gbm tri gia vén cia san phém, h'mg héa, dich vy, bat dong san dau tu; gza thanh san xuéticta
san phim x4y lap ban trong ky va cdc chi phi lién quan dén hoat déng kinh doanh bt dong san dau tur . 9

Gi4 trj hang tdn kho hao hut, mit mét dugce ghi nhan vio gia vén hang ban sau khi trir di cac khoan bdi thudong (néu
co).
Déi véi chi phi nguyén vét liéu tryc tlep tiéu hao vurgt mirc binh thudng, chl phi nhan céng, chi phi san xudt chung cb

dinh khong phéan bd véo gia trj san phim nhdp kho duge tinh vao gia vén hing bén sau khi trir di cdc khoan bdi
thudng (néu c6) k& ca khi san pham, hang héa chua duge x4c dinh 1a tiéu thu.

13. Nguyén tic ghi nhfin chi phi tai chinh

Chi phl tai chinh bao gdm céc khoén chi phi hoat dong tai chinh: clu phi hodic cac khoan 16 lién quan dén céc hoat
dong dau tu tai chinh; chi phi cho vay va di vay vén; chi phi gop vén lién doanh, lién két; 15 chuyén nhu’orng chimg
khoén; du phbng giam gia chimg khoén kinh doanh; dyr phong ton that dau tr vao don vi khéc; khoan 18 phét sinh khi
ban ngoai t&, 18 ty gia héi doi...
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14. Nguyén tic ghi nhan chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi ban hang phan anh céc chi phi thyc té phat sinh trong qué trinh ban san phim, hang hoa, cung cép dich vy.

Chi phi quan Iy doanh nghi¢p phan 4nh cac chi phi chung ctia céng ty gdm céc chi phi vé lwong, bao hiém xi hgi, bao
hiém y té, bao hiém thét nghiép, kinh phi céng doan ciia nhan vién quan ly; chi phi vat li¢u van phong, céng cu lao
dong, khau hao TSCP dung cho quan ly cong ty; tién thué dat, thué mén bai; dy phong ng phai thu khé doi; dich vu
mua ngoai; chi phi bing tién khéc...

15. Nguyén tic ghi nhéin chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hoén lai
Chi phi thué TNDN hién hanh la s thué TNDN phai ndp duge xéc dinh trén co s thu nhp chju thué va thué Jsa;m"H

thué TNDN hién hanh. /\L}ON
GT
Chi phi thué TNDN hon lai 12 s thué TNDN s& phai ndp trong twong lai phét sinh trong tuong lai tir viée: TNHH
- Ghi nhan thué thu nhép ho#n lai phai tra trong nim; NGH VY 1Y
X e e £ & . B G 3 "CHINH KE
- Hoan nhép tai sdn thué thu nhap hoan lai dd duoc ghi nhén tir cac ndm trude. VA KIEM 1¢
16. Bén lién quan \l”‘ HM

Céc bén dugc coi 12 lién quan néu moét bén c6 kha ning kiém soat hodc cé anh hudng dang ké dbi vr.’rl bén kia tro
viée ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén ciing dugc xem la bén lién quan néu ciing chiu s

AUTUVAP

kiém sodt chung hay chju anh hudng déng ké chung. /’56'\44‘
Trong viéc xem xét mbi quan h§ cua cac bén lién quan, ban chét cia méi quan hé duge chi trong nhiéu hon t1’ 11@0NC
hinh thire phép ly. cO Pt

17. Céng cu tai chinh
s JAYD

Cin ctr Théng tu s& 75/2015/TT-BTC ngay 18/05/2015 cua BQ Tai chinh, trudc khi Chuén myc ké toan vé congt}"u‘
tai chinh va cac vin ban huéng dan duoc ban hanh Ban Téng Giam ddc Cong ty quyét dinh khéng trinh bay\\?ai’”‘_
thuyét minh vé& cong cy tai chinh theo Théng tw s§ 210/2009/TT-BTC trong Béo céo tai chinh ciia Céng ty.
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V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN

1. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

- Ti¢n miit
- Tién giri ngén hang
+ Tién giri (VND)
-+ Tién giri (USD)
Cong

2 . PHAI THU CUA KHACH HANG NGAN HAN

Phai thu khach hang xay lip

- Téng Cong ty Xay duyng Ha Nji

- Truong Dai hoc Y Dwge TP. HCM

- Céng ty TNHH Lién doanh Estella

- Quy Phat trién Nha O TP, HCM

- Déi tirong khdc

Phai thu khich hang mua dy 4n

= Khdch hang mua Chung cuwe Babylon (*)

- Ngdn hang TMCP Dai Duwong - CN Sai Gon
Cong

Ghi chi :

Thuyét minh vé giao djch véi cde bén lién quan ciia khodn phdi thu khdach hang diegc trinh bay & phan Thong't

b6 sung - cac bén co lién quan.

A K -
S0 cudi niim

BPaon vi tinh: VND

A A -
S0 dau nidm

7.623.305 18.299.923
33.441.050 1.999.029.618
28.452.349 1.993.735.697

4.988.701 5.293.921
41.064.355 2.017.329.&11

N\

A Ke w
S0 cudi nam

A
S6 dau uﬁ:;l_\'l‘_

25.381.666.635
6.132.239.823
15.022.240.002
2.519.814.000
1.704.019.409
3.353.401
31.102.646.758
31.102.646.758

43.738.318._5'1;) ,;
13.281.476.200/
20.059.935.59)
2.519.814.000
1.704.019.409

6.173.073.31

56.484.313.393

(*) . Khodn phai thu ciia khdch mua chung cu Babylon 1a cdc khoan phai thu con lai (10% gid tri hgp dong) cho

lam thi tuc chit quyén vé cin ho.

3 . TRA TRUOC NGUOI BAN NGAN HAN

Céng ty Cé phan Thuong mai Tam Pai Kim

Céng ty CH phén Pau tu va Cong Ngh¢ Inveco

Cong ty C6 phin Xay dung D6 thi va Khu Cong nghiép
Céng ty Cb phan Dau tw va Phat trién Xay dung 1- Ha Néi
Déi twong khéc

Cing

22

v A Re  w
S0 cuoi nam

So6 dau nam

1.878.056.671
2.168.075.407
2.866.285.613

474.558.000

2.038.409.638
1.878.056.671
2.168.075.407
2.866.285.613
3.836.047.919

7.386.975.691

12.786.875.248
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4 . CAC KHOAN PHAI THU VE CHO VAY
Dai han S6 cubi niim

Céng ty C6 phan HimLam @ 6.520.000.000.000 %
Céng ty Cb phin Vist R E.M.A.X @ 20.670.621.681  41302.018.761
Cong 6.540.670.621.681  41.302.018.761

S6 dAu nim

Clii tiét cic khoan cho vay tai ngay két thic nim tai chinh nhu sau:

(1) Phai thu vé cho vay Céng ty Cb phdn Him Lam ("Him Lam") theo céc hgp déng sau:

(1.1) Cho Him Lam vay theo hgp déng vay von sb 06-6/2021/HPINV-HL ngly 28/06/2021, sb du gbc cho vay dén
31/12/2021 1a 770.000.000.000 déng; thoi han cho vay 60 thing, 13i sudt 10,17%/nim; phu lyc sb 06-6/2021/HPINV-
HL/PLO1 lai sudt sau ngay 01/09/2021 tré di 12 9,74%/nam.

(1.2) Cho Him Lam vay theo hop ddng vay vén sé 26-4/2021/HDINV-HL ngay 06/04/2021, sé du géc cho vay d
31/12/2021 1a 1.100.000.000.000 ddng; thoi han cho vay 60 thang, 1ai sudt 10,18%/nam. Phu luc sb 26-4/2021/HD
HL/PLO1 14i suét sau ngdy 01/09/2021 trd di 1a 9,74%/nm.

(1.3) Cho Him Lam vay theo hgp ddng vay vén s6 08-3/2021/HPINV-HL ngay 24/03/2021, sé du gbc cho vay
31/12/2021 1a 1.100.000.000.000 déng; thdi han cho vay 60 thang, 14i suit 10,24%/m&m. Phu luc s6 08-3/2021/HD )
HL/PLO1 I&i sudt tir ngdy 24/03/2021 dén hét ngay 31/08/2021 1A 10,17%/mém; 14i sudt sau ngay 01/09/2021 trs di I
9,86%/nam,

(1.4) Cho Him Lam vay theo hUp ddng vay vén sb 10-7/2021/HPINV-HL ngay 15/07/2021, sb du' gbc cho vay dén
31/12/2021 1a 400.000.000.000 dﬁng, thoi han cho vay 60 thang, 14i suit 10,15%/nam. Phy Iyc sb 10- 7:’2021/HBINV-
HL/PLO1 l4i suét sau ngdy 01/09/2021 tr& di 12 9,65%/nam.

(1.5) Cho Him Lam vay theo |‘:0]) ddng vay vén s& 11-7/2021/HPINV-HL ngay 26/07/2021, sb du‘ gde cho vay dén
31/12/2021 1a 950 000.000.000 déng; thoi han cho vay 60 thang, 1ai suit 10,15%/mam. Phy luc s 11-7/2021/HPINV-
HL/PLO1 lai sudt sau ngay 01/09/2021 tror di 14 9,65%/mm.

(1.6) Cho Him Lam vay theo hop déng vay vdén sé 09-3/2021/HDINV-HL ngay 25/03/2021, sé du gbc cho v4 dén
31/12/2021 1a 1.100.000.000.000 déng; thii han cho vay 60 théng, 14i sudt 10,18%/mim. Phy luc s6 09-3/2021/HDINVE,
HL/PLO1 lai suét sau ngay 01/09/2021 tré di 14 9,74%/nim.

(1.7) Cho Him Lam vay theo hop déng vay vén sé 27-4/2021/HPINV-HL ngay 12/04/2021, sb dur gbc cho vay dén
31/12/2021 1a 1.100.000.000.000 déng; thoi han cho vay 60 théng, 1ai suft 10,25%/mam. Phy luc sé 7-4/2021/HDINV-
HL/PLO! lai sudt sau ngay 01/09/2021 tré di 1a 9,74 %/ném.

(2) Phai thu v& cho vay Cong ty Cb phén Viét R.EM.A.X ("VREMAX") theo céc hop déng sau:

Cho Céng ty VREMAX vay dé thyc hi¢n bdi thudng giai phéng mit bing, hoan thién thu tuc phap Iy va thanh toan céc chi
phi khde cho dir an Investco Green City. Thdi han vay dén khi tt toan hop déng dit coc tham gia hop téc dau tu ky ngay
30/07/2015 gitta Cong ty va Céng ty VREMAX. Lii suit vay dugc tinh theo I4i sudt binh quén 1ai sudt huy déng tién giri tiét
kiém 12 thédng cua bdn ngan hang (BIDV, Vietcombank, Agribank, Vietinbank) chng bién do 1,2% va khéng co tai san dam
bao. Theo bién ban thoa thudn ngay 01/01/2021 gitta Cong ty v6i Céng ty VREMAX, do tinh hinh kinh té khé khiin boi anh
hwéng cia dich Covid-19 nén hai bén ciing théng nhit maec 12i suit 4p dung ndm 2021 13 0%.

5. PHAI THU NOI BQ NGAN HAN

S6 cudi nim S6 diu niim
Gia tri Dy phong Gia trj Dy phong
Xi nghigp Co Gidi 1.985.191.392 (1.985.191.392) 1.985.191.392 (1.985.191.392)
Khu dan cu Ddng Diéu 427.247.607 (427.247.607) 427.247.607 (427.247.607)

Xi nghiép Xay dung Sb 4
Xi nghiép Xay dung S6 5
Bénh vién Théng Nhét
Cing

4.121.989.480
43.306.251.304
7.218.976.971

(4.121.989.480)

(43.306.251.304)

(7.218.976.971)

4,121.989.480
43.306.251.304
7.218.976.971

(4.121.989.480)
(43.306.251.304)
(7.218.976.971)

57.059.656.754

(57.059.656.754)

57.059.656.754

(57.059.656.754)
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2021

Ghi chii:
Ddy la khodn phdi thu tai cde xi nghiép, hién cde xi nghiép ndy da ngimg hoat déng, tinh dén 31/12/2021 céng ty da trich
dw phong 100% cho khoan phdi thu nay.

6 . CAC KHOAN PHAI THU KHAC

S6 cudi nim

S6 ddu nim

Gia tri Du phdng Gia tri Dw phong
6.1. Ngin han
- Tam iing 5.124.675.506 (5.124.675.506) 5,461.321.892 (5.124.675.506)
+ D4 Lwong Ngoc 3.736.190.045 (3.736.190.045) 3.736.190.045 (3.736.190.045)

+ Vién Thi Minh Phuong -

1.388.485.461

(1.388.485.461)

1.388.485.461

(1.388.485 461 ).

Nguyén Chi Linh .'i?—-"-]-f?lﬂ
+ Déi twgng khdc % e 336.646.386 ?ﬂf},:v
- Ky ewge, ky quy - - 944.612 HVBTUVY,
- Phai thu khic 390.907.797.260 - 675.093.487 qur!o}
+ Nguyén Ven Liém 2.790.000.000 - - “HH NAM,
+ Céng ty C6 phdn Him Lam 388.117.797.260 . - LD
(Lai vay) o
+ Déi twong khdce e . 675.093.487 .
Cing 396.032.472.766 (5.124.675.506 6.137.359.991 _ (5.124.675.506)
6.2. Dai han
- Phai thu khéc 9.700.000.000 - 20.801.652.989 :
’ s - )=
+ Chg by C8 phn Vit 9.700.000.000 : 9.700.000.000 20112
REMAX (%) 7 CONG 1
+ Cong ty C6 phan Viét - - 11.101.652.989 O PHA
REMAX (Ldi vay) U TUVA P
Céng 9.700.000.000 - 20.801.652.989 XAY DU
o)

Ghi chu:

£ i
(*) Phai thu Cong ty Co6 phan Vigt R.E.M.A.X theo thoa thugn s 02/2018/VRM/IVC ngay 07/02/2018 vé viée gitr lai s6 tién

dé dén b déi v6i phan dién tich tang thém cho hai ho dan Bui Van Pa va Nguyén Thi Mau

. TAI SAN THIEU CHO XU LY

- Téng Cong ty Xay dung Ha Ngi

Ghi chu:

$6 cudi nim

S6 diu nim

7.149.236.377

7.149.236.377

(*) Khoan cong ng che dige xit y gitta Céng ty va Téng Céng ty Xdy dung Ha N§i theo ddi chiéu cong ne tai ngay

31/12/2021.
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Nam 2021

8 . DU PHONG PHAI THU KHO POI NGAN HAN

A K £ a3
S0 cudi nim So dau niim

Phai thu khdch hing
Cong ty TNHH Lién doanh Estella
Quy Phat trién Nha O TP, HCM

Gi4 goc

Duw phong

Gia gbc

Dy phong

19.249.426.812
2.519.814.000
1.704.019.409

(19.249.426.812)
(2.519.814.000)
(1.704.019.409)

30.763.188.918
2.519.814.000
1.704.019.409

(14.265.402.235)

(2.519.814.000)
(1.704.019.409)

Truong Pai hoc Y Duge TP, HCM 15.022,240.002 (15.022.240.002) 20.059.935.591 (5.037.695.589)
Céng ty TNHH Laguna Viét Nam - - 2.950.412.473 (1.475.206.236)
Phai thu khach hang ngén han khéc 3.353.401 (3.353.401) 3.529.007.445 (3.528.667.001)
Tri trieée cho nguwoi bin 7.256,975.691 (7.256.975.691) 7.952.359.339 (7.672.257. SIQ\)
Cong ty C6 phén Nam S6ng Hong . e 829.289.940 (829.289, 9
Déu Tu '
Céng ty C6 phan Thuong mai Tam - - 2.038.409.638 (2.038.409 6?
Pai Kim

Céng ty Pau tu va Dich vy TP. - - 409.604.958 (409.604

HCM

Cong ty C3 phin Xay dung D6 thi
va Khu Céng nghiép

Coéng ty C6 phin Pau tu va Phat
tricn Xdy dung 1- Ha Noi

Cong ty C6 phan Du tw va Céng
nghé Inveco

2.168.075.407

2.866.285.613

1.878.056.671

(2.168.075.407)
(2.866.285.613)

(1.878.056.671)

2.168.075.407

(2.168.075.407)

Déi tugng khéc 344.558.000 (344.558.000) 2.506.979.396 (2.226;878.021)&\
Cdc khodin tam iing 5.124.675.506 (5.124.675.500) 5.124.675.506 (5.!24.675.506){ c_\_:,‘
Cic khoan phdai thu ngi by 57.059.056.754 (57.059.656.754) 57.059.656.754  (57.059.656. 754)[ :
Cic khodn phai thu khdc - - 669.859.739 (669.859. 739):.315‘

Cong 88.690.734.763 (88.090.734.763) 101.569.740.256  (84.791.852.198); .‘:‘5
Ghichi: ly

Cde Khoan phai thu khé doi duoc trich !{' ip dw phong theo Quye.f dinh sé 6/12/2021/0P - INV ngay 30/12/2021 ciia Téng
Gidm doec Céng ty CP Pdu tw va Phdt rién Xay dung.

. TAI SAN DO DANG DAI HAN

Chi phi sin xuit kinh doanh dé& dang dai han

Du dn Investco Green City (*)
Chi phi d&n bi

Hoa héng méi gidi

Chi phi quy hoach

S6 cudi nim

S6 dAu nim

912.372.685.575
722.240.867.701
6.215.490.230
5.320.172.688
169.774.489.742

430.149.075.188
296.615,098.701
6.215.490.230
3.047.445.415
116.849.510.520

Chi phi lai vay

Chi phi dich vy thué ngoai 6.019.836.412 6.019.836.412
Chi phi khac 2.801.828.802 1.401.693.910
Cong 912.372.685.575  430.149.075.188

(*) Dur 4n " Investco Green city" hay " Hung Long 1" tai khu chiic ning s6 07, Khu dé thj méi Nam Thanh phd, xa Binh
Hung, huyén Binh Chanh. Dién tich 125.599,6 m2 do cong ty lam chii dau tw. Dy 4n da hoan thanh céng tac dén bu, céng ty
dang thyre hién céc thu tuc phép 1y tiép theo cho du 4n.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN XAY DUNG

S6 152/1A Nguyén Vin Thuong, Phudng 25, Quan
Binh Thanh, Tp. H5 Chi Minh

Bio cdo tai chinh

Cho nam tai chinh 2021 két thic tai ngay 31/12/2021

13

14

15 .

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2021

. PHAI TRA NGUOI BAN

£ Ko
S0 cuoi nim

X A -
S0 dau ndm

Ngiin han

Gia tri S6 c6 lfhﬁ nang Gid tri S6 c6 lfha niing
) tra ng ’ tra ng
3.347.712.622 3.347.712.622 3.347.712.622 3.347.712.622

Coéng ty C6 phan Licogi 16

Céng ty Quan Iy Kinh doanh 4.982.000.000 4.982.000.000 2.192.000.000 2.192.000.000
Nha TP.HCM e
Céng ty C4 phan Dau tr Xay 1.136.523.000  1.136.523.000 - 01172
dung Viét Phi My ' "‘%‘}iﬁé
Poi twong khéc 1.114.941.441 1.114.941.441 10.306.984.590 10.306.984.590 vy 1
Cong 10.581.177.063 10.581.177.063 15.846.697.212 15.846.697.2} :T;m
P N , _ PHAN
. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NQP NHA NUOC b _TE?
S6 dAu nim S6 phai ndp S6 d@a thye ndp S6 cudindim

trong nim trong nim

Thué va cdc khoan phai ndp //:.
Thué gia tri gia ting 17.665.473.527 (12.045.000) 692.546.165 16.960.882.362 ra?;p]
+ Phai ”5‘0, 17.665.473.527 (12.045.000) 692.546.165 16.960.882.362 ? |
+ Duge khdu triv - = 5 S| (-
Thué thu nhap doanh nghiép 3.886.058.211 301.576.664 - 4.18?.634.8?5?;.“”
Thu€:> thu nhép ca nhan 42.597.892 39.747.978 62.676.284 19.669.5 86{5‘3‘3
Thué khac 28.862.791.656 3.000.000 415.603.152 28.450.188.504 3

Cing 50.456.921.286 332.279.642 1.170.825.601 49.618.375.327

Quyét toan thué clia Cong ty s& chiju su kiém tra ciia co quan thué. Do viéc ap dung ludt va céc quy dinh vé thué
ddi vé6i nhidu loai giao dich khéc nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu céch khac nhau, s thué dugc trinh bay

trén Béo cdo tai chinh cd thé bi thay dbi theo quyét dinh ctia co quan thué.

CHI PHI PHAT TRA

Ngén han
- Trung tim Do Pac Ban P
- Nguyén Hoang Céng

- Ngin Hang TMCP D4u tu va Phét trién Viét Nam

- Thai Thi Sang
- LLé Xudn Oanh

Cong
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S0 cudi nim

S6 dAu nam

83.174.110

11.498.560.794

352.000.000
10.786.367.538
767.232.258
36.912.500

11.581.734.904

11.942.512.296




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN XAY DUNG

S6 152/1A Nguyén Vin Thwong, Phuong 25, Quén

Binh Thanh, Tp. H5 Chf Minh

Bao cdo tai chinh

Cho ndm tai chinh 2021 két thic tai ngay 31/12/2021

16 .

BAN THUYLET MINH BAO CAO TAI CHINH

Niam 2021
PHAI TRA KHAC

16.1. Ngéin han

- Tam trng- dr c6

- Kinh phf céng doan

- B4o hiém x3 hoi

- Céac khoan phai tra, phai ndp khac (¥)

Cong

A Ko o
S0 cudi ndm

A A o
So dau nam

3.478.000
3.660.000
820.083.228.529

6.488.184.122
2.347.548.548
3.191.318.059
43.771.629.435

820.090.366.529

(*) Chi tiét cAc khodn phai tr, phéi ndp khac tai ngay két thiic nim tai chinh nhuw sau:

Li sir dung von phai tra ciia hop ddng hep hep tac kinh doanh

+ Céng ty Co phan Pau tr Xay dung Bao Tam M
+ Céng ty Cb phan Ha ting Bao Tin @
+ Céng ty C6 phan Xay dung Thwong mai Dich vu Du lich Hiép An @
+ Céng ty Cd phin Dau tu va Phét trién Minh Dirc LA @
+Céng ty Cé phan Xay dyng Phét trién Sai Gon @
+Cong ty Cb phén D4 thi Sinh thai Pha An ©
+ Cong ty C6 phan Pau tw Xay dyng Bao Loc
Hop téc kinh doanh (Phén gdc chuyén tir dai han sang ngéin han)
+ Céng ty Cb phin Pau tu Xy dyng Bao Tam @
+ Céng ty Cb phan Ha tAng Bao Tin @
+Céng ty C6 phan Xay dung Thuong mai Dich vu Du lich Hiép An @
+ Cong ty C6 phan Déu tu va Phat trién Minh Pie LA ¥
+ Céng ty C6 phan X4y dyng Phét trién Sai Gon @
+ Céng ty C6 phan D6 thi Sinh thai Phi An ©
+ Céng ty C6 phin Pau tw Xay dung Bao Loc

Cac khoan phai tra khic

+ Téng Céng ty X4y dung Ha Nbi (C4 tic)
+ Trinh Thj Bao ®
+Pinh Thi Yén ©
+ Cong ty Quan ly Kinh doanh Nha TP.HCM
+ Nguyén Trung Binh
+ D6i tugng khéc
16.2. Dai han

385.978.827.398
3.459.895.891

77.618.273.973
83.563.232.877
40.209.726.027
83.168.958.904
79.810.794.521
18.147.945.205
400.000.000.000
50.000.000.000
50.000.000.000
50.000.000.000
100.000.000.000
50.000.000.000
50.000.000.000
50.000.000.000
34.104.401.131
6.234.745.889
15.121.428.572
2.185.714.285
1.456.873.000
5.674.900.000
3.430.739.385

A A
S0 cuoi nam

1442253
=
QNG TY
OPHAN
VA PHAT 1¢

. DUNG
g

’

43.771.629.435
6.234.745.889

15.121.428.572
2.185.714.285
1.806.469.000
5.674.900.000
12.748.371.689

A A -
So dau nam

H TR

387.500.000.000
387.500.000.000

6.986.262.058.360
6.986,262.058.360

- Céac khoan phai tra, phai ndp khac (**)

Cong
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN XAY DUNG Bio cdo tai chinh
S6 152/1A Nguyén Vin Thuong, Phudng 25, Quan Cho nam tai chinh 2021 két théc tai ngay 31/12/2021
Binh Thanh, Tp. H3 Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2021

(*%) Chi tiét cac khoan phai tra, phai ndp khac tai ngay két thic nam tai chinh nhu sau:

S6 cubi nam $6 ddu nim
~Céc khodn phai tra vé hgp déng hop tic kinh doanh 6.120.000.000.000 -
(Phin gbe dai han)

+ Céng ty C6 phan Pau tu X4y dyng Bao Tam 720.000.000.000 s
+ Céng ty C5 phin Ha ting Bao Tin @ 1.050.000.000.000 -
+ Céng ty C6 phén Xay dung Thwong mai Dich vy Du lich Hiép An® 1.050.000.000.000 -
+ Céng ty C8 phan DAu tu va Phat trién Minh Pic LA @ 850.000.000.000 &
+ Céng ty C6 phin X4y dyng Phat trién Sai Gon © 1.050.000.000.000
+ Cdng ty C6 phidn Db thi Sinh thai Phit An © 1.050.000.000.000
+ Céng ty C6 phin PAu tu Xay dyng Bao Loc 350.000.000.000
Céc khoan phai tra khac 866.262.058.360
+Céng ty C8 phin Viét REM.AX @ 850.625.769.000
+ Céng ty C6 phan Kinh doanh Pia 6¢ Him Lam (LAi vay) 211.310.138
+ Thng Céng ty Xay dung Ha Noi (Lai vay) 15.424.979.222 -
Ghi chii:

o Hop tae v6i Cong ty C6 phén Piu tw Xay dyng Bao Tam (“Bao TAm”) dé kinh doanh Dy 4n “Khu dan cu
Investco Green City — Khu chitc nang s6 7 — X4 Binh Hung — Huyén Binh Chanh — D6 thj méi Nam thanh phé”
(“Dy 4n”). Theo hop ddng hop tac sb 01/06/2021/HP.INV- BT ngdy 08/06/2021. Téng mirc du tu cia Dy dna
13.470,727 ty ddng, trong d6 Bao Tam gép 770 ty dong, thoi gian hop tac la 05 nam va duge chia lgi nhun
trude thué cén cir theo két qua kinh doanh thyc té dya trén co s& vén gbp ciia che bén. Dén ngay 31 théng 12 nikie

khoan I&i stt dung vén tuong ting s6 tién Bao Tam da gop do Cong ty chwa kip tién do phap ly ctia Dy an; chi : :
str dung vdn 10,11%/ném; 14i suét sau ngdy 01/09/2021 trd di 1a 9,69%/nam.

w

@ Hop tac véi Cong ty Cé phin Ha tng Béo Tin (“Bao Tin”) dé kinh doanh Dy 4n “Khu d4n cu Investco Greer
City — Khu chirc nang s6 7 — X4 Binh Hung — Huyén Binh Chanh — D6 thj méi Nam thanh phd” (“Du an”). The
hop ddng hop téc sé 13/HP.INV-HTBT ngdy 22/03/2021: Téng mirc d4u tu ciia Dy 4n 1a 13.470,727 ty ddn
trong d6 Bao Tin gbép 1.100 ty ddng, thei gian hop tac 1a 05 nim va duge chia loi nhuén gop trude thué cin cf >
theo két qua kinh doanh thyc t& dya trén co s& vén g6p cuia cée bén. Dén ngay 31 thang 12 nam 2021, Bao Tin da%
gép 1.100 ty déng vaio Cong ty. Theo théa thudn giita cdc bén, Cong ty ddng v tra cho Bao Tin khoan i sir dung

vbn tuong Ging sb tién Bao Tin da gdép do Céng ty chua kip tién do phap Iy ciia Dy 4n; chi phi sir dung vén
10,13%/nim; lai suit sau ngay 01/09/2021 tré di 12 9,69%/nam.

.
@
=
*
]

DAV
A

) Hop téc véi Cong ty C6 phan X4y dung — Thuong mai — Dich vu - Du lich Hiép An (“Hiép An”) dé kinh doanh
Dy 4n “Khu dan cu Investco Green City — Khu chire ning s 7 — Xa Bmh Hung — Huyén Binh Chanh — D6 thj
méi Nam thanh phé” (“Dy 4n”). Theo Horp ddng hop tac kinh doanh sé 12/HD.INV-HA ngdy 22/03/2021: Téng
mire du tw ciia Dy én 13 13.470,727 ty ddng, trong d6 Hiép An gop 1.100 ty dong, thoi gian hop tac 1a 05 nam va
dugc chia lgi nhugn gdp trude thué cin cir theo két qua kinh doanh thuc té dua trén co s& vén gép ctia cée bén.
Dén ngay 31 thang 12 nam 2021, Hlep An da gop 1.100 ty dong vio Cong ty. Theo thda thudn gifta cic bén, Cong
ty dong y tra cho Hiép An khoan lai su dung vén twong ung s6 tién Hiép An da gop do Cong ty chua kip tién do
phép ly ctia Dy 4n; chi phi str dung vén 10,12%/mim; i suét sau ngay 01/09/2021 trd di la 9,69%/nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN XAY DUNG Béo cdo tai chinh
86 152/1A Nguyén Vin Thuong, Phuong 25, Quén Cho nam tai chinh 2021 két thiic tai ngdy 31/12/2021
Binh Thanh, Tp. Hb Chi Minh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2021

Ghi chn (tiép theo):

® Hop tac véi Céng ty C4 phan PAu tr va Phét trién Minh Dirc LA (“Minh Dtre LA”) dé kinh doanh Dy én “Khu
dan cu Investco Green City — Khu chire niing s6 7 — Xi Binh Hung — Huyén Binh Chénh — D6 thi méi Nam thanh
phé” (“Dy 4n”). Theo Hop ddng hqp tac kinh doanh s6 02/07/2021/HD.INV-MBD ngay 16/07/2021; Téng mirc dau
tw ciia Dy én 1a 13.470,727 ty dong, trong d6 Minh Dirc LA gép 1.050 ty déng, thoi gian hop tac 1a 05 ndm va
dugc chia lgi nhuéin gdp trude thué cin cir theo két qua kinh doanh thye té dia trén co s& von gop clia céc bén.
pén ngay 31 thang 12 ndm 2021, Minh Dirc LA da gép 950 ty dbng vao Cong ty. Theo thoa thugn giira céc bén,
Cong ty dong y trd cho Minh Pic LA khoan lai sir dung von twong Gmg sb tién Mmh Dirc LA d& gdép do Cong ty
chwa kip tién @6 phédp 1y ciia Dy 4n; Chi phi sit dung vén 10,10%/ném; ldi suét sau ngay 01/09/2021 tro dl’\ !zj)

0
9,6%/mnam. from W\

@ Hop téc v6i Cong ty C5 phan Xay dung Phat trién Sai Gon (“Phat trién Sai Gon”) @& kinh doanh Dy an “KhuH
dan cu Investco Green City — Khu chirc nang sé 7 — Xa Binh Hung — Huyén Binh Chanh — Dé thi m&i Nam thaﬁli hass

phé” (“Dy an”). Theo hcrp dong hgp tac kinh doanh s6 14/HD.INV-PTSG ngdy 22/03/2021: Téng muc diu ﬂf,ﬁ lmq
Dy 4n 1a 13,470,727 ty ddng, trong d6 Phét trién Sai Gon gop 1.100 ty ddng, thoi gian hop téc 1a 05 nam va dlmh}ﬁ /

chia lgi nhugn gdp trude thué cin cir theo két qua kinh doanh thuc té dya trén co s& vén gép cia céc bén. ‘1;11}“0
ngdy 31 thang 12 nam 2021, Céng ty Cd phan Xay dyng Phat trién Sai Gon da gép 1.100 1y ddng vao Cﬁngfy‘
Theo thoa thuén gitta c4c bén, Cong ty ddng y tra cho Phét trién Sai Gon khoan i siv dung vbn tuong \mg s6 tién
Phét trién Sai Gon dd gép do Céng ty chua kip tién do phap 1y ctia Dy 4n; chi phi sir dung vén 10,13%/mam; lai
sudt sau ngay 01/09/2021 tré di 12 9,69%.

@ Hop tac véi Cong ty C6 phan D6 thi Sinh thai Phi An (“Pht An”) dé kinh doanh Dy 4n “Khu dan cu Investco
Green City — Khu chtrc ning sé 7 — Xa Binh Hung — Huyén Binh Chénh — D6 thi m¢i Nam thanh phé” (“Dy 4n™).
Theo hop dong hop tic kinh doanh s§ 11/HD.INV-STPA ngay 22/03/2021: Téng mic ddu tu cia Dy an la
13.470,727 ty dong, lrong do Phi An gép 1.100 t_‘} ddng, thoi gian hl;rp tic 1a 05 nam va duqc chia lgi nhuén gép
truée thué can et theo két qua kinh doanh thyc té dya trén co s& vén gop clia cac bén. Pén ngay 31 thang 12 ndm
2021, Phu An da gop 1.100 ty déng vdo Cong ty. Theo thoa thuan gitta céc bén, Cong ty ddng ¥ tra cho Phi An
khoan 4i su dung vén twong 1r11g s6 tién Phit An da goép do Cong ty chwa kip tién do phéap ly ctia Dy an: chi phl"'ﬁ
str dung vén 10,13%/nam; 1ai sudt sau ngay 01/09/2021 tré di la 9,69%/nam. 5/'—

(,ONG

@ Hop téc véi Cong ty C6 phan Diu m‘ Xay dung Bao Lgc (“Bao Loc”) dé kinh doanh Dy 4n “Khu dén C\rm P}
Investco Green City — Khu chire néing s6 7 — X4 Binh Hung — Huyén Binh Chénh — P thj méi Nam thanh phO”lU\M p
(“Dy 4n”) Theo hop dong hop tac s6 02/06/2021/HD.INV-BL ngdy 14/06/2021. Téng mic diu tr ctia Dy 4n la AYD

13.470,727 ty dong, tlong dé Bao Lc gop 450 ty ddng, thoi gian hop téc 14 05 niam va dwoc chia loi nhudn gop
trwde thué cin cir theo két qua kinh doanh thue té dya trén co so vén gbp cua céc bén. Pén ngay 31 thang 12 nam %
2021, Bao Loc da gép 400 ty dong vao Cong ty. Theo thoa thuan giita céc bén, Céng ty ddng y tra cho Bao Loc
khoan l4i siv dyng vén twong ting sb tién Bao Loc di gop do Céng ty chua kip tién d¢ phap 1y ctia Dy an; chi phi
st dung vbn 10,10%/ndm; 14i sudt sau ngdy 01/09/2021 trd di Ia 9,6%/nam.

_(3) Khoan I&i vay hop déng nhan gop vén dw an Hung Pha tir 2014.

® Khoan phai tra Cong ty C phéu Vigt REM.A.X ("VREMAX") theo Hop dong Pit coc tham gia hqp tac kinh
doanh Dy 4n Green City” (“Hop ddng dit coc™) ngay 30/07/2015; Tai ngay 31/12/2021 sé du trén bao gdm:

S6 tién
Khoan déng gép ctia VREMAX chi tra tién boi thwong, giai phéng mdit béng phan dién tich — 425.625.769.000
con lai cita Dy én Khu dén cie Investco Green City (Theo bién ban xdc nhdn két qua thiec
hién ngay 21/03/2021 dinh kém phy luc 02)
Khodn déng gép ciia VREMAX tir viéc tiép nhdn tocn bé khodn no, 1di ciia Investco déi véi  275.000.000.000
Ngan hang Thieong mai C6 phdn Qudn dgi (MB bank)
Tién dét coc cho hop dong BCC 150.000.000.000
850.625.769.000

Cing
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN XAY DUNG
Cho nam tai chinh 2021 két thic tai ngay 31/12/2021

S6 152/1A Nguyén Vin Thwong, Phuong 25, Quén Binh
Thanh, Tp. Hé Chi Minh

Bao cao tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nim 2021

17.2. Chi tiét vén diu tw ciia chii s& hiru

86 cudi nam TV 18 % S6 ddu niam Ty 1§ %

Nguyén Tién Long 18.524.580.000 8,90%  18.524.580.000 8,90%
Nguyén Thj Thanh Binh 41.096.570.000 19,75%  41.096.570.000 19,75%
Céng ty C5 phin Piu tur Phét - 11.800.000.000 5,67%
trién An group

Nguyén Thj Ha $1.251.100.000 24,63%  51.251.100.000 24,63%
Nguyén Tuén Kiét 48.839.130.000 23,47%  5.193.390.000 2,50%

C6 dong khac 48.385.640.000 23,25%  80.231.380.000 38,55%
Cong 208.097.020.000 100,00%  208.097.020.000 100,00% é

17.3. C4c giao dich v& vén véi cdc chii sé hitu va phan phdi ¢ tire, chia lgi nhuan

- Vén dau tu cita chii s& hitu
+Vén gop ddu nam
+Vén gop ting trong nam
+Vén gbp giam frong nam
+ Vén gop cudi ndm

- Cb tirc loi nhuan di chia

17.4. C§ phiéu

- 86 lugng ¢b phiéu dang ky phat hanh
- S6 lugng ¢ phiéu da ban ra céng ching
+ C6 phiéu phd thong
+ C6 phiéu wu dai
- 86 lugng cd phiéu duoc mua lai (cb phiéu quy)
+ Cb phiéu pho théng
+ Cb phiéu wu dai
- 86 lwgng ¢6 phiéu dang Iuu hanh
+ C6 phiéu phd théng
+ Cb phiéu vu dai

Niam nay

Nam trude

208.097.020.000

208.097.020.000

A K r
S0 cuoi ndm

208.097.020.000

S6§ dAu nim

20.809.702

20.809.702

* Mgnh gid cé phiéu dang heu hémh: 10.000 dén g/ ¢ phiéu

17.5. Cic quy ctia doanh nghiép

- Quy ddu tu phat trién

- Quy hd trg sip xép doanh nghiép
- Quy khéc thude vén chi sé hitu
- Quy khen thwong phic loi

35

A A -
S0 cuoi nam

20.809.702 N

20.809.702

£ A oot
So dau nam

14.336.204.255

4.540.844.783

14.336.204.255

4.540.844.783



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN XAY DUNG
Cho ném tai chinh 2021 két thic tai ngay 31/12/2021

S6 152/1A Nguyén Vin Thwong, Phudng 25, Quén Binh
Thanh, Tp. Hb Chi Minh

Bao cdo tai chinh

18

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

18.1. Ngoai t¢ cic loai

- -USD

18.2. No khé doi da xir 1y (*)

Poi twong

Nam 2021

. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

K Ko -
S0 cuodi ndm

A A =
S0 dau nim

215,79

S6 no da xir ly

228,99

Thoi diém

x6a s0

Phai thu khdch hang 11.517.115.507 \'{;;?T

Trudng Pai hoe Y Duge TP.HCM 5.037.695.589 31/12/2021 ‘oG-
" Cong ty TNHI Laguna Viét Nam 2.950.412.473 31/12/2021 TNHE

Bénh vién Théng Nhat 1.088.015.116  31/12/2021 oyt 1

Pbi twong khéc 2.440.992.329 31/12/2021  VAKIEMT

Tra truée cho ngudi bén 5.399.899.557 ~PHlA HA

Céng ty Cé phan Thuong mai Tam Pai Kim 2.038.409.638 31/12/2021  XLPME
. Cong ty Cb phan Nam Séng Hong Pau Tu 829.289.940 31/12/2021

béi twong khac 2.532.199.979 31/12/2021

Céc khodn phai thu khac 838.081.703 31/12/2021 e

Ciéc khodn tam ng 335,025,133 31/12/2021 13?'55-23:

Cam cd ky quy kj cuge 944.612  31/12/2021 CONG T

Cong 18.091.066.512 CO PHA
~_Ghi chii: TUVAPHA

(*) Cong ng khé doi di dugc trich 14p dy phong 100% va thyc hién xéa sb theo Bién ban xir Iy cong ng BAY DU]
02/2021/BB-INV ngay 04/03/2021 va Bién ban xir ly cong ng 03/2021/BB-INV ngay 05/03/2021.

36
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN XAY DUNG
S6 152/1A Nguyén Vin Thwong, Phuong 25, Quéan Binh Thanh, Tp.

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh 2021 két thic tai ngay

Hb Chi Minh

31/12/2021

V1.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Niam 2021

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA

HOAT PONG KINH DOANH

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

1.1. Doanh thu
- Doanh thu bt déng san

Cong

. CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

P A A .
- Chiét khau thirong mai

Cong

. GIA VON HANG BAN

- Gi4 vbn bit dong san
- Gia von bao hanh
- Gia vén (chi phi sira chita) chung cu Dy 4n Babylon

Cong

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- Lai tién gui, tién cho vay

Cong

. CHI PHI TAI CHINH

- Ldi tién vay

- Chi phi Iai phai tra tir cac hop ddng hop tac kinh doanh

- Hoan nhap dy phong tdn that diu tu

Cing

. THU NHAP KHAC

- Thu nhép tir tién hd tro thué nha
- Thanh ly TSCD

- Thu nhép tir tién hd tro di doi

- Thu nhdp tir xéa ng phai tra

- Cac khoan khéc

Cing

37

BDon vi tinh: VND

Niam nay Nam trude
- 17.528.260.000
. 17.528.260.000}
;A
Nam nay Nam truwée
2 WAS
Nim nay Nam trwdc
- 48.081.520.180
- 736.986.70
128.138.630
128.138.630 48.818.506.887 iy
Nam nay Niam truwée
438.474.628.004 3.472.353.601
438.474.628.004 3.472.353.601
Nam nay Nam trude

17.304.873.257
419.869.827.398

1.789.321.171

(1.297.296.200)

437.174.700.655

492.024.971

Nam nay

Nim trude

24.223.558.972
192.698.556

4.199.532.500
848.361.206
31.000.000.000
214.004.361.921
201.590.376

24.416.257.528

250.253.846.003
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Bio cdo tai chinh
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
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7 . CHI PHI KHAC

10 .

- Céc khoan phat

- Khoan bi thudng do thu hdi cén ho

- Khoan phat chdm thanh toan tién thué nha
- Xir Iy cong ng

- Cac khoan khac

Cing

. CHI PHI BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi quan 1y doanh nghiép
- Chi phi nguyén, vit liéu

= Chi phi cong ¢y, dung cy

- Chi phi nhan cong

- Chi phi khéu hao

= Chi phi dich vy mua ngoai

- Thué, phi, 1¢ phi

- Dy phong ng¢ phai thu khé doi
- Cac khoan chi phi QLDN khéac

Cong

. CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

= Chi phi nguyén liéu, vit liéu

- Chi phi nhén céng

- Chi phi kh4u hao TSCD

- Chi phi dich vy mua ngoai

- Dy phong ng phai thu kho doi
- Chi phi bing tién khac

Cong

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

- Chi phi thué thu nhép doanh nghigp tinh trén thu nhap chju thué

nam hién hanh

- biéu chinh chi phi thué TNDN ctia cac ndm truée véo chi phi

thué thu nhép hién hanh nim nay

Cong
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NAm nay Nim trwée
68.479.438 1.566.629.469
- 3.136.350.000
- 699.192.000
2.182.248.390 .
11.250.000 49.597.196

2.261.977.828

5.451.768.665

Nam nay

H
Niam tr lfﬂﬂ

54.980.796
977.925.698
574.557.831

3.000.000
19.950.210.687

85.662.134

60.729.714
73.625.171
3.000.000
(5.281.631.622)
2.053.346.846

21.646.337.146

(1.301.317.782)

Nim nay Nam trude
54.980.796 119.517.542
977.925.698 1.670.094.567
- 60.729.714

4.284.047.770

1.890.173.281

19.950.210.687 (5.281.631.622)
96.998.880 2.056.346.846
25.364.163.831 515.230.328
Niam nay Nim truée
301.576.664 =
301.576.664 -
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Thué thu nhdip doanh nghiép dwpc xdc dinh nhw sau:
Nim nay Nam truwée
- Téng lgi nhufin ké todn truée thud 1.679.731.273  217.793.476.863
- Cac khoan didu chinh tang hodc giam lgi nhudn ké toan dé xac
dinh lgi nhudn chju thué TNDN
+ Céc khoan diéu chinh ting 188.929.438 276.421.469
Cde khoan phat 68.479.438 255.421.469
Chi phi khéng c6 chiing tir hop 1¢ 120.450.000 21.000.000
+ Céc khoan diéu chinh giam 360.777.392 119762373, 31. 75;“
Thay doi trong dyr phong phdi thu khé doi - 5.281.631. 622(~ 2
Thay déi trong di phong déu te téi chinh - 1.297.296.2 0%1 HUI Vi
Thay doi chi phi tra truée chuea tinh trir 360.777.392 113.183.445. 49|~p‘| KE T
- Chuyén 15 cac nam truée E 98.307.525. 0161 OA
- Tong thu nhép chju thué 1.507.883.319 *'“"%
- Thué TNDN hién hanh tinh trén thu nhdp chju thué nim hi¢n 301.576.664 MO
hanh
11 . LAI COBAN TREN CO PHIEU 2oz
Niim nay Nim truéd CONG’
Loi nhufn phan bd cho ¢b déng sé hitu CP phd thong 1.378.154.609  217.793.476. sﬁs U?J m
Quy khen thudng, phic loi trich tir lgi nhudn sau thué - KAY DI
S6 lugng CP phd thong dang lwu hanh binh quan trong nim 20.809.702 20.809. %
L
Lii co' ban trén ¢b phiéu 66 10466
12 . LAISUY GIAM TREN CO PHIEU
Niam nay Niam truée

VIIL.

Loi nhuén phan bd cho cd dong s& hitu CP phd théng

Qu§ khen thudng, phic lgi trich tir lgi nhuén sau thué

86 lugng CP phd thong dy kién phét hanh thém

S6 lugng CP phd thdng dang luu hanh binh quén trong nim

p I e A .
Lai suy giam trén co ph:én

1.378.154.609

20.809.702

217.793.476.863

20.809.702

66

10.466

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

. S6 tién di vay thyc thu trong nim

- Tién thu tir di vay theo khé uéc thong thuong

. S0 tidn da tra thue gde vay trong nam

7 = £ - ~ 3
- Tién tra ng géc vay theo khe udc thong thudng
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. Céc khodn tién do doanh nghiép nim giit nhwng khong siv dung: khong c6

Niam nay

1.103.650.000.000
Nam nay

1.123.751.790.503

. Cic giao dich khdng bing tién anh hwéng téi Bdo cdo liru chuyén tién té trong twong lai: Khong ¢6
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VIIIL .
1;
1 ;

12,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Niim 2021
NHUNG THONG TIN KHAC
Nhiing kho#n ng tiém ting, khoan cam két va nhirng théng tin tai chinh khic:
No tiém tang

Cong ty dang tién hanh khai kién Ngén hang TMCP Phat trién Viét Nam — S& glao dich 2 (BIDV- SGD2) ve
tranh chip 04 thu bao lanh thuc hién hop ddng s6 022.1/2010/HPBL-PGD6, sb 022.2/2010/HPBL- PGDG6, qo
022.3/2010/HPBL-PGD6 va s 022.4/2010/HDBL-PGD6 ky giita Cong ty va BIDV-SGD2 va bén c6 quyén
va nghia vy lién quan la Céng ty Cb phan Kién trc Manh Cudng An, Cong ty chua ghi nhén cac anh hwdng
(néu c6) tir viée khoi kién nay.

Cong ty da t:cn hanh ky hop déng tu vén phéap ly véi Vin phong Luat s Nhin quyén tlong vige thyuchién
hop ddng s6 45/HPXD ngay 07 than[, 04 ndm 2{]08 v6i Trudng Pai hoe Y duge TP, HCM vé viée thuc lk?
\ay dung phin than nha cao 15 tang, hang rio, cong ctia Bénh vién Dai hoc Y duge TP. HCM tai sb il
llong Bang, phuong 11, quan 5, TP. HCM, sd tién ma Tr uong Dai hoc Y dugc TP. HCM con ng
13.520.792.000 VND. /3
Khodn cdng ng phai tra cho Téng Cong ty Xéy dyng Ha Noi - CTCP vé chiéc xe tram tron bé f g
1.019.748.645 VND chua duge cong ty chap nhén ban giao va thanh toan cho Téng Cong ty X4y dyng Ha
N6bi.

Hop tic kinh doanh

Cong ty va Cong ty C6 phan Viét R.E.M.A.X (“VREMAX?”) ky “Hgp dong it coc tham gia hop téc kinh
doanh Dy 4n Green City” (“Hop ddng dit coc”) ngay 30/07!2015 Muyc dich hqp tac dau tu Dy 4n fai. ap
dong nay 1a vige Cong ty va VREMAX cling thyc hién gép vdn dau tw dé trién khai cac giai doan chu RN
dau tu dén khi db didu kién dé tao 1ap tai san 1a bit dong san thwong mai dé kéu goi dau tu, g6p von! a1
théc kinh doanh, chuyén nhtrong hofic cho cdc muc dich khac phit hgp véi Phap luat hign hanh. Cac phiy It é"
di keém Hop ddng dit coc gdm cé: (i) Phy lyc I: Ban v& hién trang khu dét; (ii) Phu lyc IT: Danh myc té‘i?!!! u—
[)Inp ly ciia Dyr 4n; (iii) Phy lyc 111 Trach nhiém cta céc bén tlong vigc thye hig¢n Dy an; (iv) Phy Iy XV
Téng mirc dau tu Dy an (dgr kién); (v) Phy lyc V: Phucmg 4n diu tli‘ kinh doanh Dy an; (vi) Phu luq\
(vii) Phy lyc VII: Slra dbi tong mic diu tv Dy én dy kién va mot sb noi dung vé Khoan dong gop gifril cac
bén; (viii) Phy lyc s& VIII: B sung, sira déi mot sé noi dung Khoan déng gép gitta cac bén..

Theo Hop ddng diit coc va Phy lyc, tong chi phi Dy 4n dy kién 1a 1.350 ty ddng. Trong d6, phin dong gop
clia Cong ty 12 425 ty déng (chiém 31,48% téng chi phi Dy én), phan déng gop cia VREMAX la 925 ty dong
(chiém 68,52% téng chi phi Dy 4n). Khoan déng gép ctia Cong ty da bao gdm toan bo Quyén lhuc hi¢n Dy
an cuia Cong ty va céc chi phi ma Céng ty da chi cho bat ky va toan bj céc cdng viéc lién quan dén Dy 4n va
Quyén thyre hién Dy 4n tinh dén thoi diém ky két Hop ddng dit coc.

Khoan dong gop clia Cong ty tinh dén thoi didm ky Bién ban thoa thuin nguyén tic ngay 21/03/2021 ‘gidm
xubng con 0 ddng (Chiém 0% tong chi phi Dl,r an) do Cong ty dd chuyén nhuong toan bo Khoan dong gop tri
gid 425 ty cho VREMAX theo Piéu 4 Hop ddng dat coc chi tiét thyce hién nhu sau:

- VREMAX da thuc hién thanh toén di 150 ty dong tién dat coc cho Céng ty (dé dam bao cam két ctia Cong
ty trong vige ky két va thyc hién Hop ddng BCC)

- VREMAX di hd trg Cong ty ttong vi¢c thoa thudn véi Ngan hang TMCP Quan doi (“MB”) dé MB dong y
cho phép Céng ty sir dung Quyén thyre hién Dy 4n ciia Cong ty va cdc quyén vé tai san khéc lién quan dén Dy
an tuong duong khoan déng gop clia Cong ty dé tham gia Hop dong dit coc Ild)’ VREMAX d tiép nhan toan
b{p khoan nof, 3i ctia Cong ty dbi véi MB theo phé duyét va thong bdo chi tiét ctia MB (khoang 275 ty dong).
86 tién ng gde, 1ai duge VREMAX tiép nhan va thanh toén thay cho Céng ty nay duge ghi nhin la khoan
déng gép tang thém ciia VREMAX trong tdng chi phi Dy 4n.
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1.2 . Hgp tac kinh doanh (Tiép theo)
Khoan déng gép cia VREMAX du kién bao gdm: (i) Chi phi GPMB phéan dién tich con lai ctia Dy 4n do
VREMAX thanh toén; (ii) Chi phi diéu chinh quy hoach v thi tuc giao d4t; (iii) Tién sir dung dét;
(iv) Chi phi d&u tr ha tAng k¥ thudt; (v) Tién diit coc cho Hop ddng BCC VREMAX di thanh toan cho Céng
ty; (vi) Sb tién no, 1ai VREMAX tiép nhén thay Céng ty dbi véi MB; (vii) va (viii) Stra dbi Tién djit coc BCC
muc (v).

Sau khi ky Hop ddng dit coc va trude khi Hop dbng BCC cé hiéu lyc, VREMAX s& thay mat Cong ty thanh
toan céc chi phi bao gdm nhung khéng gi6i han & tién dén ba GPMB, diéu chinh quy hoach Dy 4n va céc chi
phi lién quan dén thyc hi¢n Dy 4n trude khi ky Hop dong BCC. Toan b s6 tién dwgc VREMAX thanh toén
néu trén (cac khoan (i), (ii), (iii), (iv), (v), (vi)) dugc coi la khoan tién dit coc ma VREMAX chuyén cho
Cong ty, de dém bdo cam ket clia Cong ty tr ong v:q:c ky két va thl,rc hl$11 Hop ddng BCC (“Tlen dat coc

VRFMAX thanh todn céc khoan ticn nay, khoan déng gbp ctia cic bén cé ty 18 thoa thudn s& dtrqc didu chl
tuong tng.

Hop d("ing dat coc sé& ty dong chuyén thanh Hop df‘mg BCC khi Dy an: (i) Pa dugc phé duyét béi Co quan
Nha nudc; (i) Thue hién xong GPMB; (iii) C6 bién ban ban giao mbc gidi; va (iv) Da thong bio S& Xay
dung theo quy dinh, hoiic theo quy dinh ctia Phép luat hién hanh vao timg thoi diém, ma khong phai ky mot
Hop ddng BCC riéng trr khi VREMAX c6 yéu cau ky Hop df’)llg BCC riéng theo quyén thy quyét cia
VREMAX véi diéu kién céc didu khoan ciia Hop ddng BCC khéng trai véi Hop ddng dit coc.

f&

Thoi han cia Hop dong dit coc 1a 10 nam va duge ty dong gia han thém mdi 1dn 12 ndm véi s6 lan gia han
cho dén khi téng thoi han 1a 50 nam.

Dén ngay 31 thang 12 ndm 2021, Céng ty C6 phan Viét R.EM.A.X da chuyén tién va déng gop vao BCC la
850.625.769.000 déng. Ngay 21/03/2021, Cong ty va VREMAX ky Bién ban thoa thuan nguyén tét vé viée

chim dirt Hop déng dat coe va cac Phu luc, Thda thudn dinh kém.
o

2\

o

.J‘

o

0
P

co
Sau ngay khoa s6 ké toan tai 31/12/2021 dén thai diém lap béo cao my cong ty phat sinh cac sy kign nhw saupil 70V

2 . Nhiing sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké todn nim:

- Céng ty thay déi Gidy ching nhan dﬁng ky doanh nghlf.:p sé 0301442227 thay ddi 1An thir 14 ngiy’ 2 XA
04/04/2023 do Sé Ké hoach va Diu tw TP. H Chi Minh cp. {&4%

- Theo Bién ban hgp Hoi dong quan trj s6 01/03/2023/BBH-HPQT ngay 31/03/2023 cia Cong ty CH phan ==

DAu tu va Phat trién Xay dung thay déi thanh phan Ban lanh dao céng ty nhw sau:

+ B nhiém 6ng Phan Van Danh 1am Téng Giam déc thay 6ng Trin Ngoc Anh Quén
- Theo Bién ban hop Hoi dong quan tri s6 01/08/2022/BBH-HDQT ngay 08/08/2022 clia Céng ty C6 phén
DAu tu va Phat trién Xay dung thay ddi thanh phan ké toén truéng céng ty nhu sau:

+ Cir ba Nguyén Thj Liéu giir chirc danh ké toan trudng thay cho ba Trin Anh Van.
Theo Bién ban hop Hoi ddng quan tri s 01/11/2022/NQDHDCB/BBH-HPQT ngay 03/11/2022 ctia Céng ty
Cé ph?m Péu tw va Phét trién Xay dung thay dbi Thanh vién HPQT va thanh phan Ban kiém so4t cong ty nhu
sau:

+ B nhiém 6ng Lé Hoang An 1én lam thanh vién HDQT thay ba Nguyén Thi Ha.

+ B& nhiém ba Nguyén Trang Kim Yén; ba Mai Thj Diéu chitc danh thanh vién Ban kiém soét thay cho
Ong Ngé Ngoc Thanh; ba Ngd Thi Thiy Ha.
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3 . Théng tin vé cAc bén lién quan
3.1, Bén c6 lién quan
Bén lién quan Mébi quan h@
Ong Nguyén Tién Long C6 déng
Ba Nguyén Thi Thanh Binh Cé dong
Ba Nguyén Thj Ha C6 dong
Ong Nguy&n Tudn Kiét Cb déng
Hbi dong quan tri —_—
Ong Nguy&n Tudn Kiét Chu tich B4 nhiém tir ngay 08/03/2021 5011729
Ong L& Hoang An Thanh vién HBQT B& nhiém tir ngay 03/11/2022 K?ﬁﬂliw
Ong Tran Ngoc Anh Quén Thanh vién HBQT HVUTUV,
Ba Nguyén Thi Ha Thanh vién HDQT ~ Min nhiém tingdy 03/11/2022 et S0 %
Ong Nguyén Tién Long Chui tich Mién nhiém tir ngay 15/12/2021 F'Jﬂﬂ NAM,
Ba Trinh Thij Thanh Nhan Thanh vién HPQT Mién nhiém tir ngay 15/12/2021 ’-"r“lr:
Ban Téng Giam dbe
Ong Phan Vian Danh Tong Giam dbc B6 nhiém tir ngay 03/04/2023
Ong Trén Ngoc Anh Quén Téng Giam dbc Mién nhiém tir ngay 03/04/2023
Ong Nguyén Chi Linh Phé Téng Gidm déc ~ Mi&n nhiém tir ngay 22/11/2021
Ong Nguyén Duy Hung Téng Gidm dbc Mién nhiém tir ngay 24/03/2021
Ban Kiém Soat
Ba P4 Thi Hong Trudng ban
Ba Nguyén Trang Kim Yén Thanh vién B& nhiém tir ngdy 03/11/2022
Ba Mai Thj Diéu Thanh vién B4 nhiém tir ngdy 03/11/2022 @::,\
Ba Ng6 Thi Thuy Ha Thanh vién Mién nhiém tir ngay 03/11/2022 ‘GTY &
Ong Ngd Ngoc Thanh Thanh vién Mién nhiém tir ngay 03/11/2022 HAN
Ong 1.& Tén Hoang Cudng Thanh vién Mién nhiém fir ngay 15/12/2021 . PHAT TRIE)
K¢é toan trudng DW
Ba Trdn Anh Van B4 nhi¢m tir ngdy 22/03/2021; @/y
Mién nhiém tir ngay 08/08/2022 ;
Bé Nguyén Thj Liéu B& nhiém tir ngay 08/08/2022

3.2. Giao dich véi bén ¢6 lién quan
- Céc giao dich chi yéu giira Céng ty véi cée bén cd lién quan trong nam tai chinh khéng phét sinh.
- Tai ngay két thiic ndm tai chinh, tinh hinh céng no gitia Cong ty v&i cde bén cd lién quan khdng phat sinh.

- Thu nhdp ctia cdc thanh vién Héi dong Quan trj va Ban Téng Giam déc nhu sau:

Nam nay Néam trude
Nguyén Duy Hung - Tdng giam déc (Mién nhiém tix 24/03/2021) 102.450.000 310.350.000
Trén Ngoc Anh Quan - Téng gidm déc (B nhiém tix 24/03/2021) 156.058.300 -
Nguyén Chi Linh - Phé Téng giam dbc . 156.946.000
Cong 258.508.300 467.296.000
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4. PIEU CHINH TRONG BAO CAO TAI CHINH NAM TRUOC DO CAC THAY POI TRONG CHINH
SACH KE TOAN CUA NAM NAY: Khéng ¢6

5. THONG TIN VE HOAT PONG LIEN TUC

Tai ngy 31/12/2021, chi tiéu "Vén chu s& hitu" (nd sb: 410) bi 4m (4.356.292.739) ddng va ng ngén han da vuot
qué tai san ngdn han 13 477.187.541.635 df’ing. Céc chi sb nay phan anh kha nang thanh khodn ctia Cong ty dang ¢
mitc thép va cé thé anh huéng dén tinh hoat déng lién tuc ctia Cong ty. Tuy nhién, Ban Gidm déc Cong ty tin
tudng ring Cong ty cb thé cén déi duoc dong tién dé thanh toan cac khoan ng dén han va phuc vu cho hoat dong
kinh doanh théng thubng clia Céng ty bang két qua hoat déng kinh doanh ¢6 13i va viée tiép tuc tai trg tai chinh
ctia cée CH dong Ban Tong Giam doc cong ty ¢6 ké hoach tang vbn thém 1.800.000.000.000 ddng trong nim 20 ~1
theo Nghj Quyét Dai Hoi déng C5 dong bt thudng ndm 2021 s6 03/2021/NQ-DHDCD ngay 03/03/2021. -

6. SO LIEU SO SANH

Bui Thi Sau
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