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Ban Cbng ba thong tin: Cong ty cJphlin nliu tu va Phdt triin Xay dung

I. TINH HlNH VA DAc DIEM CVA CONG TV DAI CHrING. .
1. Thong tin so luec v~ Cfmg ty d~i chung

1.1. GiOi thi~u chung

- Ten cong ty CONG TY CO PHAN DAu TV vA PHAT TRIEN
xAYDlfNG

Ten viet t~t INVESTCO.CORP

Tru sa chinh 152/1A Nguyen Van Thirong, Phuong 25, Quan Binh
Th~, Thanh ph6 H6 Chi Minh

Di~n thoai (028) 3932 0678

(028) 3932 0679Fax

Website www.investco.com.vn

Ma s6 doanh nghiep 0301442227 do Sa K~hoach va DAutu Thanhph6 H6
Chi Minh dp Ik dAungay 17thang 02 nam 2005, dp
thay d6i IAnthir 14 ngay 04 thang 04 nam 2023

V6n di~u I~ dang ky: 208.097.020.000 d6ng (Hai tram le tam 15', khong tram
chin mum bay trieu, khong tram hai mum nghin d6ng)

V6n dieu I~ thirc gop 208.097.020.000 d6ng (Hai tram le tam 15', khong tram
chin rmroi bay trieu, khong tram hai mum nghin d6ng)

Ngiroi dai dien thea phap luat Phan Van Danh

Linh V\l'C hoat dong chinh Xay dung cong trinh kY thuat dan dung khac.

Chi tiit: Ddu tu, xay dung kinh doanh nha, cong trinh
ha tdng kY thudt khu cting nghi?p, khu ao thi, khu du
lich; Thi cong xay ltip cac cong trinh dan d1:lng,cong
nghi?p, giao thong, thuy hli, buu ai?n, auc'mg day va
trc;zmbiin thi ai?n, cong trinh kY thu(lt hC;Ztdng,· Ddu
tu xay dl!ng va kinh doanh cac cong trinh thuy ai?n,
cong trinh thi d1:lcthi thao, khu vui chai giai trio

- Logo Cong ty:
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Ban Cting b6 thong tin: Cimg ty cs ph/m Bliu tu: va Phtit triin Xay dung

1.2. Nganh ngh~ kinh doanh:

2392

2 0899

3 5510

4 4663

5 4669

6 3314

7 36

8
4290

(Chinh)

9 329

10
.....................................................~

11 6619

12 6810

13 6820

14 7110

San xuftt v~t lieu xay dung ill dftt set

Khai khoang khac chua diroc phan vao dau

Dich vu hru tru ngan ngay

Ban buon v~t lieu, thi8t bi lApd~t khac trong xay dung

Ban buon chuyen doanh khac chua duoc phan vao dau

Sua chua thiet bi dien

Khai thac, xu Iy va cung cftp mroc

Xay dung cong trinh kY thu~t dan dung khac

an buon may m6c, thiet bi va phu tung may khac

Hoat dong h6 tro dich V1,ltai chinh chua duoc phan vao dau

Kinh doanh b~t dong san, quyen str dung d~t thuoc chu sa hiru, chit su dung hoac
di thue

Tir vftn, moi gioi, d~u gia b~t dong san, d~u gia quy~n su d1,lngdftt

Ho~t dong ki8n truc va tu v~n ky thu~t c6 lien quan

1.3. GiOi thi~u v~ chUng khoan dang kY giao dich:

Ten chUng khmin: C6 phi~u Cong ty C6 ph~n D~u tu va PhM triSn Xay d\ffig

LO<;lichUng khoan: C6 phi~u ph6 thong

M~nh gia: 10.000 d6ng/e6 phi~u

Ma:c6 phi~u: ING

T6ng s61m;mg chUng khoan dang ky giao dich: 20.809.702 e6 phi~u

Ty l~ s6 chUng khoan dang ky giao dich tren t6ng s6 c6 phk da:phM hanh: 100%

S6 lUQ11gchUng khoan bi h<;lneh~ ehuYSn nhUQ11gthea quy dinh eua phap lu~t ho~c cua T6
chue dang ky giao dieh: 0 c6 phi~u

Ty l~ sa hfru nha d~u tu nuac ngoai t6i da: 0% (Can eu thea cong van 2273IUBCK-PTTT
ngay 25/04/2022 v~ h6 sO'thong bao tY l~ sa hfru nuac ngoai t6i da eua CTCP D~u tu va PhM
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Ban Ciing b6 thong tin: Cimg ty cs phOn nou til' va Phtit triin Xay dung

trien Xay dung).

Theo danh sach e6 dong chot tai ngay 23/06/2023 ella Cong ty, tY l~ sa htru mroc ngoai ella
Cong ty la 1,23% VDL

(Tuy nhien, din cir thea Cong van s6 2273IUBCK-PTTT ngay 25/04/2023 v€ h6 so thong bao
tY 1~sa hiru mroc ngoai t6i da ella CTCP D~u tu va Phat trien Xay dung, tY l~ sa hiru mroc
ngoai t6i da ella Cong ty la 0%, va dii dircc VSDC ghi nhan a rmrc 0% nen cac nha d~u tu
mroc ngoai hien dang sa htru e6 phieu ING se khong diroc mua them e6 phieu rna chi duoc
ban ra).

1.4. Qua trinh hinh thanh va phat tri~o:

a) Nhfrng eQtmac chinh:

Cong ty C6 phan D~u nr va Phat trien Xay dung duqe ehuy~n d6i til Cong ty D~u tu va Phat
tri~n Xay dl,ffig,vi~t t~t INVESTCO thuQe T6ng Cong ty Xay dl,ffigHa NQi thea quy~t dinh
s6 2077/QD-BXD ngay 28 thang 12 nam 2004 ella BQ Xay dl,ffig.Cong ty duqe e6 phk hoa
ehuy~n thanh Cong ty C6 phk D~u tu va Phat Tri~n Xay dl,ffig(INVESTCO) vai v6n di€u l~
35 tY d6ng vao nam 2005. Cong ty ho~t dQng thea Gi~y ehlmg nh~n fXmg Icy doanh nghi~p
s6 0301442227 do Sa K~ ho~eh va D~u tu Tp. H6 Chi Minh dp lk d~u ngay 17 thang 02
nam 2005, dang ky thay d6i l~n thu 14 ngay 04 thang 04 nam 2023.

Nam 2007, Cong ty duqe 0y ban ChUng khoan nha nuae eh~p thu~n vi~e dang Icy eong ty d~i
chung til ngay 19/04/2007.

b) Nhfrng eQtmac khae troog lieh sfr bioh tbaoh va phat tri~o:

- Nam 1996 - nam 2000: Nam 1996, BQ truang BQ Xay dl,ffig thanh l~p doanh nghi~p nha

nuae: Cong ty D~u tu va Phat tri~n Xay dl,ffig- Thanh vien ella T6ng

Cong ty Xay dl,ffig Ha NQi, co t6ng s6 v6n san xu~t kinh doanh la

5.230.788.028 d6ng (theo Quy~t dinh s6 1989/BXD-TCLD ngay

2511211996 eua BQ Xay dl,ffig).

Nam 1997, Cong ty D~u tu va Phat tri~n Xay d\IDg thuQe T6ng Cong

ty Xay d\IDg Ha NQi duqe BQ truang BQ Xay d\IDg x~p h~ng doanh

nghi~p h~g I (theo Quy~t dinh s6 391IBXD-TCLD ngay 27/06/1997

ella BQ Xay d\IDg).

- Nam 2001 - nam 2005: Nam 2004, Cong ty D~u tu va Phat tri~n Xay dl,ffigthuQe T6ng Cong

ty Xay dl,ffigHa NQi duqe e6 phk hoa (ban eho nguOi lao dQng trong

Cong ty co nhu du mua e6 ph~n ella Cong ty; ban eho cae dcm vi tn,re

thuQe Cong ty, cae ea nhan trong T6ng Cong ty Xay d\IDg Ha NQi co

nhu e~u mua e6 ph~n Cong ty). Qua trinh e1,lth~ nhu sau:

(i) BQXay d\IDg b6 sung Cong ty D~u tu va Phat tri~n Xay d\IDgvao

Danh m1,ledoanh nghi~p thlJe hi~n e6 ph~n hoa nam 2004 thuQe

T6ng Cong ty Xay d\IDg Ha NQi (theo Quy~t dinh s6 821/QD­
BXD ngay 25/05/2004 ella BQ Xay d\IDg);

(ii) BQXay d\IDg pM duy~t gia tq doanh nghi~p eua Cong ty D~u tu

va Phat tri~n Xay d\IDg- T6ng Cong ty Xay dl,ffigHa NQi d~ thlJe

hi~n c6 phk hoa (theo Quy~t dinh s6 1835/QD-BXD ngay

26/1112004 ella BQXay d\IDg);

(iii) BQ Xay d\IDg pM duy~t Phucmg an e6 phk hoa doanh nghi~p
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BdnCiing b6 thong tin: Cong ty caphlin nliu til'va Phdt triin Xay dung

nha mroc: Cong ty Diu nr va Phat trien Xay dung - T6ng Cong

ty Xay dung Ha NQi (Quyet dinh s6 1871/QD-BXD ngay

30/11/2004 cua BQxs, dung);

(iv) BQXay dung chuyen doanh nghiep nha mroc: Cong ty Diu tu va

Phat trien Xay dung - tIVCthuoc T6ng Cong ty Xay dung Ha NQi

thanh Cong ty C6 phan Diu tu Phat trien Xay dung (theo Quyet

dinh s6 2077/QD-BXD ngay 28112/2004 cua BQ Xay dung);

Nam 2005, Cong ty C6 phan Diu nr va Phat trien Xay dung

(INVESTCO) duoc thanh 1~p, v6n diSu l~ la 35 ty d6ng (theo Giay

Chung nhan dang ky kinh doanh s6 4103003118 ngay 17/02/2005 cua

Sa K~ hoach va Diu tu TP.HCM).

- Nam 2006 - nam 2010: Nam 2007, Cong ty C6 phan Diu tu va Ph<ittri~n xay dvng tang v6n

diSu l~ len 150 tY d6ng (theo Gi~y chUng nh~n chao ban c6 phi~u ra

cong chung s6 171IUBCK-GCN ngay 14/09/2007 cua Uy ban chUng

khoan nha nu6c); hinh thuc chao ban: chao ban cho ngum lao dQng,

c6 dong hi~n hfru, nha diu tu chi~n lugc; m\1cdich: tri~n khai cac dv

an diu tu nhu Khu dan cu Tarn Phu Thu Duc, Cao 6c Au Co, Khu

dan cu Hung Long I, Khu dan cu Hung Long II, b6 sung v6n luu dQng

cho cac cong trinh xay l~p dang va s~p thvc hi~n nhu Chung cu 10B

An Phu An Khanh, Khu bi~t thv Riviera, Can hQ cao dp Thao

DiSn, ...

Ngay 23/04/2007, Cong ty C6 phfuJ:Diu tu va Ph<it tri~n Xay dvng

dugc Sa K~ ho?ch Diu tu TP.HCM c~p Gi~y chUng nh~n dang ky

kinh doanh thay d6i lin thu 2 v6i v6n diSu l~ la 150 tY.

Nfun 2007, Cong ty C6 phin Diu tu va Ph<ittri~n Xay dvng (Ia Chu

diu tu) da:hoan tMnh vi~c xay dvng Khu dan cu Investco Dong DiSu,

day la dv an dugc diu tu xay dvng da d?llg va hoan chinh vOi cac lo?i

cong trinh: bi~t thv, nha liSn k~, chung cu, va cac cong trinh phuc 19i

nhu: cong vien, nha tre ...

Nfun 2009, Cong ty C6 phin Diu tu va Ph<it tri~n Xay dvng ky k~t

Hgp d6ng t6ng thiu Dv an "The Estella".

Nfun 2010, Cong ty C6 phin Diu tu va Ph<ittri~n Xay dvng tang v6n

diSu l~ len han 176 tY d6ng, tu vi~c ph<ithanh c6 phi~u tang v6n tu

ngu6n v6n chu sa hfru va ph<ithanh c6 phi~u tra c6 tuc.

- Nfun 2011 - nfun 2015: Nfun 2011, Cong ty C6 phin Diu tu va Phat tri~n xay dvngtang v6n

diSu l~ len han 208 tY d6ng (theo Gi~y chUng nh~n dang ky chao ban

c6 phi~u ra cong chung s6 64/GCN-UBCK ngay 05/07/2011 cua Uy

ban chUng khoan nha nu6c); hinh thuc chao ban: chao ban cho

ngum lao dQng, c6 dong hi~n hfru; m\1c dich: b6 sung ngu6n v6n

phl,lCV\l cho dV an Cao 6c phuc hgp Investco Babylon t?i dia chi s6

22 Au Co, Tan Thanh, Tan Phu, TP.HCM.

Trang 7



Ban Cong b8 thong tin: Cong ty cJphOn DOu tll' va Piuu triin Xay dung

Ngay 19/09/2012, Cong ty C6 phan f)~u tir va Phat trien Xay dung

diroc Sa K~ hoach f)~u ill TP.HCM d.p Giay chirng nhan dang ky
doanh nghiep thay d6i I~n 5, voi von diSu I~ la hon 2081)'.

INVESTCO ky ket, thi cong va ban giao nhtrng cong trinh Ian nhir:
Banyan Tree Resort c6 gia tri 60 trieu USD; Chung cir cao cdp "The

Estella" (voi quy mo 719 can ho, 8 block chung cir 28 tang); Hop

dong Benh vien Nhi Can Tho c6 gia tri 461 1)' dong; Thi cong xay

dung cong trinh tru sa Cong ty Co khi Giao thong V~n tai Sai Gon

TNHH MTV (SAMCO) va Khoi cong du an cao bc Investco Babylon.

- Nam 2015 - nam 2020: INVESTCO nghiern thu va ban giao cong trinh tru sa cho Cong ty Co

khi Giao thong V~n tai Sai Gon TNHH MTV (SAMCO).

Dir an cao bc Investco Babylon hoan thanh cong tac xay dung du an

va duQ'c C\lC Giarn dinh nha nuac vS chftt 1uqng cong trinh xay dvng

(thuQc BQ Xay dlJilg) nghi~rn thu dua vao Slr d\lng.

- Nam 2021 - nay: INVESTCO ti~p t\lC hoan thi~n cong tac phap 1y con 1;;ticua Dv an

Investco Green city (quy rno hon 12,5 ha t;;tixa Binh Hung, Huy~n

Binh Chanh, TP.HCM) dS dam bao dvan du diSu ki~n triSn khai d~u

tu xay dlJilg va kinh doanh thea quy dinh cua phap lu~t, bao g6rn: ti~p

t\lC dang ky k~ hoc;tchSlr d\lng dftt hang nam va k~ hoc;tchphat triSn

nha a thanh phb; San 1ftpdV an; Xin chftp thu~n chu truong d~u tu; ...

INVESTCO thvc hi~n nQPh6 sa cdp Gifty chUng nh~ quySn Slr d\lllg

dftt, quySn sa hfru nha a va tai san khac gin 1iSn vai dftt cho chu sa
hfru can hQ dvan Investco Babylon. ThCrigian qua, Cong ty da thvc

hi~n thu t\lC cdp Gifty chUng nh~ va da ban giao Gifty chUng nh~n

cho Khach hang la 189/350 can va dang ti~n hanh ti~p nh~, thvc hi~n

thu t\lCva ban giao Gifty chUng nh~n cho nhfrng can h<)con 1c;ticua dv

an. Dv ki~n se hoan thanh trong quy II/2024.

r
V

1.5. Qua trinh tang van:

a) Tom tit qua trinh tang van:

Phat himh c6 phi~u thea
1 09110/2006 35.000.000.000 8.413.000.000 chuang trinh h,ra chQn 75.000.000.000

nguai lao d9ng

Chao ban cho c6 dong
16.587.000.000 h'~ h (' I~ 1 1)lyn fru ty y :

Chao ban rieng Ie cho nha
15.000.000.000 diu tu chi~n lugc

Trang 8



Ban Cong b8 thong tin: Cimg ty caphiin niiu tu: va Phtit triin Xay dung

D911

4.725.000.000
Phat hanh c6 phieu dS tra
c6 nrc (13,5%)

4.375.000.000
Phat hanh c6 phieu tang
v6n c6 phan tir nguon v6n
chu sa htru (12,5%)

3.750.000.000
Phat hanh c6 phieu theo
chuang trinh lua chon
nguoi lao dong

2

Chao ban cho c6 dong
25.000.000.000 hie hf (' l~ 3 1)

31112/2007 75.000.000.000 l<in uu 1)' <i :

150.000.000.000
Chao ban rieng le cho cac

24.000.000.000 c6 dong chien hroc

D912

Phat hanh c6 phieu theo
6.842.500.000 clurong trinh lira chon

nguoi lao dong

D913

Phat hanh c6 phieu theo
6.307.500.000 chuang trinh hra chon

nguoi lao dong

3

Phat hanh c6 phieu tang
14.999.020.000 v6n c6 phan tir nguon von

05/07/2010 150.000.000.0001-- +-c_h_u_so_'h_fru_(_10_:_1)__ ----< 176.997.920.000

Phat hanh c6 phieu dS tra
11.998.900.000 c6 nrc (8%)

Chao ban cho c6 dong
26.079.890.000 hien hiru (4,5:01)

4 11110/2011 176.997.920.000 Phat hanh .l. h'~ th 208.097.020.000a a co p leu eo
5.019.210.000 chuong trinh hra chon

ngiroi lao dong

b) Chi ti~t cac dQi tang v6n:

.:. Tang v6n l~n 1 nam 2006 (tang tir 35.000.000.000 dAng len 75.000.000.000 dAng):

• CO'sO' phdp Ij:

- Nghi quySt D~i h(>id6ng c6 dong sf> 02INQ-DHDCD ngay 15/05/2006;

Trang 9



Ban Cong b8 thong tin: Cong ty cs ph/In DOu tic va Phdt triin Xay dung

- KS hoach va phirong an phat hanh c6 phieu tang von diSu l~ Cong ty Investco s6

57AlHDQTIP A ngay 16110/2006; Quyet dinh cua HQi d6ng quan tri s6 57/QD-HDQT
ngay 16/10/2006);

- Bao cao phat hanh tang von di~u l~ s6 45IBC-HDQT cua HQi d6ng quan tri ngay
28112/2006;

- Giay chirng nhan dang ky kinh doanh thay d6i lk thir nhat do Sa K~ hoach va D§.u

tu Thanh pho H6 Chi Minh clip ngay 09110/2006.

• Chi liit i/!J1phnt hunh:

T6ng s6 lUQ11gc6 phan chao ban, phat hanh: 400.000 c6 phan

Loai c6 phk: c6 phan pho thong

Hinh thirc, d6i tUQ11g,s6 lUQ11gva gia phat hanh:

Chao ban cho c6 dong hien hfru
(cy l~ 1:1)

100.000 165.870 16.587.000.000

Phat hanh c6 phieu theo
chuang trinh hra chon ngiroi 100.000 84.130
lao dong

8.413.000.000 110.000 Ngu,~i lao ?Qng (38
nguoi lao dong)

115 000 Nha diu ill, chiSn
. lugc (03 nha dau ill)

Chao ban rieng Ie cho nha diu
ill chiSn lugc

100.000 150.000 15.000.000.000

M\lCdich Stf d\lng van: Dap (mg nhu c&uv€ v6n va mlng cao nang Ivc tai chinh

Thl}'ct~ Stf d\lng van:

+ Nh~p khAu thi~t bi va thanh toan ti€n cho cac nha cung clip d~ dAy nhanh tiSn

dQ cac dv an thuQc cong trinh Riviera; Cong trinh can hQ cao clip Thao DiSn;

Khu Dan Cu D6ng Di€u; B~nh vi~n PhC;lIllN gQc Th<;lch;...

+ Hoan thanh cac nghla "1l thuS vang lai cho cac dv an t<;licac dia phuong khac dia

ban d~t tll,l sa chinh cua Cong ty nhu tinh Tay Ninh, tinh D6ng Nai.

+ Thanh toan cac khoan la:ivay thuQc cac dv an n6i tren, d6ng thCrid~ 1 phk v6n

ch(mg minh nang Ivc tM chinh d~ thvc hi~n cac dv an m6i

.:. Tang van lin 2 nam 2007 (tang tir 75.000.000.000 dang len 150.000.000.000 dang):

• Cu s(fphdp If:

Nghi quySt va Bien ban hQp D<;lihQi d6ng co dong so 03IBB-DHDCD ngay

11/04/2007 cua Cong ty C6 ph§.n D§.utu va PhM tri~n Xay d\l'llg

To trinh tang van di€u l~ Cong ty cua HQi d6ng qwin tri s6 50/TT-HDQT ngay

05/04/2007;

Gi&ych(mg nh~n dang kY chao ban c6 phiSu ra cong chung s6 171IUBCK-GCN ngay

14/09/2007 cua Chu tich Dy ban Ch(mg khoan Nha nu6c;
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Ban Cong b6 thong tin: Cong ty csph lin nliu tu: va Phdt triin xay dung

Bao cao kSt qua chao ban c6 phieu dQ11 ngay 2111112007 cua INVESTCO giri Dy

ban chimg khoan Nha mroc;

Bao cao kSt qua chao ban c6 phieu dQ12 ngay 14/12/2007 cua INVESTCO gill Dy

ban chirng khoan Nha mroc;

Bao cao kSt qua chao ban c6 phieu dQ13 ngay 31112/2007 cua INVESTCO gill Dy

ban clurng khoan Nha mroc;

Giay chirng nhan dang ky kinh doanh thay d6i l~n thir hai do Sa KS hoach va f)~u tu

Tp.H6 Chi Minh dp ngay 23/04/2007.

• Chi fiit d!J1pluu hanh:

T6ng s6 hrong c6 phk chao ban, phat hanh: 7.500.000 c6 phan

Loai c6 phan: c6 phan ph6 thong

Hinh thirc, d6i nrong, s6 hrong va gia phat hanh: .

Phat hanh c6 phieu dS 10.000
tra c6 nrc (13,5%)

Phat hanh c6 phi~u tang
v6n c6 phAn ill ngu6n
v6n chu sa hfru
(12,5%)

10.000
C6 dong hi~n hfru (342 c6
dong)

472.500 4.725.000.000

437.500 4.375.000.000

C6 dong hien hiru (342 c6
dong)

10.000

Chao ban cho c6 dong
h 'A h (' lA3 1) 10.000 2.500.000 25.000.000.000

Htn fru 1)' (f :

Chao ban rieng Ie cho ' ,
cac nha dAu tu chi~n 10.000 2.400.000 24.000.000.000 15.000 ~ua !~u tu chien lugc (9 nha

lugc

Phat hanh c6 phiSu theo
chuang trinh Iva ch9n
ngm'yi lao d9ng

375.000 3.750.000.000 15.000 NAguailao d9ng (26 ngum lao
d9ng)

15.000 C~ dong hi~n hfru (342 c6
dong)

Phat hanh c6 phi~u theo
chuang trinh h,ra ch9n 10.000
nguai lao d9ng

Phat hanh c6 phi~u theo
chuang trinh h,ra ch9n 10.000
nguai lao d9ng

DQ12

15.000 NAguailao dong (27 nguai lao
d9ng)

15.000 NAguailao dong (27 nguai lao
d9ng)

M\1Cdich sfr d\1ng v8n:

S6 ti~n thu duQ'cilldqt chao ban dUng cho vi~c triSn khai cae dv an d~u tu nhu sau:

1. Khu dan cll'Tam PhD Thii Duc (tAng v8n diu tll' 1ft202 tY): 19,5 tY dAng

684.250 6.842.500.000

·DQ13

630.750 6.307.500.000
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Rim Cong b6 thong tin: Cong ty cli phOn nou tu:va Phdt trien Xay dung

2. Cao ac Au CO'(tAng van diu ttr dl! an la 330 ty): 35 tY dAng

3. Khu dan cu Hung Long I, HU'DgLong II: TriSn khai cong tac d~n bu, giai toa

20 tY d6ng

4. BA sung vao van hru dQng cho cac cong trinh xay hip dang va sip thuc hi~n:

20 tY dAng

+ Cong trinh chung cir 10B An Phu An Khanh

+ Cong trinh khu biet thir Riviera

+ Cong trinh can h<)cao d.p Thao Di~n

+ Cac cong trinh khac: nha may dien 0 Men dn ThO',TT xuc tiSn thuong rnai

B<)Quoc phong, VP thong t~n xa phia nam, khu dan cir Thanh My Loi, cao

6c Phu Nhuan ....

TAng cQng: 20 tY dAng

5. Gop van theo ti~n dQ dl! an xay dung tiu Phu My d~n cu&i nam 2007

TAng cQng: 2 tY dAng

6. Gop van theo ti~n dQ dl! an xay dung nha may mnrc BOO DAng Tam d~n cuai

nam 2007

TAng cQng: 3 tY dAng

Thl!c t~ sir dl}.ngvan: Toan bQ sa ti~n thu dU'Q'ctir dQ'tchao ban la 98.850.000.000

dAng da ghii ngan d~ th\fc hi~n:

+ TriSn khai cac Dv an: Khu dan cu Hung Long I, Khu dan cu Tam Phu Thu Duc,

Cao 6c Au Ca.

+ B6 sung v6n lUll d<)ngcho cac dVan: Chung cu Lo B An Phu An Khanh, Bi~t thv

Riviera, Can h<)cao c~p Thao Di~n va m<)t s6 cong trinh khac dang triSn khai

trong giai do~n d6 (nhu Cong trinh B~nh vi~n D~i HQc Y DuQ'c, Estella, Laguna,

BSnh Vi~n da khoa c§n ThO',Cong trinh 6 Mon, Khach s~n Resort 5 sao Banyan

Tree Resort)

.:. Tang van lin 3 nam 2010 (tang tir 150.000.000.000 dAng len 176.997.920.000 dAng)

• CO'sO' phap Iy:

Nghi quySt D~i h<)id6ng c6 dong s6 06INQ-DHDCD ngay 29/05/2010

To trinh s6 85/TT-HDQT cua H<)id6ng quan tri ngay 29/05/2010 v~ vi~c phat hanh

c6 phiSu tang v6n di~u 1~Cong ty INVESTCO 2010;

Nghi quySt H<)id6ng quan tri s6 03/2010-2015INQ-HDQT ngay 03/06/2010;

PhuO'llg an phat hanh c6 ph~n tang v6n di~u 1~s6 041PA-HDQT ngay 03/06/2010 cua

H<)id6ng quan tri INVESTCO;

Bao cao k~t qua phit hanh c6 phi~u chi tra c6 tuc dqt 2 nam 2009 va c6 phi~u thu6ng

cho c6 dong hi~n hfru s6 02/2010/BC-HDQT ngay 05/07/2010 gUi Uy ban chUng

khoan Nha nu6c;

• Chi tiit il(1tphat hanh:

T6ng s6 lUQ'llgc6 ph§n chao ban, phat hanh: 2.699.902 c6 ph~n
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Ban Cong b6 thong tin: Cong ty cs phan nau tu: va Phtu triin Xuy dung

Loai c6 phan: c6 phan ph6 thong

Hinh thirc, d6i nrong, s6 hrong va gia phat hanh:

Phat hanh c6 phieu tang
v6n c6 phan tic nguon 10.000 1.499.902 14.999.020.000
v6n chu sa hfru (10:01)

Phat hanh c6 phieu d~
tra c6 nrc (8%) 10.000 1.199.890 11.998.900.000

C6 dong hien hiru (334 c6
dong)

C6 dong hien hfru (340 c6
dong)

.:. Tang van lin 4 nam 2011: tang til' 176.997.920.000 dAng len 208.097.020.000 dAng

• CO'sO' phap Iy:

Nghi quyet Dai HQi d6ng c6 dong s6 06A1NQ-DHDCD ngay 29/09/2010

Nghi quyet HQi d6ng quan tri s6 08/2010-2015INQ-HDQT ngay 06109/2010; Phuong

an phat hanh c6 phan tang vcn di~u l~ Cong ty s6 051PAIlIDQT ngay 06109/2010 cua

HQi d6ng quan tri Cong ty);

Giay chimg nhan dang ky chao ban c6 phieu ra cong chung s6 64IUBCK -GCN ngay

05/07/2011 cua Chu tich Uy ban ChUng khoan Nha nuac;

Bao cao k~t qua chao ban c6 phi~u ra cong chung ngay 11110/2011 gill Uy ban chUng

khoan Nha nuac;

Gi~y chUng nh?n dang ky kinh doanh thay d6i l~n thu nam do Sa K~ ho~ch va D~u
tu Tp.H6 Chi Minh dp ngay 09/912012.

• Chi tiit d(lt phdt himh:

T6ng s61uqng c6 phk chao ban, phM hanh: 3.109.910 c6 phk

Lo~i c6 ph~n: c6 phk ph6 thong

Hinh thuc, d6i tuqng va s6 luqng phat hanh:

Chao ban cho c6 dong
hi~n hfru (4,5:01)

10.000 2.607.989 26.079.890.000

Phat hfmh c6 phi&utheo
chuang trinh Iva chQn 10.000
nguai lao d(>ng

501.921 5.019.210.000

10.000 C~ Gong hi~n hfru (140 c6
Gong)

10.500 NAguai lao GQng(10 nguai lao
GQng)

M\lC dich sir d1}ng van: B6 sung ngu6n v6n ph\lc V\l cho dv an Cao 6c Phuc hgp

INVESTCO Babylon - 22 Au Ca, PhuOng Tan Thanh, QU?n Tan Phu, TP.HCM
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Ban Cong b6 thong tin: Cong ty cJphan Dau til' va Phtu triin Xuy dung

Thuc t~ sir dung van: toan bQ s6 ti~n 31.350.060.500 d6ng thu duoc dung d~ Thanh

toan cac chi phi cho D\I an Cao 6c Phirc hop Investco Babylon

1.6. Ngay Cdng ty dap ting di~u ki~n Cong ty d~i chung: 19/04/2007 (Theo di~m c khoan 1

Dieu 25 Luat clnrng khoan s6 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006: Cong ty co c6 phieu duoc it

nhat mot tram nha diu tu sa hiru, khong k~ nha diu tu clnrng khoan chuyen nghiep va co v6n

di~u l~ dll gop tir mum tY d6ng Vi~t Nam tro len.)

(Hien nay, Cong ty vful dap irng dieu kien la Cong ty dai chung thea quy dinh tai diem a khoan

1 Di~u 32 cua Luat clurng khoan s6 54/2019/QHI4 ngay 26111/2019: Cong ty co v6n di~u l~

dll gop tir 30 ty d6ng tra len va co t6i thi~u la 10% s6 c6 phi~u co quy~n bi~u quy~t do it nh~t

100 nha diu tu khong phai la c6 dong IOn nfun giu).

1.7. CO"c§u cB dong t~i ngay Cong ty dap ting di~u ki~n la Cong ty d~i chung:

.:. T~i thM di~m treYthanh cong ty d~i chung (ngay 19/04/2007):

V6n di~u l~: 75 ty d6ng

S61uqng c6 dong: 342 c6 dong (Danh sach c6 dong hi~n hfru t(,lingay 24/03/2007).

(Drip {mg diJu ki?n fa cong ty dC;Zichung theo quy djnh tc;zidiJrn c khoim 1 DiJu 25 Lu4t chung
khoim s6 70120061QH11 ngay 2910612006)

.:. T~i thM di~m chat danh sach cB dong gin nh~t (ngay 23/6/2023):

S6 luqng c6 dong khong phai hi c6 dong IOn: 181 c6 dong (Danh sach c6 dong hi~n hfru t(,li

ngay 23/6/2023).

T6ng s6 luqng c6 phi~u co quy~n bi~u quy~t cua t~t ca cac c6 dong khong phai la c6 dong IOn:

4.838.564 c6 phi~u (tuang Ung ty l~ 23,25%).

(Dap {mg diJu ki?n la cong ty dc;zichung thea quy djnh tc;zididrn a khoim 1 DiJu 32 Lu4t ch{mg
khoan s6 54120191QH14 ngay 2611112019)

2. CO"c§u tB ch.rc ella Cong ty

Cong ty C6 phin Diu tu va PhM tri~n Xay dlJIlg khong co cong ty con, cong ty lien k~t.
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Ban Cong b6 thong tin: Cong ty cJph/m nau tu: va Phdt triin Xay dung

3. CO'c§u hi) may quan ly cua Cong ty

SOBD QUAN TRJ vA BQ MAy QuAN LY
CONGTYCOPBANBAuTuvApHATTIDENxAYDVNG

BAi" KIEM SOAT

PRONG
DV' ,l'i

(Nguon: C6ng ty C6phdn D6u tu va Phdt trien Xdy dung)

Cong ty C6 phan D~u ttr va Phat tri@nXay dung diroc t6 chirc hoat dong thee mo hinb cong

ty c6 phan, v61 co c~u t6 chirc bao gom: Dai hoi d6ng c6 dong, HQi dong quan trio Ban Ki@m

soat va T6ng giam d6c.

Cong ty C6 phan D~u nr va Phat trien Xay dung diroc t6 chirc va hoat dong tuan thu thee Luat

Doanh nghiep, cac luat khac co lien quan va Dieu I~ Cong ty.

B~i hi)i dang e6 dong:

G6m t~t ca c6 dong co quyen bi~u quyet, la co quan quyet dinh cao nhat cua Cong ty, co quy~n

va nhi~m Vl,l thong qua dinh hu6ng phat tri@n,quy~t dinh cac phuang an, nhi~m V\l san xu~t

kinh doanh; quy~t dinh sua d6i, b6 sung v6n di~u I~ cua Cong ty; b~u, miSn nhi~m, ba:inhi~m

thanh vien HQi d6ng quan trio Ban ki@msoat; va quy~t dinh t6 chuc I~i, giai th~ Cong ty va

cac quy~n, nhi~m V\l khac thee quy dinh cua Di~u I~ Cong ty.

Hi)i dang quan trj!

G6m 03 (ba) thanh vien, Ia co quan quan Iy cong ty, co toan quy~n nhan danh cong ty d@quy~t

dinh, th\Ic hi~n cac quy~n va nghla V\l cua cong ty khong thuQc thfun quy~n cua DHDCD.

HDQT co trach nhi~m giam sat cac ho~t dQng cua Ban T6ng Giam d6c va nhUng can bQ qmin

Iy khac trong Cong ty. Quy~n va nghIa V\l cua HQi d6ng quan tri do Phap Iu?t, Di~u I~ Cong

ty quy dinh.

Ban ki~m soat:

Bao g6m 03 thanh vien do D~i hQi d6ng c6 dong b~u ra. Ban ki@msoat co nhi~m V\l ki~m tra

tinh hQ'PIy, hQ'Pphap, tinh trung th\Ic va muc dQdn trQng trong quan Iy, di~u hanh ho~t dQng

kinh doanh, trong t6 chuc cong tac k~ toan, th6ng ke va I?p BCTC nhfun dam bao lqi ich hQ'P

phap cua cac c6 dong. Ban ki@msoat ho~t dQng dQc I?p v61 HDQT va Ban T6ng Giam d6c.
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Ban Cong bJ thong tin: Cong ty csphlin Dliu tu: va Phtit triin Xay dung

TAng Giam d8c:

T6ng Giam d6c hi ngiroi di~u hanh cong viec kinh doanh hang ngay cua cong ty; chiu S\I giam

sat cua HQi d6ng quan tri; chiu trach nhiem tnroc HQi d6ng quan tri va tnroc phap luat v~ viec

thirc hien cac quyen va nghia vu diroc giao.

Cac Ph6 T6ng Giam d6c (neu c6) se giup viec T6ng Giam d6c trong tung linh Vl,IC cu th~ va

chiu trach nhiem tnroc T6ng Giam doc v~ cac noi dung cong viec duoc pharr cong, chu dong

giai quyet nhfrng cong viec duoc Tong Giam d6c uy quyen thea quy dinh cua Phap lu~t va

Cong ty.

Chuc nang nhi~m v\! cac phong ban va don vi ph\! thuQc:

PhOng
Kinh doanh an eua Cong ty, th\l'e

hi~n cae eong tae
lien quan dSn Khaeh

himg va quim ly
kMeh hang.

2

Phong KS
toan

Kinh doanh va quan
ly cae san phAm,dv

Th\l'e hi~n ill v§.nd~u ill d\l' an, pharr ph6i tiSp thi cae san
phAmd\l'an eua Cong ty, quang eao b§.tdQngsan, phan ph6i
va kinh doanh thea dinh huemg ml,letieu sim phAmeua
Cong ty. Xae dinh ml,le tieu, xay d\ffig kS ho~eh
ban hang e\l th~ thea tUnggiai do~, trinh Ban T6ng Giam
d6e phS duy~t va th\l'e hi~n vi~e ban cae san phAm,dieh
Vl,lthea dung kSho~eh d~ d~t duge m\le tieu dii d~t ra. Tim
kiSm, kSt n6i va phat tri~n m~ng luai kMeh hang ml,letieu

eho eong ty. Th\l'ehi~ncae khau cham soc khaeh hang, dieh ~\
V\lcan hQva san phAmd\l' an ella Cong ty. Tu do co th~
hoan Thanhcae ehiSn luge kinh doanh va d~t duge S\l'tang .

.~
tru&ngkinh tS mong mu6n.

- Dieh V\l
khaeh hang

PhongD\l'
an

Phat tri~n, quan ly,
tri~n khai D\l'an

Cong ty

Tham mUll,illv§.neho Ban T6ng Giam d6e eong ty vScae
v§.ndS lien quan dSnvi~e th\l'ehi~n, tri~nkhai d\l'an. f)6ng
thai nghien elm, tim ra phuong an hi~u qua d~ phat tri~n
cae d\l'an nh~mdap (rugt6t nh§.tcae yeu du eua thi truang.

3
PhOng

T6ng hgp

Hanh ehinh, nhan
sv, T6ng hgp ella

Cong ty

Thve hi~nehue nang tham muu, thea d5i, t6ng hgp cae ho~t
dQngella cae phong, ban, nhan sv ella Cong ty d~ co bao
eao thuang xuyen len Ban T6ng Giam d6e; t6 ehue thve
hi~n eong tac t6 ehue quan ly, tuy~n d\lng nguai lao dQng;
eong tae hanh ehinh; van thu; quan trj; ehinh saeh; lao
dQng,ti6n luang; dao t~o, thi dua khen thu&ng;ky lu~t;bao
m~t va xu ly van ban dSn, di eua Cong ty.

4
Tai ehinh - KS toan

ella Cong ty

- T6 ehue bQ may kS toan va quy trinh h~ch toan kS
toan eho Cong ty thea dung quy djnh eua pllap lu~t,di6u
l~ eong ty ...

- Theo d5i, ki~m soat vi~e quan ly tai ehinh...

- Quan ly nghia V\l thuSva cae nghia V\l khae lien quan dSn
tai ehinh, kS toan, ti6n t~, ehinh saeh ella Cong ty vai ca

quan nha nuae.

- Th\l'e hi~n vi~e giam sat, ki~m tra, tu v§.n va
ki~m toan ho~t dQngtai ehinh kS toan eua doanh nghi~p.
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Ban Cong bl}thong tin: Cong ty csph lin Dliu til'va Phdt triin Xay dung

PhOngKy
thuat thi

cong

Ky thuat, thi cong,
giam sat ... du an

- Phu trach va t6 chirc thi cong xay dung va quan Iy cac Doi
thi cong tnrc thuoc, Tham muu, illv~n cho Ban Tong Giam
d6c v8 tnroc, trong va sau qua trinh thi congo

- L~p kS hoach tiSn d(>thi cong, I~p phuong an t6 chirc thi
cong va bien phap an toan lao d(>ng.

- Lap h6 sa nghiem thu, I~p h6 sa hoan cong, h6 sa thanh
toan - quye; toan cong trinh.

- Xay dung n(>iquy cong tnrong, n(>iquy an toan lao dong

va phong chong chay n6.

- Bao cao thirc hien tiSn d(>thi cong, bao cao S\1c6 cong
trinh, bao cao thuc hien cong viec xay dl,Tllg,eong vi~c phM
sinh (theo dinh ky ho~c b~t thuOng).

- D8 xu~t v~t ill - VUill - dl,lng el,lthiSt bi may thi cong
cho cac cong trinh xay dl,Tllg.

- Nghi~m thu n(>ib(>,xac nh~n kh6i luqng th\1c hi~n hgp
d6ng Cllacac D(>ikhoan va cac NM th~u phl,l.Nghi~m thu
kh6i luqng , ch~t hrqng cac D(>ikhoan va cac Nba th~u phl,l.

5

Tham muu giup Ban T6ng Giam d6c th\1c hi~n cac chuc
nang quan Iyv~ hanh cae d\1an b~t d(>ngsan CllaCong ty,

th\1c hi~n cac quy dinh CllaNM nuac v~ nM a va thi wOng
b~t d(>ngsan.

PhOng
Quan Iy, v~n Mnh

6
Dich Vl,l

cac d\1an b~t d(>ng
Quan Iy b~t

d(>ngsan
san clla Cong ty

PhOng tiSp Truy~n thOng,
7 thi truy~n thuang hi~u Clla

thong Cong ty

Co nhi~m Vl,ltham muu eho Ban T6ng Giam d6c cac v~n
d~ lien quan dSn phat triSn thuang hi~u, phM triSn kenh
phan ph6i, xay dl,Tllgnban hi~u san phftm d\1 an mai clla
Cong ty, xac dinh khach hang ml,lCtieu va h6 trg cac b(>
ph~n khac trong cong ty thl,fchi~n cac kS h01;lchmarketing
Clla Cong ty.

4. CO'cftu cA dong

Bang 1: CO'cftu cA dong t~i ngay 23/06/2023

I cA dong trong mr6'c, mr6'c ngoai

1 Trong nrr6'c 172 20.553.476 98,77%

1.1 Nbanuac 0 0 0

1.2 T6 chuc 7 1.229.002 5,91%

1.3 Ca nhan 165 19.324.474 92,86%

2 Ntr6'c ngoai 13 256.226 1,23%

T6 chuc nuac ngoai, T6 chuc kinh tS co nha
2.1 d~u illnuac ngoai niim gift tren 50% v6n di8u 23.600 0,11%

I~
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Ban Cong b6 thong tin: Cong ty caphim DilU til' va Phdt triJn Xay dung

c
{

6/10 Nguy~n Um, P TIuio Di~n,
T

Nguyen Tien Long 1.852.458 8,9% XQuan 2, Tp HCM .....
.~.....

1/4 Ngo 309 Phan Ba Vc'mh,P.
.~

2 Nguy~n Thi Thanh Binh 4.109.657 19,75%
Quang Trung, Tp Thai Binh

3 Nguyen Twin Kiet
se nha 150 t6 11 Ap 2, Phuoc

4.883.913 23,47%
Ki~n, Nhit Be, Tp HCM

4 Nguyen Thi Hit
152/1A Nguyen Van Thirong,

5.125.110 24,63%
P.25, Q Binh Th~nh, Tp HCM

TONGCONG 15.971.138 76,75%

II ca dong 16'n,cBdong khac

C6 dong 100 4 15.971.138

C6 dong khac2 181 4.838.564

Nguon: Danh sach c6 dong ch6t tai ngay 23/06/2023 do VSDC cung dp

Danh sach c6 dong nam giit tren 5% v6n c6 phan cua cong ty thea danh sach chot cua VSDC

tai ngay dang ky cuoi cling 2316/2023:

Danh sach c6 dong sang l~p va 15' l~ c6 phan nam gift:

Theo quy dinh tai Khoan 4 Di~u 120 Luat doanh nghiep s6 59/2020lQH14 ngay 17/06/2020
thi: "Trong thai han 03 ndm kJ tic ngay cong ty duac cdp Gidy chung nhdn dang IcY doanh

nghiep, cd phdn phd thong cua cd dong sang 14p dU(Jct1,fdo chuyin nhu(Jng cho cd dong sang

14p khac va chi dU(Jcchuyin nhu(Jng cho nguoi khong phai la cd dong sang 14p niu dU(JcS1,f

chdp thu4n cua Dgi h6i d6ng cd dong. TruOng hr;rpnay, cd dong sang 14p d1,fdjnh chuyin

nhu(Jng cdphdn phd thong thi khong co quyJn bdu quyit vJ vi¢c chuyin nhu(Jng cdphdn do. "

Cong ty duQ'cdp Gi~y chUng nh~ dang kY doanh nghi~p nam 2005, do v~y d6n thai di~m hi~n

nay, cae h~n ch6 chuySn nhuqng cua c6 dong sang l~p d~u h6t hi~u h,rc.

5. Danh sach nhfrng cong ty m~ va cong ty con cua Cong ty d~i chung, nhfrng cong ty rna

Cong ty d~i chung nim quy~n ki~m soat ho~c c8 ph§n, ph§n v8n gop chi ph8i, nhfrng

cong ty nim quy~n ki~m soat ho~c chi ph8i d8i vOl Cong ty d~i chung:

Danh sach cong ty my: Khong co

Danh sach cong ty con: Khong co

Danh sach nhfrng cong ty rna Cong ty dC;lichung nitm quy~n ki~m soat ho~c c6 phk, ph~n v6n

gop chi ph6i: Khong co

Danh sach nhfrng cong ty nitm quy~n kiSm soat ho~c chi ph6i d6i v61 Cong ty d~i chung:
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Ban Ciing b6 thong tin: Cimg ty cJphOn os« tu: va Phdt triin Xay dung

Khong co

6. Hoat dc}ngkinh doanh

Cac linh Vl,ICkinh doanh cua Cong ty bao gom:

6.1. LinhVl,ICkinh doanh chinh cua INVESTCO la d~u nr kinh doanh bftt dong san - f)~u nr v6n dS

thirc hien heat dong xay dung, mua, nhan chuyen nhirong dS ban, chuyen nhirong; cho thue, cho

thue lai, cho thue mua bftt dong san cac du an thuong mai nha a, du an khu cong nghiep, khu

nghi dirong ... thea quy dinh cua phap luat kinh doanh bftt dong san.

Kien tri v61 muc tieu va dinh huang lau dai, INVESTCO mong muon dem v6n kiSn thirc va

kinh nghiem cua minh dS dinh hinh va phat trien rnanh a huang di m61 trong viec tao l~p co sa
ha tkg, xay dung nhfrng du an thirong mai nha a, trung tam cong nghi~p, khu do tm hi~n d~i,

gop phk nang cao gia tri cUQcs6ng.

Cac dlJ an cua INVESTCO d~u huang t61 m\lc dich la ph\lc V\l va mang l~i nhUng ti~n ich cho

cUQcs6ng con nguoi Cac thiSt kS d~u huang t61vi~c hii hoa v61thien nhien, than thi~n v61moi

truOng. INVESTCO mong mu6n dem l~i cho khach hang mQt moi truOng s6ng trong lanh va

xanh mat cua cac khu do tm van minh.

6.2. INVESTCO cilng thlJc hi~n d~u tu va phat triSn tren cac lInh VlJCbao g6m: thi cong xay l~p cac

cong trinh dan d\lng, d~u tu tii chinh, tu vftn thiSt kS xay dvng cong trinh, ... V61xu huang phat

triSn cua dftt nuac va dinh huang cua Cong ty, INVESTCO khong ngimg d~u illnghien CUuva

rna rQng cac ho~t dQng kinh doanh, nganh ngh~ m61 dS tang doanh thu va cai thi~n cUQcs6ng

cho nguCrilao dQng, d6ng thCrigop phk phat triSn kinh tS dftt nuac.

MQt s6 dlJ an tieu biSu cua INVESTCO:

D\f an da hoim thimh:

• DV AN INVESTCO BABYLON

o Vi tn: S6 683 Au Ca, PhuOng Tan Thanh, Qu~n Tan Phu, TP.HCM

o Quy mo: Di~n tich dftt xay dvng la 5.177 m2; di~n tich san xay dvng la 31.834 m2;

dlJ an g6m ba toa nha hQ"pkh6i cao 18 tkg, v61 350 can hQ chung cu, shophouse va

khu thucmg m~i dich V\l.

o T6ng muc d~u ill:410.659.482.000 d6ng

o Phap ly cua dlJ an: DlJ an da hoan thanh ngrua V\l tii chinh, duQ'c cAp Gifty chUng

nh~ quy~n su d\lng dftt, duQ'cUBND Thanh ph6 chftp thu~n d~u ill dlJ an xay dvng

cong trinh chung cu cao t~ng, duQ'cnghiem thu dua vao su d\lng thea dung quy dinh.

o TiSn dQ thlJc hi~n dlJ an: Cong ty da va dang tiSn hanh thu t\lC nQP h6 sa cAp gifty

chUng nh~ cho khach hang mua din hQ clla dlJ an. Hi~n dg an da dp duQ'c 189/350

din hQva se hoan thanh dp Gi~y chUng nh~n cho nhUng din con l~i clla dlJ an trong

quy U/2024.

o ThCridiSm ban giao ClladlJ an: 2014 - 2015

• KHU DAN clf DONG Dntu

o Vi tn: TQa l~c tren dUOngT~ Quang Bilu, PhuOng 4, Qu~ 8, TP.HCM

o Quy mo: Di~n ttch d~t xay dvng Ia 39.222 m2
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Ban Cong b6 thong tin: Cong ty csphan Bau tu: va Phtit triJn Xay dung

o Tong mire d~u tu: 245.581.465.000 d6ng

o Phap ly cua du an: DlJ an dff hoan thanh nghia vu tai chinh, duoc dp Giay clnrng

nhan quyen su dung d~t, diroc UBND Thanh pho H6 Chi Minh dp chap thuan d~u

tu du an xay dung Khu dan cu D6ng Di~u; duoc d~u tu xay dung va nghiem thu thea
dung quy dinh,

o Ti~n d<)thuc hien dir an: Dffhoan thanh nghiem thu dua vao su dung illnam 2012 va

dffhoan thanh cong tac dp Gi~y chirng nhan cho khach hang.

o Thoi di6m ban giao cua du an: 2012

Dl! an Investco Babylon n~m tren dufrng

Au c«, Qu~n Tan Phu, TP.HCM

Hinh anh dl! an:

Du an Investco Dang Di~u n~m tren
dll'OngT~ Quang Bfru, Qu~n 8, TP.HCM

Dl! an dang thl!c hi~n:

o Dl/ AN KHU DAN clf INVESCO GREEN CITY

DlJ an Khu dan cu Investco Green City duQ'c quy hoc;:tchva phat tri6n thinh m<)tkhu do

thi van minh, hi~n dc;:tiven nhi~u san ph~m thuong mc;:tig6m: nha 6 th~p t~ng lien kS - bi~t

thlJ, can h<)cao tkg, khu trung tam thuong mc;:ti,van phong cho thue ...

o Vi tri: TQa 1c;:tctren m~t ti~n duemg Nguy~n Van Linh, giap ven Song Dng Be, thu<)c

khu chilc nang s6 7 - Khu do thi m&iNam Thanh ph6, tc;:tixffBinh Hung, huy~n Binh

Chanh, TP.HCM, cach Khu do tm Phu My Hung 1.500m, cach cac qu~n trung tam

1a qu~ 1, qu~n 5 va qu~ 8, huy~n Nha Be va Binh Chanh (trong ban kinh tu 3 dSn

5km).

• Phia Dong: Giap rc;:tchDng Be

• Phia Tay: Giap duemg quy hoc;:tch

• Pilla Nam: Giap dc;:ti1<)Nguy~n Van Linh

• Pilla Blic: Giap duemg quy hoc;:tch

o Quy mo: hon 12,5 ha (trong do co 6,7 ha d~t 6)

o Tang mu-cdiu tll' (dl! ki~n): 8.585.130.000.000 d6ng

o Phap Iy cua dl! an
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Ban Ciing b6 thong tin: Ciing ty cJphim DilUtu: va Ptuit triin Xay dung

DV an Khu dan cir Investco Green City da hoan thanh cac buoc quan trong v~ d~t

dai, b6i thuong, quy hoach, Cu th~ nhtr:

• Duoc Ban Quan ly Khu Nam ch~p thuan dia di~m du an Khu dan cir tai Khu dan

cir (khu s6 7) thuoc Khu do thi moi Nam thanh ph6 tai van ban s6 434/CV-BQL

ngay 12/07/2005;

• Theo Quyet dinh s6 1695/QD-UBND ngay 13/412006 cua Uy ban nhan dan

Thanh pho H6 CW Minh v~ thu h6i d~t d~ Cong ty C6 phan D~u illva Phat trien

Xay dung t6 chirc b6i thirong giai phong mat bang chuan bi d~u tu xay dung khu

dan ctr tai xa Binh Hung, huyen Binh Chanh thuoc Khu do thi moi Nam thanh

pho, dien tich d~t thu h6i tai xa Binh Hung, huyen Binh Chanh - Khu do thi m&i

Nam thanh ph6 d~ Cong ty C6 phein D~u tu va Phat tri~n Xay D\fllg t6 chuc giai

ph6ng m?t bing chuAn bi d~u tu xay d\fllg khu dan cu la 125.382 m2;

• Quy~t dinh s6 24/QD-BQLKN ngay 26/04/2011 cua Ban quan ly Khu Nam v~

vi~c pM duy~t Quy ho~ch chi ti~t do thi tY l~ 1/500 Khu dan cu Investco Green

City - Khu chuc nang s6 7 - xa Binh Hung, huy~n Binh Chanh - Do tm m&iNam

thanhph6;

• Dv an cling da xac nh?u chu d~u tu da hoan thanh cong tac b6i thuemg 100% di~n

tich d~t cua dv an thea van ban s6 3007IUBND ngay 311712019 cua UBND xa

Binh Hung va van ban s6 5370/BBT ngay 04/09/2019 cau Ban B6i thuemg Giai

ph6ng m?t bing huy~n Binh Chanh.

• V~ di~n tich d~t cong do nha nu&c quan ly (vm di~n tich 29.528 m2, T6ng Cl,lC

quan ly d~t dai c6 van ban s6 149/TCQLDD-CKTPTQD ngay 22/01/2020), thea

d6, xac dinh Cong ty C6 phein D~u tu va Phat tri~n Xay d\fllg giai ph6ng m?t

bing d~ thvc hi~n dv an d~u tu tw&c ngay 01/07/2014 (Cl,lth~ la tir ngay

13/04/2006) phu hQ'Pvm quy ho~ch, k~ ho~ch su dl,lng d~t; trong ph~m vi thvc

hi~n dv an c6 phein di~n tich d~t kenh, r~ch, duemg giao thong do Nha nu&c quan

ly nb xen ke trong phein di~n tich d~t chu d~u tu da nh~n chuy~n nhUQ'llg,giai

ph6ng m?t bing khong th~ tach thanh dv an rieng bi~t thi Ban quan ly Khu Nam

ra soat, tham mUll Uy ban nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh thu h6i di~n tich d~t

r~ch, duemg dan sinh d~ giao cho chu d~u tu thvc hi~n dv an da Iva chQn chu d~u

tu rna khong phai thong qua hinh thuc d~u gia quy~n su dl,lng dk

o K~ ho~chtri~n khai d., an:

• v~nguBn vBn:

+ Hoan thi~n nghla Vl,l dang kY giao dich tren h~ th6ng giao dich Upcom cua

cong ty d~i chung thea quy dinh, d~ du di~u di€u ki~n nQP h6 sa tang v6n

di~u l~, nhim dap t'rng di~u ki~n v~ nang Ivc tai chinh cua Chu d~u illthea

quy dinh cua phap lu~t (di~m a khoan 2 Di~u 14 Ngm dinh 43/20141ND-CP
huang dfuI thi hanh Lu~t D~t dai) trang vi~c xin ch~p thu~n chu twang d~u
illdV an.

+ Thea Nghi quy~t DHDCD b~t thuemg nam 2021 s6 03/20211NQ-DHDCD
ngay 03/03/2021 va Nghi quySt DHDCD b~t thuemg nam 2022 s6

01111120221NQ-DHDCD ngay 03111/2022 cua Cong ty thi Cong ty C6 ph~n

Xay Liip 6 duQ'c chQn Ia nha d~u ill chi~n luQ'c d~ chaa ban 180.000.000 c6
Trang 21



Ban Cong b8 thong tin: Cong ty cJphan nau ttr va Phtit triin Xay dlplg

phan nrong duong 1.800.000.000.000 d6ng (Mot nghin tam tram zy d6ng)
trong dQ1phat hanh c6 phieu rieng le d~ tang v6n di~u l~ cua Cong ty va su
dung v6n thu diroc d~d~utu thuc hien dir an Khu dan cu Investco Green City
- xii Binh Hung, Huyen Binh Chanh, TP.HCM. Ngay 28/06/2023, Cong ty
C6 phan Xay Lap 6 c6 Van ban s6 03/06/2023/CV-XL6 cam k~t se dang ky

rnua va thanh toan toan b<)s6 tien rnua e6 phan cua Cong ty sau khi Uy ban
Chirng khoan Nha mroc e6 van ban nhan d~y du tai lieu dang ky phat hanh
e6 phieu rieng le d~ phuc V1,l cho rnuc dich su dung von thea phuemg an sir
dung v6n diidiroc DHDCD Cong ty thong qua.

+ Huy d<)ngv6n d~thuc hi~n dVan tlr cae t6 ehue tin d\lng va cae t6 ehue khac
thea quy dinh phap lu~t.

• V~ vi~c xin chu trU'ong va gi§y phep thl!c hi~n dl! an:

+ Sau khi hoan thanh vi~e tang v6n, Cong ty se thve hi~n hoan chinh thu t\le
phap ly d~ dUQ"ceh~p thu~ Chu truemg d~u tu. Dv ki~n dv an se dUQ"cch~p
thu~ Chu truemg d~utu sau 06 thang k~ til ngay hoan thanh vi~e tang v6n.

+ Cong tae ehu~nbi d~utu, hoan thimh cac thu t\le v~ d~t dai, quy hO<;ichva xay
dvng d~ dUQ"edp gi~y phep xay dvng: Dv ki~n 12 thang k~ til ngay dUQ"e
eh~pthu~n chu truemg d~u tu dv an;

+ Ti~n d<)xay dvng H<;itfuIgkY thu~t va eong trinh tren dk Dl,lki~n 24 thang
k~ til ngay dUQ"edp Gi~yphep xay dvng d~ kh61eong;

+ Ti~n d<)dua dVan vao hO<;itd<)ng:Sau khi hoan thanh cO'ban vi~e xay dvng,
Cong ty se thl,lehi~n cae thu t\lCphap ly d~y du lien quan d~n di~u ki~n rna
ban dl,lan (trong d6 e6 di~u ki~n rna ban d6i vai khu nha a th~p t~ng, khu
chung eu eao tfuIg)thea quy dinh eua phap lu~t, dua dv an vao khai thac hO<;it
d<)ng.

Nhu v~y, bu6e ti~n d~ d~utien quan trQngeua toan b<)ti~n trinh phap ly dl,lan la
vi~e xin ehu truemg d~u tu dl,lan. Tuy nhien quy dinh v~ v6n ehu sa hfru cua
doanh nghi~p d~ dap (mg nang Ive v~ tai chinh trong vi~e xin eh~p thu~n chu
truemgd~utu dv an (V6n ehu sa hfru eua Chu d~u tu dap (mg 20% t6ng rnue d~u
tu eua dl,lan, dl,lki~nkhoimg 1.700zy). Do d6 vi~etang v6n d~dap (mg di~uki~n
v~ nang ll,lctai ehinh cua doanh nghi~p a day la r~t quan trQngva b~t bu<)ephai
thl,lehi~n d~xin ch~p thu~n chu truemg d~utu dl,lan.

Dl,lan Khu dan cu Investeo Green City v6i Uti th~ dii hoan thimh cong tae b6i
thUOnggiai ph6ng rn(ltbing. Dl,lki~n trong 01 - 02 nam tai, sau khi hoan ehinh
cae thu Wephap ly, Cong ty se tri~n khai thi eong h<;itfuIgkY thu~t, cong trinh
tren d~t va tri~n khai eong tae ban hang. Hi~n nay, vai vi~c quy d~t a eua cae dv
an b~t d<)ngsan t<;iiThanh ph6 H6 Chi Minh ngay eang it di, thi vi~e phM tri~n
Dl,lan Khu dan cu Investco Green City vai quy rna hem 12,5 ha a rnQtvi tr1giao
thong thu~ lqi la rn<)tlqi th~vo cung Ian. C\l th~ la Dl,lan nk ngay vi tn d~cdia
rn(ltti~n dUOngNguy~n Van Linh, tf\le ehinh ti~p giap khu do tm Phli My Hung
sk u~t va k~tn6i tfl,leti~pdi cae qu~ 4, 7, 8, va tinh Long An. Vila qua Cong ty
dang ti~p Wcthl,lchi~n hoan thi~n cae thu Wephap ly nhu dang kY K~ hO<;lehsu
dl,lIlgd~thang nam va K~ hO<;iehphat tri~n nha a t<;iiUy ban nhan dan huy~n Binh
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Ban Cong b6 thong tin: Cong ty cs phdn Ddu tu: va Phiit triin Xay dung

Chanh ... Sau khi dap irng di~u kien v~ quy mo v6n di~u 1~thea quy dinh, Cong

ty se xin ch~p thuan chu tnrong dfiu ill, ti~n t61 thuc hien hoan thien cac thu tuc

phap 1;' con lai v~ d~t dai, xay dung va dtra vao khai thac kinh doanh du an nhu noi

dung ti~n dQthuc hien du ki~n nhu tren.

V61 cac du an neu tren, Cong ty khong co doanh thu tit hoat dong kinh doanh, nguyen nhan

trong giai doan nay 1£1do:

• Cong ty da hoan t~t viec ban giao cac du an du di~u kien ban giao cho Khach hang nen

khong con phat sinh doanh thu tit cac du an nay.

• Cong ty con 01 du an dang trien khai 1£1 du an Khu dan cu Investco Green City - xa

Binh Hung, Huyen Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh. Du an nay dang trong giai

doan hoan thien phap 1;', du ki~n se b~t dfiu kinh doanh sau khi dv an du di~u ki~n dua

vao kinh doanh thea quy dinh phap lu~t. Vi v~y, Cong ty cling khong phat sinh doanh

thu tit dV an nay.

6.3. CO'du doanh thn, chi phi qua cac nam:

cO'du doanh thn cua INVESTCO giai do~n 2022-2023
D071vi: D6ng

~023. "

Doanh thu thufin

.

Trang do: Daanh thu bdt d9ng scm

Doanh thu ho~t dong t,li chinh 664.475.449.630 220.734.197.298 (66,78%)

586.575 2.536.678 332,46%

662.697.189.590 220.653.735.208 (66,70%)

l.777.673.465 77.925.412 (95,62%)

9.847.74l.525 90.166.054 (99,08%)

Trang do:

Lai tiin gUi tiit ki?m

Lai tircha vay CTCP Him Lam

Uii tircha vay C6ng ty C6phdn Vi?t
R.E.MAX

Thu nh~p khac

(Ngu6n: BCTC kiim (oan nam 2023 eua INVESTCO)

Do trong giai do~ 2022 - 2023, Cong ty khong co cac dv an du di~u ki~n rna ban, nen khong

phat sinh doanh thu thuk tit ho~t dQng kinh doanh. Trong giai do~ nay, Cong ty chu y~u duy

tri ho~t dQng cae phong ban ph\lc V\l eho vi~c quan tri, qm'm 1;' doanh nghi~p, d6ng thOi duy tri

cae phong ban thi~t y~u d€ xu 1;' h6 sO',hoan thi~n phap 1;' dv an Khu dan eli Investeo Green

City, d€ dV an nay sOm dUQ'edua vao kinh doanh thea quy dinh phap lu~t. Chi phi d€ duy tri

eae ho~t dQng nay 1£1 tit ngu6n v6n Cong ty yay tit Cong ty C6 phk Kinh doanh dia 6e Him

Lam (nay 1£1Cong ty C6 phk B~t dQng san TruOng Son) va ong NguySn Tuk Ki~t (e6 dong­

Chu tieh HDQT Cong ty).

CO'du chi phi cua INVESTCO giai do~n 2022-2023

Gia v6n himgban (i)

D071vi: D6ng

Chi phi ho~t d9ng tai chinh (ii)
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Ban Cong b6 thong tin: Cdng ty cJphan nau tu va Phtit triin Xay dung

2.445.166.716 3.187.356.030 30,35%Trang do: chi phi liii vay

2.824.l53.784 9.591.012.617 239,61%

Chi phi ban hang (iii)

Chi phi quan ly doanh nghiep (iv)

Chi phi khac (v) 6.972.599.926 2.398.009.554 (65,61%)

(Nguon: BCTC kiim toan nam 2023 cua INVESTCD)

Cu the cac chi phi nhu sau:

(i) Gia v6n hang ban la cac khoan chi phi sua chua cho D1,l'an Babylon. Day la dir an da ban

giao, Cong ty khong con phat sinh doanh thu til du an nay mra, tuy nhien Cong ty v~n dn chi

tra mot s6 chi phi sua chua (do Cong ty la chu d~u tu cua dir an nay). Khoan nay vao nam 2023

giam hem 1,1 ty, tuemg duemg giam 78,91 % so voi nam 2022.

(ii) Chi phi hoat dQng tai chinh: Chi phi hoat dong tai chinh cua Cong ty bao g6m 02 khoan

muc chinh, cu th~ nhu sau:

Lai ti6n yay 2.445.166.716 3.187.356.030 30,35%

,G

'.p
I

Don vj: Dong
", ," I ,,, ~', , ... ',.: "",,' .. ",

, /, I ' Nam 2022:' '."Nam 2023 ' % Tangghim

Chi phi Uiiphai tra ill cac hop d6ng hop tac kinh 659.365.849.863 219.396.416.715
doanh

(66,73%)

TONGC<)NG 661.811.016.579 222.583.772.745 (66,37%)

(iii) Chi phi ban hang: Do kh6ng c6 tri~n khai cac hO<;ltdQng ban hang nen C6ng ty kh6ng c6

cac khoan ghi nh~ chi phi gia v6n hang ban va chi phi ban hang.

(iv) Chi phi quan ly doanh nghi~p: nhu da trinh bay v~ vi~c duy tri hO<;ltdQng cac phong ban

phl,lc V1,l cho vi~c quan tri, quan ly doanh nghi~p, d6ng thai duy tri cac phong ban thi~t y~u d~

xu ly h6 So', hoan thi~n phap 1yd1,l'an, ... Vi v~y, C6ng ty v~n ck chi cac khoan chi phi quan

ly doanh nghi~p, C\l th~ nhu sau:

Don vj: D6ng

-:::::

Chi phi cong Cl,l,dl,lng Cl,l 25.878.000 34.940.510 35,02% C
......

Chi phi nhlin cong 1.802.471.980 2.964.420.692 64,46%
'y
'N

Chi phi dich Vl,l mua ngoai 673.052.660 6.459.842.564 859,78%
)),

Thu~, phi, I~ phi 3.000.000 3.000.000
'!H

'~

Cac chi phi QLDN khac 319.751.144 128.808.851 (59,72%) j

TONG C<)NG 2.824.153.784 9.591.012.617 239,61%

Nam 2023, chi phi dich Vl,lmua ngoai cua C6ng ty tang kha m<;tnhtil hem 673 tri~u len hem 6

ty d6ng, tuemg duemg muc tang 859,78% d~n til vi~c phat sinh them chi phi thue nha t<;lis6

201 Vo Thi Sau, phuang 3, Thanh ph6 H6 Chi Minh lam van phong c6ng ty tu thang

04/2022 d~n thang 07/2023. Trong giai dO<;lnthue van phong t<;liday, C6ng ty da d~ nghi

C6ng ty Quan ly Kinh doanh Nha TP.HCM (dem vi cho thue) giam ti~n thue nha, tuy nhien

hai ben chua th6ng nh~t duQ'c chi phi nay nen phia dan vi cho thue cling kh6ng xu~t h6a

dan. D~n thang 09/2023, C6ng ty th6ng nh~t chi phi thue thea d~ nghi cua ben dan vi cho

Trang 24



Ban Ciing b6 thong tin: Ciing ty C6 philn nilu tu: va Phtit trien Xay dung

thue, hai ben tiSn hanh t~t toan hop d6ng va Cong ty ban giao lai nha thue, thea do, Cong ty

thanh toan toan be:>s6 tien thue nha nr thing 04/2022 dSn thing 07/2023 la 5.730.000.000

d6ng. Sau khi ban giao, Cong ty cling chuyen dia chi tru sa chinh vS s6 152/1A Nguyen Van

Thuong, Phuong 25, Qu~n Binh Th~, Thanh pho H6 Chi Minh cho dSn nay.

(v) Chi phi khac:

Don vi: D6ng

0}.:li:;,, ,,~;;I;!' ,;'jit h~~:{,'!;i~ ~ > 'ft i~l'i! 0';;1'
\j~i~ ~;i~'O~~:if\;11.', iibN ~9ii: ;;,;% Tan~,"

" ii1,(i ~!01,lii0,,s~~,;t~~~i't~I<~!';;pf!%T;Ii;[!,!ftTi0,i' ;.¥Iil!~11~!~~1~;i! " i~;i;~~I!iPWi'x!{!iiii 11:11j i:,giarn ·,M!

Cac khoan phat 6.972.599.926 2.313.876.995 (66,81%)

Trong do:

Ti€nchdm nop thud TNCN tic T5-T11.2021 978.566 -

Chi phi phat cho UBCK thea QD SO 911QD-
450.000.000

- -
XPVPHC 2310212022

Nop ti€n cham nop BHXH thang 04 va thang
38.641 - -

05.2022

Chi phi thea quyet dinh xu phat s6 16011QD-CT
3.148.969.589 - -

ngay 21.06.22- chdm nop thud GTGT TM 4931

Chi phi thea quyet dinh xu phat s6 16011QD-CT
385.983.501

- -
ngay 21.06.22- ch(lmn(jp thud TNDN TM 4918

Khocm tiin phq.t thea quyh dtnh xu phq.t s6 - -
16011QD-CT ngay 21.06.22- xua phq.t vi phq.m 2.961.588.306
hanh chinh

Tiin cMm n(jpBHXH thimg 06.2022 38.641 - -

Tiin ch(lmn(jp thud TNDNnam 2021 24.970.548 - -

Tiin ch(lmn(jp thimg 12.2022 32.134 - -

N(jp tiin ch(lm n(jp thud TNDN nam 2021 ST -
37.908.187 va nam 2022 ST 27.050.663 -

64.958.850

N(jp tiin ch(lm n(jp thud ddt phi nang nghi¢p DA -
Babylon nam 2012-2016 ST 51.076.178d 51.076.178

-

N(jp tiin ch(lm n(jp thud ddt phi nang nghi¢p DA -
Babylon nam 2017 - 2021 ST 38.114.938 d -

38.114.938

N(jp tiin ch(lm n(jp thud ddt phi nang nghi¢p DA -
Babylon nam 2022 ST 2.683.757 d -

2.683.757

N(jp tiin phq.t VPHCdo ch(lmn(jp to-khai thud ddt -
phi nang nghi¢p DA Babylon nam 2012-2023 ST -
20.000.OOOd 20.000.000

N(jp tiin ch(lm n(jp thud GTGT TB s6 70677 ngay -
14.07.23 -2.638.362

Tiin liiiphgt do ch(lmthanh toim tfin thue nha 201 -
Va Thj SilU 358.626.000

-

N(jp phgt vi phgm hanh chinh khang n(jp h6 sa, -
kkang cung c6p, cung c6p khang d[ryditgi6y to-eM -
cap GCN 770.000.000

Tiin ch(lmn(jp thud GTGTviing lai tgf Thua Thien - 524.410.631 -
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Ban Cong b6 thong tin: Cong ty eli phim DilU tu va Phdt triin Xay dung

tu« nop cdc khoan khac eMutih 100% ngdn sdch
trung U01lg theo quy dinh 481.368.279

Cac khoan khac

TONG C<)NG

84.132'.559

6.972.599.926 2.398.009.554 (65,61%)

7. Bao cao k~t qua hoat dQng san xuit kinh doanh trong nam gftn nhit va trong Icy gftn

nhit

7.1 Tom t~t mQt sa chi tieu v~ hoat dQng kinh doanh cua Cong ty

T6ng tai situ 7.820.279.969.831 2.704.695.439.542 (65,41%)

(7.606.788.804) (21.635.581.268)V6n chu sa hiru

Doanh thu thuan

Loi nhuan gop

Doanh thu tai chinh

(1.329.309.936) (280.360.900)

664.475.449.630 220.734.197.298 33,22%

661.811.016.579 222.583.772.745 33,63%

(1.489.030.669) (11.720.948.964)

2.875.141.599 (2.307.843.500)

1.386.110.930 (14.028.792.464)

(285.631.241 ) (14.028.792.464)

Chi phi tai ehinh

Lei nhuan (16) thuan tir hoat dong san xu~t kinh

doanh

Loi nhuan khac

Loi nhuan tnroc thuS

Loi nhuan sau thue

Gia tri s6 sach (d6ng/e6 phieu)

Ty 1~19i nhuan tra e6 rue

(Nguon: BCTC kiim loan nam 2023 cua INVESTCD)

T6ng tai situ cua C6ng ty tai ngay 31112/2022 va 31112/2023 co S\I giam manh, nr 7.820 tY
d6ng con 2.704 tY dong, nrong (rug mire giam 65,41 %. Nguyen nhan ehu y~u d~n tu vi~e tftt

toan khoan eho yay d6i vOi.C6ng ty C6 ph.1nHim Lam, tuang quan vOi.do la vi~e dung ngu6n

ti~n thu v~ dS lam ngu6n hoan tnt v6n gop d§.utu phat triSn d\I an Investeo Green City eho cae

d6i tae gop v6n tmae day.

Cae d\I an dang triSn khai eua Investeo vful dang trong qua trinh hoan thi~n phap ly dS dap

Ung di~u ki~n rna ban, di~u nay d~n d~n kh6ng ph<itsinh doanh thu d\I an trong giai dOl;ln2022

d~n nay. Trong khi do, C6ng ty v§.nphai chi tra nhUng khoan bitt bUQenhu chi phi v~ hanh,

quan ly e6ng ty, chi phi tai ehinh, day la nguyen nhan dful d~n lQ'inhu~ sau thu~ am, Cl,.l thS

nam 2023, C6ng ty 16han 14 tY, d6ng thai tinh d~n ngay 31112/2023, C6ng ty l61iiy k~ han

281 tY d6ng.

M~e du d6i m~t vOi.nhUng ap l\Ie tai ehinh trong giai dOl;lnvUa qua nhung C6ng ty v~n e6
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Ban Cong hi) thong tin: Cong ty caphan Dau ttr va Phdt triin Xay dung

gang thu x~p ehi tra cac khoan no d~n han di vay Cong ty C6 phan Kinh doanh dia bc Him

Lam (nay hi Cong ty C6 phan B~t dQng san Truong Son) va ong Nguyen Tu~ Kiet (c6 dong

- Chu tich HDQT cong ty).

Ngoai ra, Cong ty eo ghi nhan cac khoan loi nhuankhac cua Cong ty cu th@nhu sau:

Thu nhap khac 9.847.741.525 90.166.054 (99,08%)

Trong do:

Thu nhdp fir xoa no (i) 9.607.740.075

Thanh ly [iii scm cd dinh (ii) 40.000.000

tu« phi chuyen nhuong din h(j (iii) 175.000.000 50.000.000 (71,43%)

Cdc khoan khac (iv) 65.001.450 166.054 (99,74%)

Chi phi khac (v) 6.972.599.926 2.398.009.554 (65,61%)

TONGCQNG 2.875.141.599 (2.307.843.500)

(i) Cac khoan thu nhap til" xoa no cu thS nhu sau:

1.se ti~D dlfgc xoa Dg Dam 2020 .

Cong no phai tra thea hop

d6ng s6 OlIHDKT-VKS-

Chi nhanh Cong 2013 ngay 07/0112013 v/v

1 tyTNHHTan 99.550.000 thi cong M thong gio tai
Phu Lg1 cong trinh xay d\ffig tl1l sa

lam vi~c Vi~n ki~m sat

nhan dan TP.HCM

Cong ng phai tra thea hgp

d6ng s6 06/09/2009 ngay

06/09/2009, HD

11.04.2012/TCCT-TTP
ngay 1114/2012, HD

HD08-TCCT112/2009
CongtyTNHH ngay 28112/2009, HD

2
XDTMDV HD09-TCCT/04/2009, HD
Toan Thu~

19.225.584
05109/2009 ngay

Phat 09/09/2009, HD
11.04.2012IEpoxy-TTP

ngay 11104/2012 v/v thi

cong san ch6ng thfun, san

epoxy t~i cong trinh B~nh

vi~n D~i hQc Y dugc

IP.HCM

Diroc d6i tac xoa no thea

Bien ban thoa thuan s6

04/20 19/INVESICO/TPL
ngay 02/0112020

Dugc d6i tac xoa ng thea

Bien ban thOa thu~n s6

o 1I2020lINVESTCO/TTP
ngay 03/0112020
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Ban Cong b6 thong tin: Cong ty cJphan Dau tu vaPhtit triin Xay dung

cong tai cac Cong trinh Duoc d6i tic x6a no thea

D<)iXfry dung BVDK Khu V\IC BAc Binh Bien ban thoa thuan s6

3 s66 467.239.724 Thuan, Cong trinh Truong 24/2020/INVESTCOIDOI
Quoc t~ Canada, Cong XD6 ngay 12/05/2020

trinh Lotte, Cong trinh Cap

treo Tay Ninh va Cong

trinh Samco

Diroc Tong cong ty xay

dung Ha N<)i-CTCP x6a

no thea To trinh s6:

1158/TCT -TCKT ngay :'
T6ng Cong ty ,

4 Xay dung Ha 4.229.708.141 G6c yay
13110/2020 va Van ban (

trich nghi quyet s6 26/NQ-
Noi - CTCP

-.~

HDQT ngay 15110/2020 1
cua Hoi d6ng quan tri T6ng 'i
cong ty xs, Dung Ha N<)i .-'

-CTCP ~

Cong ty C6
TiSn no g6c thea cac Hop

Duoc d6i tac x6a no thea

phan DAu ttr
d6ng mua ban no giira An

Bien ban thea thuan Xu ly
5

PhM trien An
54.384.238.920 Group voi MB Bank,

no t6n dong ngay

Group
AnBinh Bank va Agribank

31112/2020
Chi nhanh Sai Gon

Cong ng phai tra thea h6

sa hoan thanh cong vi~c

nMn khoan cua ong Dugc d6i tac x6a ng thea

6
D<)inh~n khoan

15.488.400
Truong PhVng: thi cong Bien ban thoa thu~n s6

Truong Ph\mg bAn silicol trftn n6i, trftn 12/2020lINVESTCO/TP
chim, cua t~i Cong trinh ngay 25112/2020

B~nh vi~n D~i hQc Y Dugc

TP.HCM

Cong ty C6
TiSn ng liii thea cac Hgp

Dugc d6i tac x6a ng thea
d6ng mua ban ng gifra An ~

7
phftn DAu tu

106.129.656.975 Group vai MB Bank, An
Bien ban thOa thu~n Xu ly

)Phat tri~n An ng t6n dQng ngay

Group
Binh Bank va Agribank

31112/2020
Chi nhanh Sai Gon

I
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Ban Cimg b6 thong tin: Cong ty csphOn DOu tu' va Phdt triin Xliy dung

Cong no phai tra thea cac

HQ'Pd6ng: 12/01-09/TP-
HDKT ngay 22/12/2009;

11.10/TP-HDKT ngay

17112/2010; 47A1lIDKT-

BVDHYD-2012 ngay

Cong ty C6
20/1112012; 16IHDKT-
BVDHYD-2013 ngay Duoc df>itac x6a no thea

phan Xay dung
17/05/2013; 34IHDKT- Bien ban thoa thuan sf>

8 Kinh doanh San 536.937.795

xufrtVLXD
BVDHYD-2013 ngay 0801l2020lINVESTCO/TP

Thinh Phat
30109/20l3; ngay 03/0112020

01/20141HDKT-BVDHYD
ngay 15/0112014 va cac

phu luc kern thea lien quan

dSn viec thi cong cac hang

muc tai cong trinh Benh

viec Dai hoc Y diroc

TP.HCM

Di~u chinh giam cong no
X6a no thea To trinh sf>

T6ng Cong ty 1158/TCT-TCKT ngay
xs, dung Ha

phai tra tren sf>sach sau
13110/2020 v~ phirong an

9 3.522.996.959 khi d6i chieu cong no voi
NQi-CTCP xu ly cong no cua Cong ty

TCT Xay dung Ha NQi -
CP D~u nr va Phat trien

CTCP xs, Dung

X6a no thea Bien ban thea

thuan chuyen no s6 34IBB
Cong ty C6

Di~u chinh giam cong ng
ngay 08112/2020 va Ban

10
ph~n D~u tu &

25.341.145 phai tra sau khi d6i chiSu
cam kSt va d~ nghi kY boi

Xay d\ffig Narn
s6 li~u cua d6i tac

Gng Phan Canh Tan va
Trung Cong ty C6 ph~n D~u tu &

Xay d\lllg Narn Trung ngay

30111/2020
Cong ty C6 Dugc d6i tac x6a ng thea

11
ph~n D~u tu

1.677.604.658 Liii yay
thong bao rni~n giarn liii

Phat triSn An yay s6 01l2020lAG ngay
Group 31112/2020

Cong ng con l~i phai tra
Dugc d6i tac x6a ng thea

Ba Nguy~n Thi Bien bim thoa thu~n v~
12

H~nhLuu
2.163.773.106 sau bli trlr gifra ng phai thu

vi~c xu ly ng t6n dQng
va ng phai tra

ngay 31112/2020
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Ban Cong b6 thong tin: Cong ty csphOn DOuur va Phdt tri€n Xay dung

Cong ty C6
Inveco Tech: cong no phai

phan DAu tu &
tra lien quan dSn Cong

trinh H6 HQc Lam; Estella;
Cong nghe Xay

HQ'Pd6ng 04/09; HQ'Pd6ng
dung (Inveco

04112. Xoa no thea Bien ban HOi
Tech);

Investco I-HN: Cong trinh d6ng xu ly no s6
Cong ty C6

phan DAu tu &
Estella; NO'g6c yay, lai 06/2020IBB-INV ngay

13 40.732.267.514 vay; DlJ an P4Q8; HQ'P 29/06/2020 va Bien ban
Cong nghe Xay

d6ng 901HDKK; HQ'Pd6ng Hoi d6ng xu Iy no s6
dung 1 - Ha NOi

261HD; HQ'Pd6ng 10/2020IBB-INV ngay
(Investco 1-

161HDKT. 31110/2020
HN);

T6ng Cong ty Xay dung
T6ng Cong ty

Ha NOi - CTCP: Dieuxs, dung Ha ~

NOi - CTCP
chinh giam lai vay phai tra ~

(20.182.561.445 d6ng).

14
Xu Iy cong no

238.000 R1i
s61e "

.(

TAng s6 ti~n 214.004.266.921
'/
(

.:.~

2. s6 ti~n dU'Q'cxoa nQ'nam 2021

Cong ty TNHH
Cong no phai tra thea hQ'P

Duoc d6i tac xoa no thea

Thuong m~i va
d6ng cung dp v~t tu son

Bien ban thea thuan s6

Xay d1Jng ThS
46.628.079 nu6c cho cong trinh Estella o 1I2021IINVESTCO/THM

s6 51IHDMB.2011 ngay
H~M6i

29112/2011
ngay 15/01/2021

Xu Iy cong nO'
Cong nO'phai tra thi cong,

cung c~p thiSt bi cac dlJ an

2
phiii tra cac nM

7.690.536.974 da nhi6u nam khong d6i
cung dp thea

chiSu va yeu c~u thanh Di6u chinh cong nO'thea
danh sach

toan Bien ban hQi d6ng xu Iy nO'

Xu Iy sach
Da nhi6u nam khOng d6i

s6 02/2021IBB-INV ngay

3
s6 du ben co

6.384.665.370 chiSu va yeu c~u thanh
04/03/2021 va nghi qUYSt

cua tai khoan 03/2021INQ-DHDCD n ay

t~m Ung
toan

03/03/2021

~

Xu Iy xoa nO' Danh nam khong

4 phai tra khac 6.526.329.302 chiSu va yeu cAuthanh

thea danh sach toan

GngNguy~n
Uii vay nam khong

5 352.000.000 d6i chiSu va yeu cAu thanh Di6u chinh cong nO'thea
Hoang Cong

toan Bien ban hoi d6ng xu ly nO'

Gng Vien NgQc
du co tai khoan ~m Ung s6 03/2021IBB-INV ngay

6 103.518.752 nhi6u nam khong d6i chiSu 05/03/2021
Hung

va yeu cAuthanh toan
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Ban Cimg bi) thong tin: Cong ty cs phOn »au tu: va Phtit triin Xay dung

Cac khoan phai

tra d6i nrong Ba nhieu nam khong d6i

7 khac t6n ill 2.667.467.916 chieu va yeu du thanh

nhieu nam toan

khong d6i chieu

Cong ty TN1ill
Cong no phai tra thea hop

d6ng cung dp va thi cong Diroc d6i tac xoa no thea
xfiy dung

chong tham tai cong trinh Bien ban thoa thuan s6
8 thuong mai 175.530.338

Estella s6 VT- 03/20211INVESTCONT
dich V\I VUQng

55/20 1OIINVC ngay ngay 12/03/2021
Thanh

29/1112010

Cong no phai tra thea hop

d6ng cung cfip va thi cong Diroc d6i tac xoa no thea

9
Cong ty CP

239.261.926
san epoxy tAng hAm tai Bien ban thoa thuan s6

Bestmix cong trinh Estella s6 03/20211INVESTCOIBES

SCO1o8lIIDKTIEste llal2 0 1 TMIX ngay 15/03/2021

2 ngay 01/08/2012

Cong no phai tra thea hop

Cong ty TN1ill d6ng cung cap, l~p d(tt tfim
Bugc d6i tac xoa ng thea

XNKTMDV chi va bQt batrit cho elra,
Bien ban thOa thu~n s6

10 Trang thiSt bi y 37.620.315 tuemg t~i cong trinh B~nh
tS Hoang Kim vi~n d~i hQc Y Dugc s6

11/20211INVESTCOIHKP

ngay 3011112021
PhUc 41IIIDKT-BVDHYD-2012

ngay 05/1112012

TAng s6 ti~n 24.223.558.972

3. 86 ti~n dtrQ'c xoa nQ'nam 2022

Gng Cong cho Investco
Bugc d6i tac xoa ng thea

Gng NguySn
vay 272.947.368 d6ng thea

Bien ban thOa thu~n s6
109.178.947 hgp d6ng vay s6

Hoang Cong 03/2022/INVESTCOINH.
031IIDVV/2016 ngay

CGNG ngay 24/03/2022
3111212016

Ngan hang
Bugc ngan hang xoa ng

TMCP BAu tu

2 va Phat trien 8.823.380.467
thea ThOng bao s6

Vi~tNam - CN BillV cho Investco vay
2434/TB-BillV.HCM ngay

HCM thea hgp d6ng tin d\lng s6
22/07/2022

Ngan hang 42/2011/93875IIID ngay

TMCP BAu tu 24/08/2011 diSu chinh giam chi phi lai
3 va PMt trien 675.180.327 vay phili tra BillV do trich

Vi~t Nam - CN thira cac nam truac
HCM

4
Xu Iy cong ng

334
s6le

TAng s6 ti~n 9.607.740.075

4. 86 ti~n dllQ'Cxoa nQ'nam 2023: Khong co
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Ban Ciing b8 thong tin: Cong ty csphim DilUtil' va Phtit triin Xay dung

(ii) Thanh ly tai san e6 dinh: Cong ty thanh Iy 2 chiec xe 0 to con da hSt thai gian khau hao.

(iii) TiSn phi chuyen nhuong can hQ la khoan phat sinh do khach hang can hQBabylon co nhu e~u

chuyen nhuong tnroc khi Cong ty hoan t~t thu tuc dp s5. M6i bQ h5 so chuyen nhirong phat

sinh thi khach se dong phi chuyen nhuong eho Cong ty la 5.000.000 d6ng.

(iv) Cac khoan khac:

Cac khoan khac phat sinh nam 2022 la 65.001.450 d6ng. Bao gem:

o Thanh toan phi kiem toan 2016 thea BBTT s6 1512/20211Investeo/AASC ngay

15.12.2021: 65.000.000 d6ng;

o Thu nhap khac: 1.450 d6ng

Cac khoan khac phat sinh nam 2023 la 166.054 d6ng. Bao g6m:

o Xu ly s6 du cong no tai khoan 1313 phai thu khach hang mua can hQ Du an Baby Ion:

nhfrng khach hang da thanh toan du tiSn thea hQ'Pd6ng va da nh~ s5.

(v) Chi phi khae:

Cae kho{m khae 84.132.559

(65,61 %)

6.972.599.926 2.313 .876.995 (66,81%)Cae khoim ph~t (*)

TONGCQNG 2.398.009.5546.972.599.926

(*) Chi tiit khoan nay dU'(J'cneu ro t{liphim if M,!c 6 ChU'O'ngI (CO'cau chi phi)

y ki~n ki~m tmin d6i VOl cac bao cao tai chinh d~n thm di~m dang kY giao dich:

.:. Bao cao tai chinh nam 2023

"Theo y kiin cila chung toi, BaD CaDtai chinh da phiin anh trung th7!Cva h9P ly, tren cac khia

cc;mhtrr;mgyiu tinh hinh tai chinh cila Cong ty c6 phdn Ddu tu va Ph at trdn Xay d7!ng tc;Ji

ngay 3111212023, ding nhu kit qua kinh doanh va cac lu6ng luu chuyin tiJn t? cho narn fai

chinh kit thuc cimg ngay, phil h9P vai chudn rn7!Cki toan, chi d(Jki toan doanh nghi?p Vi?t

Narn va cac quy dinh phap ly co lien quan din vi?c 14p va trinh bay BaD caD tai chinh.

van dJ can nhan m{lnh

Nhu da trinh bay a m~ICs6 VIII 5 - Thong tin vJ hOc;Jtd(Jng lien t¥c - Tc;JingiIy 3111212023, chi

tieu "V6n chil so hCru" cila Cong ty tren Bang can d6i ki toan (rna s6: 410) bi am

(21.485.581.268) d6ng. Chi s6 nay co thi iinh huang din tinh hOc;Jtd(Jng lien t¥c cila Cong ty.

Tuy nhien, Ban T6ng Giam d6c Cong ty tin tuang rang Cong ty co thi can d6i du(),cdong tiJn

di thanh toan cac khoan n()'din hc;Jnva ph¥c v¥ cho hOc;Jtd(Jng kinh doanh thong thuang cila

Cong ty bang ngu6n v6n gop b6 sung va ngu6n tai tr(),tai chinh cila cac c6 dong. Y kiin kiim

toan chdp nh4n toan phdn cila chung toi khong lien quan din vdn dJ nay. "

.:. Ghii trinh cua Ban Di~u hanh:

D6i v6i y kiSn eua kiSm toan t1;liph~ v~ dS e~ nh~ m1;lnh,lien quan dSn ltV6n ehu sa hiiu"

eua Cong ty tren Bang can d6i kS toan bi am (7.606.788.804) d6ng t1;lingay 31112/2022 va bi

am (21.485.581.268) d6ng t1;lingay 31112/2023, Ban T5ng Giam d6c Cong ty tin tu6ng r~ng
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Ban Cong b6 thong tin: Ciing ty cs phOn oi« til' va Phtu triin Xay dung

Cong ty co th~ can d6i diroc dong ti~n d~ thanh toan cac khoan no d~n han va phuc vu cho

hoat d(>ngkinh doanh thong thuong cua Cong ty bang nguon v6n gop b6 sung va nguon tai

tro tai chinh cua cac C6 dong, Cl,1th~ Cong ty da:co k~ hoach huy dong von tir cac d6i tac nhu

sau:

Cdng ty cA phAn Bit dQng san Truong Son (Ten ell lit: Cong ty cA phAn Kinh doanh

Dia Be Him Lam)

Truce day, Cong ty C6 phan B.it d(>ngsan Truong Scm da:h6 tro v6n luu dong cho Investco

thea HQ'Pd6ng yay s6 01l25/03/2021/HD-HLL ngay 25/03/2021. Tinh d~n ngay 3111212023,
Cong ty C6 phan Bftt d(>ng san Truong Scm da: chuyen cho Cong ty yay voi tong s6 ti~n la

50.854.784.574 d6ng. Cong ty da: chuyen tra lai cho Cong ty C6 ph§.n Bftt d(>ng san TruOng

Scm vm t6ng s6 ti~n la 33.824.000.000 d6ng. Cong ty con phai tra cho Cong ty C6 ph§.n Bftt

d(>ngsan TruOng Scm s6 ti~n la 17.030.784.574 d6ng.

Nay, Cong ty C6 ph§.n Bftt d(>ngsan TruOng Scm cam k~t se ti~p tl,1Ch6 trg v6n thea nhu du

cua Cong ty C6 ph§.n D§.u tu va Phat tri~n Xay DlJIlg d~ b6 sung v6n luu d(>ngphl,1cVl,l cho

hO<;ltd(>ngsim xuftt kinh doanh, thanh toan cong ng d~n h<;lllcua Cong ty dum hinh thuc cho

vaylhQ'P tac thea Van ban s6 00211112023/CV-HLL ngay 15/1112023 v~ vi~c h6 trg v6n luu

d(>ngphl,1cVl,1san xuftt kinh doanh va phat tri~n dlJ an.

Cong ty cA phAn Xay L~p 6:

Theo Nghi quy~t DHDCD bftt thuOng nam 2021 s6 03/20211NQ-DHDCD ngay 03/03/2021
cua Cong ty thi Cong ty C6 ph§.n Xay L~p 6 dugc chQn la nha d§.utu chi~n lugc d~ chao ban

180.000.000 c6 ph§.n, tucmg ducmg 1.800.000.000.000 d6ng trong dqt phat hanh c6 phi~u rieng

Ie d~ tang v6n di~u l~ cua Cong ty.

Ngay 28/06/2023, Cong ty C6 ph§.n Xay L~p 6 co Van ban s6 03/06/2023/CV-XL6 v~ vi~c

cam k~t mua c6 ph§.n chao ban rieng Ie va h6 trg v6n thea nhu duo Theo do, Cong ty C6 ph§.n

Xay L~p 6 cam k~t se dang~kYmua va thanh toan toan b(>s6 ti~n mua c6 ph§.n cua Cong ty sau

khi Uy ban ChUng khoan Nha nuac co van ban nh~ d§.y du tai li~u dang ky phat hanh c6

phi~u rieng Ie, d~ phl,1cVl,l cho ml,1cdich su dl,1ngv6n thea phucmg an su dl,1ngv6n da: dugc

DHDCD Cong ty thong qua va cam k~t h6 trg v6n thea nhu c§.ucua Cong ty C6 ph§.n D§.utu

va Phat tri~n Xay DlJIlg d~ b6 sung v6n luu d(>ngphl,1cVl,l cho hO<;ltd(>ngsan xu&tkinh doanh,

thanh toan ng d~n h<;lllcua Cong ty dum hinh thuc cho vay/muQ'll v6n.

Ong Nguy~n Tuin Ki~t - Chii tich HQi dAng quan tri, cAdong Cong ty:

Ong Nguy~n Tuftn Ki~t (hi~n dang la c6 dong va la Chu tich H(>id6ng quan tri Cong ty) da:h6

trg v6n thea nhu du cua Cong ty C6 ph§.n D§.u tu va Phat tri~n Xay DlJIlg d~ b6 sung v6n luu

d(>ngphl,1cVl,l cho hO<;ltd(>ng san xu&t kinh doanh, thanh toan cong ng dum hinh thuc cho

vay/muQ'll v6n thea HQ'Pd6ng s6 25/07/20221HDIN-NTK ngay 25/07/2022. Tinh d~n ngay

3111212023, ong Ki~t da: chuy~n cho Cong ty vay/muQ'll vm t6ng s6 ti~n la 5l.742.555.904
d6ng.

Bilng kha nang tai chinh cua minh, ong Nguy~n Tuftn Ki~t cam k~t ti~p tl,1Ch6 trg v6n thea

nhu c§.ucua Cong ty C6 ph§.n D§.u tu va Phat tri~n Xay DlJIlg d~ b6 sung v6n luu d(>ngphl,1c

Vl,l cho hO<;ltd(>ngsan xuftt kinh doanh, thanh toan cong ng d~n h<;lllcua Cong ty dum hinh thuc
cho vay/cho muQ'llthea Van ban ngay 02/10/2023.
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7.2 Nhfrng nhan t6 anh hmrng d~n hoat dQng san xuit kinh doanh trong cac nam g§n day

Cong ty c6 nhieu kinh nghiem trong linh VVcxay dung va d~u tu, kinh doanh dia 6c.

Tinh th~n quyet tam cao cua Ban lanh dao cung v61 trinh d(>chuyen men cao va ne>hrc khong

ngirng cua toan th~ can b(>nhan vien cong ty da mang lai nhtrng hieu qua dang k~ trong sir

nghiep phat trien chung cua Cong ty.

D(>ingii lanh dao trinh d(>cao, nang dong.

C6 moi tnrong lam viec t6t dep tao di~u kien phat huy t6i da kha nang cua m6i thanh vien d~

tao nen sire manh tong hop,

Theo du bao cua cac chuyen gia, trong giai do<;tntai nhu du nha a cua Vi~t Nam can nit Ian.

Vi~t Nam ck xay mai khoang 100 tri~u m2 nha a, trong d6 khoang 70% nha a d~ dap Ung

nhu c~u cua dan cu do thi. Ben c<;tnhd6 nhu du v~ van phong, can h(>cho thue, khach s<;tnva

cong trinh thuong m<;l.icung duQ'c dV M.o 1a se tang m<;tnhtrong cac nam sftp t61, cO'h(>icua

phan khuc b~t d(>ngsan can h(>cho thue trong giai dO<;l.nt611a kha Ian.

Cong ty c6 th~ chiu anh huang chu kY ph<ittri~n cua nganh xay dlJI1gn6i chung va kinh doanh

b~t d(>ngsan n6i rieng.

Ngan hang Nha nuac dang c6 chu truong ki~m soat ch~t v61 vi~c dp tin d\lng lInh VVCb~t

d(>ngsan, thea d6 cac ngan hang thuong m<;l.icung dV ki~n se giam dong v6n d6 vao lInh vvc

b~t d(>ngsan, nen vi~c huy dong v6n cua Cong ty cho cac dtJ an kinh doanh b~t dong san cling

se chiu sv anh huang dang k~.

Ben c<;tnhy~u t6 VI rno neu tren, Cong ty cung g~p nhUng kh6 khan nh~t dinh trong qua trinh

thvc hi~n va tri~n khai phat tri~n cac dtJ an b~t d(>ngsan, don cu nhu: cong tac b6i thuang giai

ph6ng m~t b~ng dv an h~o dai di kern v61 don gia b6i thuang cao; vi~c thtJc hi~n cac thu t\lC

phap ly cua dtJ an d~ phu hqp v61 cac chinh sach phap lu~t v~ d~t dai, quy hO<;l.chkeo dai dful

d~n chi phi d~u tu cho dv an tang cao ... gay ra nhUng kh6 khan trong vi~c dinh huang d~u tu

va kinh doanh cua doanh nghi~p.

8. Vi th~ Cllacong ty trong ngimh

.:. Vi th~ CllaCong ty so vo; cac doanh nghi~p khac trong cimg ngilDh:

Truang thanh va k~ thira n~n tang truy~n th6ng t6t d~p tir m(>tdoanh nghi~p nha nuac lau do-i,

trai qua qua trinh c6 ph~n h6a d~ tra nen nang d(>ngva minh b<;l.chhon trong stJ tin nhi~m cua

d6i tac va c6 dong, INVESTCO da c6 hon 19 nam phat tri~n khong ngimg. Ten tu6i cua Cong

ty gin li~n v61 nhUng cong trinh quy mo khftp d~t nuac, kh~ng diM duQ'cuy tin trong cac lInh

VVct6ng th~u xay lftp, d~u tu kinh doanh b~t d(>ngsan va tu v~n thi~t k~ xay dlJI1g,gftn li~n

vai dt nhi~u cong trinh, dtJ an trai rong khftp ca nuac, trong d6 mot s6 cong trinh tieu bi~u

nhu: (i) Cong trinh Riviera Villas, QU?n 2, thanh ph6 H6 Chi Minh; (ii) Cao 6c FIDECO

TOWER, phuang Thao Di~n, Qu~n 2, TP. H6 Chi Minh; (iii) Cao 6c Phu Nhu?n, thanh ph6

H6 Chi Minh, ...

Nhk kh~g dinh ten tu6i cua INVESTCO trong lInh VVCd~u tu kinh doanh bclt d(>ng san,

nam 202, D<;I.ih(>id6ng c6 dong Cong ty da nh~t tri thong qua dinh huang kinh doanh trong

giai do<;tntm la ti~p 1\lcphat tri~n dv an Khu dan cu Investco Green City, vm t6ng di~n tich 1a
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han 12,5 ha, du an toa lac tai Khu do thi moi Nam thanh ph6, huyen Binh Chanh, thanh pho

H6 Chi Minh.

Voi chien luoc phat trien ben virng va t6c de>tang tnrong manh, d~y manh d~u tu trang thiet

bi hien dai, chu trong dao tao nguon nhan hrc, INVESTCO dang tirng biroc khang dinh va l~y

lai vi th~ doanh nghiep d~u nganh. De>ingii nhan Sl,Inang dong, trinh de>chuyen mon cao, c6

kinh nghiem qua nhiSu nam lam viec la nhan t6 thuc d~y Cong ty ngay cang phat trien va 100

manh .

•:. Tri~n vong phat tri~n cua nganh:

Nganh xay dung Vi~t Nam la nganh tang tnrong kha t6t trong khu vue Chau A - Thai Binh

Duong. Do d6i m~t vm nhiSu kh6 khan trong b6i canh chung cua kinh t@th@gim, trong 06

thang d~u nam 2023, t6c de>tang truemg nganh xay dl,l'llgtang 4,74%, chi cao han t6c de>tang

0,07%,2,54% va 4,19% cua cung kY cac nam 2011,2012,2022 trong giai dO<;lll2011-2023.

Tuy nhien, d<;lidich COVID-19 dk dugc ki~m SOat, nhu c~u nha a cua dan cu da tang tra l<;li,

ben c<;lnhd6 Chinh phu vfuI dang n6 ll,Iccai thi~n ch~t lugng cO'sa h<;lt~ng chung cua ca nu&c,

uu tien d~u tu d~ thu hut cac nha d~u tu nu&c ngoai vao phat tri~n t<;liVi~t Nam do d6 nganh

xay dl,l'llgdugc dl,Ibao v~n la nganh kha tri~n vQng trong giai dO<;lllt&i.

9. Chinh sach dai vOl ngum lao dQng

.:. S6 lugng nguai lao de>ngtrong cong ty:

Tinh d@nthai di~m 31112/2023 t6ng s6 lao de>ngchinh thuc cua Cong ty la 11 ngm'yi (day la

ll,IClugng lao de>ngchinh), tuy vao tUng thai di~m va cong trinh dl,Ian thay d6i, Cong ty se cO'

du b6 sung them, v&i cO'du phan thea gim tinh, trinh de>chuyen mon dugc th~ hi~n C\l th~

nhu sau:

I Phin theo giOi dnh 11 100%

Nam 4 36%

NCr 7 64%

Phin theo trinh dQ lao dQng 11 100%

Tren d~i hQc 1 9%

Trinh dOd~i hoc 8 73%

Trinh dOcao ding 1 9%

Trinh dOtrung cap 1 9%
............... ..............................

Lao dOngco chUngchi ngh~ 0 0%

Lao dOngph6 thong 0 0%

2

IT

1

2

3

4

5

6

(Ngu6n: C6ng ty cdphdn ndu ttf va Phat triJn Xay d1!ng)

.:. Chinh sach dao t~o, luong thuOng, trv c§p

- Chinh sach dao t~o

Nhfun nang cao kha nang c<;lnhtranh, phat huy tiSm nang, 19i th~ v6n c6 cua Cong ty, Cong ty

da d~t ra chinh sach dao t<;lOnhan Sl,I,t<;lOdiSu ki~n cho can be>,cong nhan lao de>ngra suc hQc
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t~p dS nang cao trinh dQ quan 1;', trinh dQ chuyen mon nghiep vu, nang cao tay nghe, dap (rug

nhu c~u phat trien cua xa hQi n6i chung, Cong ty noi rieng.

- Chinh sach hrong

Cong tac t6 chirc can bQ chinh sach dai ngQ nguoi lao dQng cua Cong ty Iuon duoc quan tam

hang d~u. Cong ty luon chu trong t61 viec ra soat di~u chinh chinh sach luang nham phu hop

v61 nhu du kinh doanh trong tung thoi ky, dam bao rmrc thu nhap 6n dinh ngay cang nang

cao cho can bQ cong nhan vien. Can cir chirc danh cong viec, trinh dQ chuyen men kY thuat,

thoi gian cong tac, nguoi lao dong diroc x~p h~ s6 luang thea h~ thong thang bang luang cua

Cong ty. Tren co sa h~ s6 can cu thang bang luang cli v6i muc luang hi~n tra dS ap dl,mg

nh6m muc luang CllatUng thang luang m61 dam bao trung thlJC,cong bkg, hqp 1;'duQ'cthong

qua HQi d6ng ti~n luang, Cong doan Cong ty.

- Chinh sach ph\! dp

Bao g6m ph\l dp chuc V\l (duQ'c ap d\lng d6i v61 chuc danh lanh d~o, can hQ qulin 1;' trong

Cong ty, ph\l dp thong tin lien l~c ph\l dp di l~i (ap d\lilg d6i v61 bQ ph~n quan 1;' mQt s6 bQ

ph~ chuyen mon do lanh d~o cu di cong tac thuemg xuyen).

- Chinh sach thmmg

• D6i tuqng ap d\lng: Thuang cho toan bQ CBCNV dang lam vi~c t~i Cong ty'

• Hinh thuc thuang: Can cu quy ti~n thuang hi~n c6, cong ty se trich thuang cho CBCNV

cac dip l~, tSt thuang dQtxu~t cho ngum lao dQng co nhUng thanh tich xu~t s~c trong cong

vi~c duQ'cgiao.

- Chinh sach phuc lQi

• Cong ty thvc hi~n cac chS dQ bao dam phuc lqi xa hQi cho ngwJi lao dQng thea Lu~t lao

dQng.

• Ben c~ d6, Cong ty thuemg xuyen quan tam dSn gia dinh clla ngum lao dQng, nhu t~g

qua nhUng nguai cao tu6i, khen thuang con em clla CBCNV d~t thanh tich cao trong hQc

~p ... dS Cong ty thanh mQt d~i gia dinh clla ngum lao dQng.

•:. Thu nh~p binh quan clla ngU'Oilao dQng qua cac nam (dc1ng/thang/ngU'Oi):

9.787.1522022

2023

2

3 13.037.353

(Ngu6n: Cong ty cdphdn Ddu tu va Phat triJn Xdy dT,mg)

10. Chinh sach c6 tu-c

Can cu theo quy dinh t~i di~u 55 "Ph<1nph6i lqi nhu~" clla f)i~u l~ Cong ty C6 ph~n f)~u tu

va Phat triSn Xay dvng:

1. D(li h(Jid6ng cd dong quyit dinh muc chi tra cd tuc va hinh thuc chi tra cd tuc hang nam

tit ic;i nhu(m duQ'cgift l(li cua Cong ty.
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2. Cong ty khong thanh toan ldi cho khoan ti€n tra cd tuc hay khoan ti€n chi ira lien quan

toi mot loai cd phieu.

3. H6i d6ng quan tri co thi kiin nghi Dai h6i d6ng cd dong thong qua viec thanh toan toan

b6 hoac mot phdn cd tuc bang cd phiiu va H6i d6ng quan tri la ca quan thuc thi quyet
dinh nay.

4. Truong hop cd tuc hay nhiing khoan ti€n khdc lien quan toi mot loai cd phieu duac chi

tra bling ti€n mgt, Ciing typhai chi tra bang ti€n d6ng Viet Nam. Viec chi tra co thi thuc

hien true tiip hoac thong qua cac ngdn hang tren co so cac thong tin chi tiit v€ tai khoan

ngdn hang do cd dong cung cap. Truang h(lJJCong ty dCichuyin khoan theo dung cac

thong tin chi tiit v€ ngdn hang do cd dong cung cap ma cd dong do khong nheJ,ndU(Jcti€n,

Cong ty khong phai ch;u trach nhi?m v€ khoan ti€n Cong ty dCichuyin cho cd dong nay.

Vi?c thanh toan cd tuc d6i vai cac cd phiiu niem yitldang kj giao d;ch tt;liS& giao d;ch

chUng khoan co thi dU(Jctiin hanh thong qua cong ty chUng khoan hogc Tdng Cong ty
luu kj va bit trit chung khoan Vi?t Nam.

5. Can cu LueJ,tDoanh nghi?p, LueJ,tChUng khoan, H6i d6ng quan tri thong qua ngh; quyit,

quyit djnh xac djnh m6t ngay Cl:l thi di ch6t danh sach cd dong. Can cu theo ngay do,

nhfmg nguai dang kj vai tu cach cd dong hogc nguai s&hfru cac chung khoan khac dU(Jc

quy€n nheJ,ncd tuc bling ti€n mgt hogc cd phiiu, nheJ,nthong bao hogc tai li?u khac.

6. Cac van d€ khac lien quan din phdn ph6i l(Ji nhueJ,ndU(Jc th1!c hi?n theo quy d;nh cua

phap lueJ,t.

Trong nhiing nam g~n day, do tinh hinh chung ella d~t nuae, ben e:;tnhdieh b~nh keo dai, ho:;tt

dQng kinh doanh, d~u tu ella Cong ty g?P r~t nhi€u kh6 khan, do d6 ho:;ttdQng kinh doanh ella

Cong ty khong d:;tthi~u qua nen Cong ty khong chi tn\ e6 rue eho e6 dong.

11. Tinh hinh tai chinh trong Dam gin nhit va kY gin nhit

11.1 Cac chi tieu cooban

Nam tai ehinh ella Cong ty b~t d~u illngay 01 thang 01 va k~t thue vao ngay 31 thang 12 hkg

nam. Bao cao tM ehinh ella Cong ty tinh bkg d6ng Vi~t Nam, dUQ'eI~p va trinh bay phil hQ'P

vOi eac chufrn m\Ic va ch~ dQ k~ toan Vi~t Nam.

a) Trich khiu hao Tai san c8 dinh

.:. Tai san c8 dinh hfru hinh

Tai san c6 dinh hfru hinh duQ'cghi nh~ thea nguyen gia va hao mon lily k~. Nguyen gia tai

san c6 dinh bao g6m gia mua va nhUng chi phi e6 lien quan trt;rCti~p d~n vi~c dua tai sim

vao tr:;tngthai sfuI sang su d\lng.

Kh~u hao tai san c6 dinh duQ'cth\Ic hi~n thea phuong phap du6ng th~ng trong su6t thCri.gian
uac tinh IQ'iich ella tai san nhu sau:

Nha cua, v~t ki~n truc:

May m6c thi~t bi:

Phuong ti~n v~ tai, truy€n dfu1:

Thi~t bi, d\lng e\l quan 1;':

18 nam

3-5 nam

6nam

3-5 nam
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b) Thanh to an cac khoan nv d~n han:

Can Ctl bao cao Uli chinh dii ki~m to an nam 2023, Cong ty co cac khoan nv qua han nhu

sau: Vay T6ng Cong ty Xay dung Ha N9i - CTCP thea HQ'P d6ng yay v6n s6

01.201 OlHancorp- Investco ngay 17/06/2010 va phu luc sua d6i b6 sung hQ'Pd6ng yay v6n s6

01.2010IPLHf) ngay 20109/2010. Muc dich yay dS b6 sung v6n luu dong phuc vu hoat dong

san xuat kinh doanh. Han rmrc yay la 16.000.000.000 VND. Uti su~t yay illngay 17/06/2010

dSn ngay 19/09/2010 la 13,5%/nam. Lai su~t yay di~u chinh thea phu luc tir ngay 20109/2010
tro di diroc sua d6i phu hQ'PV01 Iai su~t yay ngan han ngan hang TMCP f)~u tu va Phat trien

Ha N9i cling ky. Khoan yay khong co tai san dam bao. Tai thoi di~m 3111212023, s6 du ng

g6c Ia 11.770.196.859 VND. Khoan yay da qua h~n thanh toano

T~i thCri di~m 31112/2023, Cong ty hi~n dang co nhUng khoan phai thu (t6ng c9ng Ia:

13.281.476.000 d6ng) d6ng thCriV01 cac khoan phai tra (khoan yay v6n nhu tren) v&i T6ng

Cong ty Xay dlJIlg Ha N9i - CTCP. Vi v~y, hai ben dang tiSn hanh thuong thao d~ xu Iy d6ng

thai nhUng khoan nay.

c) Cac khoan phai n9P lu~t dinh

Bang 4: Cac khoan phai n9P Nhil nU'O'ccac nam gAn day

Dan vi tinh: tJ6ng

2

2.754.627.409

Thu~ GTGT d5.ura 753.575.335

(98,54%)

Thu~ thu nMp doanh nghi~p 1.973.318.835

Thu~ thu nMp ea nhan 12.543.7913

Cae lo~i thu~ khae 27.733.239 27.733.2394

5 Phi, l~ phi va cae khoan phai nQP khae

T6ng cQng 40.277.030

(Ngu6n: BCTC ki€m toan nam 2023 eua INVESTCO)

d) Trich l~p cac quy

Bang 5: Cac khoan trich l~p quy cac nam gAn day

Dan vi tinh: tJ6ng

1 Quy d5.u tu ph<ittriSn 14.336.204.255 14.336.204.255

2 Quy he; trQ's~p x~p doanh nghi~p

3 Quy khae thuQe v6n eM s6 hfru

4 Quy khen thu6ng phue lQ'i 4.540.844.783 4.540.844.783

T6ng cQng 18.877 .049.038 18.877.049.038
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Ban Ciing b6 thong tin: Cimg ty COph lin nliu tu vaPhtit triin Xiiy dung

(Nguon: BCTC kum todn nam 2023 cua INVESTCD)

e) Vay va no thue tai chinh

Bang 6: Yay va nC!thue tai chinh cua Cong ty

Don vi tinh: d6ng

TAng cQng 55.574.981.433 28.800.981.433

55.574.981.433 28.800.981.433

T6ng C6ng ty Xay dung HitNoi - CTCP (i) 11.770.196.859 11.770.196.859

(48,18%)

C6ng ty C6 ph~n B~t d(>ngsan Truong Son

(Ten ell lit C6ng ty C6 phan Kinh doanh Dia 6c 43.804.784.574 17.030.784.574
Him Lam) (ii)

(61,12%)

Yay ngfin hang

Vay cong ty

(48,18%)

(Nguon: BCTC kidm todn nam 2023 cua INVESTCD)

(i). Yay Tfmg Cong ty Xay dung Ha Noi - CTCP thea HQ'P d6ng yay v6n s6

01.2010lHancorp-Investco ngay 17106/2010 va phu luc sua d6i b6 sung hQ'Pd6ng yay

v6n s6 01.2010/PLHD ngay 20109/2010. Muc dich yay dS b6 sung v6n hru d(>ngphuc vu

hoat dong san xu~t kinh doanh. Han mire yay lit 16.000.000.000 VND. Lai su~t yay ill
ngay 17106/2010 dSn ngay 19/09/2010 la 13,5%/narn. Lai su~t yay di~u chinh thea phu

luc tir ngay 20109/2010 tra di dugc sua d6i phil hQ'Pv61 Hlisu~t yay ngiin h~n ngan hang

TMCP DAu tu va Phat triSn Ha N(>icling kYo Khoan yay kh6ng co tai san dam bao. T~i

thCridiSrn 3111212023, s6 du ng g6c la 11.770.196.859 VND. Khoan yay da qua h~ thanh
toano

(ii). Vay C6ng ty C6 phAn B~t d(>ng san TruOng Son thea HQ'P d6ng yay v6n s6

01125/03/2021/HD-HLL ngay 25/03/2021, phl,l ll,lc HQ'P d6ng yay v6n s6

01/25/03/2021/HD-HLLIPLOI ("PL01") ngay 13/04/2022, phl,lll,lc HQ'Pd6ng yay v6n s6

01125/03/20211HD-HLLIPL02 ("PL02") ngay 24/03/2023 va phl,lIl,lCHQ'Pd6ng yay v6n

s6 01/25/03/20211HD-HLLIPL03 ("PL03") ngay 04/04/2023. Theo PL01, di~u chinh gia

tIi hQ'Pd6ng yay v6n Ia 50.000.000.000 VND. Theo PL02, di~u chinh th(ri h~n yay Ia 36

thang. Theo PL03, di~u chinh lai su~t yay 13,15%/narn kS tiT ngay 04/04/2023. Lai su~t

cho yay ill 10,35%/narn dSn 13,15%/narn. Khoan yay kh6ng co tai san dam bao. T~i thCri

diSrn 31112/2023, s6 du ng g6c Ia 17.030.784.574 VND.

Luu y: C6ng ty C6 phAn Kinh doanh Dia 6c Him Lam nay la C6ng ty C6 phk B~t d(>ngsan
TruOng Son.

f) Tinh hinh cong nC!hifn nay

.:. Cac khoan phai tra clla Cong ty:

Bang 7: Tinh hinh cac khoan nC!phai tra clla Cong ty cac nam gAn day

£Jan vj tinh: d6ng

Trang 39
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Ban Cong b8 thong tin: Cong ty cJph/m Dau til' va Phtit trien Xay dung

doanh s6 14IHD.INV-PTSG ngay 22/03/2021: T6ng mire d§.utu cua DV an la 13.470,727

tY d6ng, trong do Phat trien Sai Gon gop 1.100 tY d6ng (von goc), thoi gian hop tic la 05

nam va diroc chia Ioi nhuan g(>ptnroc thue din cir thea k~t qua kinh doanh thirc t~ dira

tren co sa v6n gop cua cac ben.

• N gay 31112/2022, S6 du Phat Tri~n Sai Gon dii gop vao Cong ty la 1.072 tY d6ng.

• Ngay 31112/2023, Cong ty dii hoan tra h~t no g6c cho Phat trien Sai Gon .

• Theo thoa thuan gitra cac ben, Cong ty d6ng y tra cho Phat trien Sai Gon khoan

liii sir dung v6n tuong irng s6 ti8n Phat trien Sai Gon dii gop do Cong ty chua kip

ti~n d(>phip ly cua Dv an; Hli suc1ttrong nam 2023 la 9,78%/nam. T~i ngay

31112/2023, du nQ'liii su dVng v6n rna Cong ty con phai tra cho Phat triSn Sai

Gon la 1.895.543.965 d6ng.

• DV ki~n khoan nay se duQ'ct~t to(1nvao ngay 30106/2024.

(vii) Hgp tic vai Cong ty CP Do Thi Sinh Thii Phu An ("Phu An") dS kinh doanh D\I an

"Khu dan cu Investco Green City - Khu chuc nang s6 7 - Xii Binh Hung - Huy~n Binh

Chanh - Do tm mai Nam thanh ph6" ("Dv an"). Theo hgp d6ng hgp tic kinh doanh s6

II/HD.INV -STPA ngay 22/03/2021: T6ng muc d§.utu cua Dv an la 13.470,727 tY d6ng,

trong do Phu An gop 1.100 tY d6ng (v6n g6c), thCrigian hgp tac la 05 nam va duQ'Cchia

lQ'inhu~n g(>ptruac thu~ can cu thea k~t qua kinh doanh thvc t~ dva tren cO'sa v6n gop

cua cac ben, thong tin nhu sau:

• Ngay 31112/2022, S6 du Phu An dii gop vao Cong ty la 1.100 1)' d6ng.

• Ngay 31112/2023, S6 du Phu An dii gop vao Cong ty la 850 1)' d6ng.

• Theo th6a thu~n gifra cac ben, Cong ty d6ng y tra cho Phu An khoan liii su dVng

v6n tuang Ung s6 ti8n Phli An dii gop do Cong ty chua kip ti~n d(>phap ly cua DV

an; liii su~t trong 6 thang d§.u nam 2023 la 11,71 %/nam, 6 thang cu6i nam la

12,8%/nam. T~i ngay 31/12/2023, du nQ' bao g6m g6c va liii su dvng v6n la

952.948.951.330 d6ng.

• Dv ki~n khoan nay se duQ'ct~t toan vao Quy 1/2026.

Ngoai ra, vi~c ti~n hanh hoan tra khoan ti8n d~t CQCcho Cong ty C6 ph§.n Vi~t RE.M.A.X, la

m(>tnguyen nhan lam cho nQ'dai h~ t~i ngay 31/12/2023 cua Cong ty giam. Day la khoan d~t

CQCva chi phi rna Cong ty C6 ph§.n Vi~t RE.M.A.X dii chi tra cho hgp d6ng CQCtham gia hgp

tic kinh doanh Dv an Green City ngay 28/07/2015. Hgp d6ng nay duQ'chai ben kY k~t vai k~

ho~ch dS Cong ty C6 ph§.nVi~t R.E.M.A.X duQ'cghi nh~ la d6ng chu d§.utu DV an Green City

ho~c chuySn chu d§.utu cho Cong ty C6 ph§.nVi~t R.E.M.A.X ho~c cong ty do Cong ty C6 ph§.n

Vi~t RE.M.A.X chi dinh thvc hi~n DV an tren van ban phe duy~t DV an va/ho~c tren Gi~y chUng

nh~ d§.utu ho~c tren van ban Ch~p thu~ d§.utu thvc hi~n Dv an.

Cl,lthS hon, sau khi hqp d6ng kY k~t, Cong ty C6 ph§.nVi~t RE.M.A.X dii thvc hi~n cac cong vi~c

thea ph~ vi hgp d6ng, khoan do vira dUQ'cghi nh~ vio nQ'dai h~, d6ng thffi cling ghi nh~

vao khoan mvc telisan da dang delih~, bao g6m:
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Ban Cong b6 thong tin: Cong ty cJphan Dau tu va Phtit tri€n Xay dung

Khoan clanggop cua VREMAX chi tra ti§n b6i thutmg, giai phong
mat bang phdn dien tich con lai cua Die an Khu dan cu Investco
Green City (Theo bien ban xac nhdn kit qua thuc hien ngay
21/03/2021 dinh kem phu luc 02)

1

TiJn cI(ltc9Ccho h9P cl6ng BCC

425.625.769.000

2

Khoan clang gop cua VREMAX tir viec tiip nhdn toan b9 khoan
no; liii cua Investco cl6ivoi Ngdn hang Thuong mai cdphdn Qudn
cI(Ji(ME bank)

275.000.000.000

3 150.000.000.000

TONGCONG 850.625.769.000

Tuy nhien, do Luat D~u tu nam 2020 ban hanh sau tho; diem Cac Ben kY Hop D6ng c6 thay d6i

cac quy dinh phap luat v€ thu tuc Ch§.pthuan chu tnrong d~u tu va cong nhan chu d~u tu du an
d§ll d~n viec Cac Ben khong thS thirc hien diroc cam k~t nhu hop d6ng. Vi V?y,ngay 21/03/2021
hai ben da th6a thu?il nguyen t~c v€ vi~c ch§.m dUt hqp d6ng d~t CQCtham gia hqp mc kinh

doanh Dv an Green City va chinh thuc kY thanh 1y hqp d6ng CQCvao ngay 16/01/2023. Theo

d6, ngoai vi~c phai hoan tra nhfmg khoan rna Cong ty C6 phk Vi~t R.E.M.A.X b6 ra dS thvc

hi~n hqp d6ng, Cong ty phai tra ti€n b6i thu6ng hqp d6ng cho Cong ty C6 phk Vi~t R.E.M.A.X

mQt khoan tri gia 1.274.374.231.000 d6ng (vi~c ch§.m dUt va thanh 1y Hqp d6ng d~t CQCtham

gia hqp tac kinh doanh Dv an Green City da duqc D?i hQi d6ng c6 dong Cong ty C6 phk D~u

tu va Phat tri~n Xay dvng thong qua t?i Bien ban hQp D?i hQi d6ng c6 dong b§.tthu6ng nam

2022 s6 01111120221BBH-DHDCD ngay 03/1112022 va Nghi quy~t D?i hQi d6ng c6 dong b§.t

thu6ng nam 2022 s6 01111120221BBH-DHDCD ngay 03111/2022).

Vi V?y, t6ng gia tri thanh 1y hqp d6ng bao g6m cac khoan m\lc nhu sau:

I
TAng cQng chi phi Cong ty cA phin Vi~t
R.E.M.A.X dii chi tra

850.625.769.000

1

Khoan clang gop cua VREMAX chi tra ti§n b6i
thuirng, giai phong mgt bang phdn di?n tich con !t;li
cua D¥ {m Khu dan cu Investco Green City (Theo
bien ban xac nhgn kit qua th¥c hi?n ngay
21/03/2021 clinh kem ph1,lI1,lC02)

425.625.769.000

Khoan clang gop cua VREMAX tir vi?c ti~p nhgn
toim b(Jkhoan n(}"!{ii cua Investco tl6i v&i Ngan
himg Thuang mt;lic6 phdn Quan cI(Ji(ME bank)

275.000.000.0002

3 TiJn clgtC9Ccho h9P cl6ngBCC 150.000.000.000

II
Ti~n b6i thlfimg hQ'Pd6ng Cong ty tra Cong ty

A A " 1.274.374.231.000
Co phan Vi~tR.E.M.A.X

Sau khi holm tra,

khoan nay duQ'c

ghi nh~ giam

trong nQ'dai h?n

(khang thay d6i

trong ml,lctai san

do dang dai h?n)

DuQ'cghi nh~
tang trong tili san

do dang dai h?n
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Ban Ciing b6 thong tin: Ciing ty cJphiin Diiu tu: va Phdt triin Xdy dung

TONG GrA TRJ THANH LV H<}P DONG CQC 2.125.000.000.000

Tinh tai ngay 31112/2023, Cong ty da tien hanh hoan tra toan b<)gia tri thanh ly hop d6ng coc

nay cho Cong ty C5 phan Viet R.E.M.A.X. Khoan nay ducc xu ly rieng biet voi cac khoan cong

no cua Cong ty C5 phan Vi~t R.E.M.A.X d6i voi Cong ty. Dong thai, sau khi hoan tra, khoan

ti~n b6i thtrong hop d6ng 1.274.374.231.000 d6ng diroc ghi nhan VaGchi phi d~n bu trong muc

tai san do dang dai han, khong anh huang dSn hang t6n kho cua Cong ty do Du an Khu dan eu

Investco Green City chua du di~u kien rna ban. Cu th~ khoan rnuc hang t6n kho va tai san do

dang dai han cua Cong ty nhu sau:

.:. Hang tAn kho:

HilDg tAn kho

Tir nam 2022 dSn nay, Cong ty khong co hang t6n kho, nguyen nhan la do ong ty da hoan tAt

ban giao cac dv an du di~u ki~n ban giao (bao g6rn: dvan Investco Babylon, DV an Khu dan

cu 86ng Di~u), d6ng thai dv an rnO'ichua du di~u ki~n rna ban, chua dua VaGkinh doanh nen

chua ghi nh~ VaGkhoan rn\lc hang t6n kho .

•:. Tai san dO'dang dai h~n:

Day la cae khoim dung d~ tri~n khai dv an "Dv an Investeo Green City" (hay "Hung Long 1"
t~i Khu chuc nang s6 7, Khu do thi phia nam Thanh ph6, xa Binh Hung, huy~n Binh Chanh,

TP.HCM) do Cong ty lam chu dfiu tu, C\lth~ nhu sau:

Don vi tinh: d6ng

Stt

2 Hoa h6ng moi gi6i 6.215.490.230

3 Chi phi quy ho~ch 5.615.372.688

4 Chi phi 1ilivay 309.269.l26.727

5 Chi phi dich V\lthue ngoai 6.019.836.412

6 Khac 7.011.631.815

Uti san dO'dang dai h~n 917.032. 2.330.746.556.573

Chi phi d~n bli t~i thai di~rn 31112/2023 tang 1.274.374.231.000 dAng do Cong ty ghi

khoan ti~n b6i thuOng cho cong ty C5 phfin Vi~t R.E.M.A.X VaGchi phi d~n bu.

Nhu dii trinh bay, dvan Khu dan cu Investco Green City - xii Binh Hung, Huy~n Binh Chanh,

TP HCM quy rno han 12,5 ha. Day duqc xern la dV an co quy dAttuang d6i 1611vO'ivi tn vo

cling thu~n lqi va duqe xern la hiSrn t~i thai di~rn hi~n nay. DV an nfun ngay vi tn die dia rn~t

ti~n dUOngNguySn Van Linh, trl,lcehinh tiSp giap khu do tm Phu My Hung sb uAtva kSt n6i

tflJCtiSp di cae qu~ 4,8, va tinh Long An. Dvan duqc Dy ban nhan dan xii Binh Hung va Ban

b6i thuOng giai phong rn~t b{mgHuy~n Binh Chanh xac nh~ dii hoan thanh cong tac b6i thuOng
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Ban Ciing b6 thong tin: Cong ty cJph fin nfiu tu:va Phtit triin Xay dung

giai phong mat bang 100% dien tich d~t cua Du an. Vila qua, ngay 06112/2023, Ban quan ly

Khu Nam da ban hanh van ban ch~p thuan cho INVESTCO duoc san l~p du an. Hien nay, Cong

ty dang lam viec v61 cac nha thau, dan vi tu v~ giam sat dS len phuong an va se tien hanh san

l~p du an trong thai gian t61. Cong ty cling da nop h6 so xin Ch~p thuan chu truang d~u tu tai

Sa K~ hoach va f)~u nr Thanh ph6 H6 Chi Minh, hien can b(>thu ly dang xem xet giai quyet

thea quy dinh. Ben canh do Cong ty cling dang xin dang ky k~ hoach su dung d~t hang nam va

K~ hoach phat triSn nha a tai Uy ban nhan dan huyen Binh Chanh ... Nhu vay phap ly dir an
Cong ty v§n dang tiep tuc thirc hien va dang trong giai do?n hoan thi~n cac thu tl,lcphap ly con

l?i thea quy dinh.

V61 quy mo, vi tri dv an, ti~m nang cua tm truemg b~t d(>ngsan Thanh ph6 H6 Chi Minh, va

thuang hi~u Investco - la thuang hi~u co truy~n th6ng, b~ day lich su v61 nhi~u thanh tich va

cong trinh ghi d~u ~, t?Oni~m tin va sv mong mu6n cho cac d6i tac hgp tac cling khai thac kinh

doanh dv an.
•:. Cae khoan pbai tbu eua Cong ty

Bang 8: Tinb binb eae khoan phai thu eua Cong ty eae nam g§n day

£Jan vj tinh: d6ng

Phiii thu ng~n h~n eua khaeh hang (i) 56.484.313.393 42.974.903.128 (23,92%)

Trit truae eho nguai ban ng~n h~n 0,31%

Phiti thu nQi bQ ng~n h~n (ii)

11.274.975.691

57.059.656.7

11.310.475.691

57.059.656.754

Phiti thu v~ eho vay ng~n h~n (iii) 2.494.000.000.0

Phiti thu ng~n h~n kMe (iv)

Dl,l'phong phiii thu kh6 doi ng~n h~n (v)

Tai san thiSu eha xu ly (vi) 7.149.236.

II. Oie khoan pbai thu dai hl;ln 3.770.370.621.681

170.000.000.000

159:438.584.452

(88.690.734.763)

7.149.236.377

34.615.350

thu v~ eho vay dai h~n (vii)

thu dai h~n khae (viii)

3.760.670,621.681

9.700.000.000 34.615.350

Tang cQng 6.902.735.505.002 359.276.736.989

(Ngu6n: BCTC ki~m toan nam 2023 eua INVESTCO)

(i) Chi ti~t khoan Phai thu ngiin hl;lneua khaeh himg

£Jan vj tinh: d6ng

1 Phiii thu khach hang xay I~p

6.132.239.823

25.381.666.635 25.381.666.635

6.132.239.8231.1 T6ng C6ng ty Xay dl,l'llgHa NQi
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Ban Cong b6 thong tin: Cong ty cs phan lJau tu: va Phdt triin Xily dung

1.2 Truong Dai hoc Y Diroc TP. HCM 15.022.240.002 15.022.240.002

1.3 C6ng ty TNHH Lien doanh Estella 2.519.814.000 2.519.814.000

1.4 Quy Phat trien Nha o TP. HCM 1.704.019.409 1.704.019.409

1.5 D6i nrong khac 3.353.401 3.353.401

2 Phai thu khach hang mua d1}'an 31.102.646.758 17.593.236.493

2.1 Phai thu khach hang mua chung cu Babylon 31.102.646.758 17.593.236.493

TONGCQNG 56.484.313.393 42.974.903.128

Ty I~ trich I~p d1}'phOng 34,00% 45,00%

(ii) Khoan Phai thu nQi bQ ng~n han:

~am2023

Xi nghiep CO'Gi6i 1.985.l91.392 1.985.191.392

2 Khu dan ctr D6ng Di~u 427.247.607 427.247.607

3 Xi nghiep Xay dung s6 4 4.121.989.480 4.l21.989.480

4 Xi nghiep Xay dung s6 5 43.306.251.304 43.306.251.304

5 B~nh vien Th6ng Nh~t 7.218.976.971 7.218.976.971

T6ng cQng 57.059.656.754 57.059.656.754
~

~
~

J

. .

~
, .~

Day la khoan phai thu d6i VOlcac xi nghiep (true thuoc C6ng ty). Hien tai, cac xi nghiep nay ?'
dii ngirng heat dQng va giai the. Cac khoan phai thu nay dii trich l~p dir phong 100%.

(iii), (vii) Chi ti~t khoan phai thu v~ cho yay ngin han va khoan phai thu v~ cho yay dai

h~n

170.000.000.000

3.760.670.621.681

2.494.000.000.000 170.000.000.000

II hili thu v~ cho yay dai h~n

C6ng ty C6 ph~n Him Lam 3.740.000.000.000

2 C6ng ty C6 ph~n Vi~t R.E.M.A.X 20.670.621.681

TONGCQNG 6.254.670.621.681

Trong thCrigian cha hoan thi~n phap ly dV an, C6ng ty su d\mg khollo nh~ gop v6n (tu cac

d6i tac illnam 2021 d~ hqp tac d~u tu, kinh doanh dv an Khu diin cu Investco Green City) d~

cho C6ng ty c6 phk Him Lam yay (vOl muc liii su~t dam phan duQ'c tuang d6i cao), liii yay

thu duQ'c se duQ'c dimg d~ tra chi phi su d\lllg v6n cho cac d6i tac gop v6n thvc hi~n dv an
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Ban Cong b6 thong tin: Cong ty cJph lin nliu fir va Phdt tri€n Xay dung

Khu dan cu Investco Green City - xa Binh Hung, Huyen Binh Chanh, Thanh ph6 H6 Chi Minh
quy rna hon 12,5 ha.

Khoan nay dat gia tri 6.520 tY d6ng vao nam 2021 va c6 su co du lai trong nam 2022, khi
Cong ty hoan tcitviec dam phan d~ k€t thuc s6m ky han cac khoan vay, thu h6i lai tiSn va hoan

tra cho cac d6i tac g6p von, thee d6 c6 2.494 tY da duoc co du lai vao khoan muc phai thu vS
cho yay ngan han, Tai thoi diem 31112/2023, cac khoan cho yay dai han d6i v61 Cong ty C6
phan Him Lam gk nhu da duoc tcittoan toan bi>,chi con lai khoan 170 tY d6ng dtrcc ghi nhan
tai muc phai thu vS cho yay ngan han va du ki€n se tcit toan vao ngay 30106/2024.

Ngoai ra, trong nam 2023, Cang ty cung thvc hi~n tcit toan hgp d6ng d~ thu vS khoan cho yay
illnam 2018 d6i v6i C6ng ty C6 phAnVi~t R.E.M.A.X, d~ ben mlY thvc hi~n dS bu, giai ph6ng
m~t b~ng d~ thvc hi~n dv an Khu dan cu Investco Green City.

(iv) Chi ti~t khoan phai thn ngin h~n khac:

Don vi tinh: d6ng

S~:~~liIii 1);

';it Dt3i tac i~\:!Jii% ,;
; ;i;1~:?~;;~222 , · )i; 10, Nam 2023

,elf ,yip!;; ;; I;4;i:',F;r;··.,)..iil ;

1 T~m (mg 5.124.675.506 5.823.975.506

+ D6LuongNgQc 3.736.190.045 3.736.190.045

+ VienThiMinhPhuongvaNguy~nChiLinh 1.388.485.461 1.388.485.461

+ D6ituc;mgkhac - 699.300.000

2 Phai thu khac 589.962.760.363 153.614.608.946

+ Nguy~nVanLiem 1.410.000.000 -
+ C6ngty C6phftnHim Lam(Uti vay) 586.775.086.898 153.526.547.585

+ C6ngty C6ph~nVi~tR.E.M.A.X(Utiyay) 1.777.673.465 -

+ D6ituc;mgkhac - 88.061.361

TONGCQNG 595.087.435.869 159.438.584.452

(v) Chi ti~t cae khoan D" phong phai thn kh6 doi ngin h~n

Don vj tinh: d6ng

I Phai thn khach hang (19.249.426.812) (19.249.426.812)

TruOngD~i hQcY DuQ'cTP. HCM (15.022.240.002) (15.022.240.002)

2 C6ng ty TNHH Lien doanh Estella (2.519.814.000) (2.519.814.000)

3 Quy Phat trien Nha 6 TP. HCM (1.704.019.409) (1.704.019.409)

4 D6i tugng khac (3.353.401) (3.353.401)

IT Tra tnrcYc cho ngtrOi ban (7.256.975.691) (7.256.975.691 )

1 C6ng ty C6 phAnDAutu va C6ng ngh~ Inveco (1.878.056.671 ) (1.878.056.671 )

2 C6ng ty C6 phArrXay dlJI1gDo thj va Khu C6ng nghi~p (2.168.075.407) (2.168.075.407)

3
C6ng ty C6 phAnDAutu va Phcittri~n Xay dlJI1g1 -Ha

(2.866.285.613) (2.866.285.613)N<)i
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Ban Ciing b8 thong tin: Cong ty cs ph/m »au til' va Phdt triin Xay dung

4 D6i nrong khac (344.558.000)

(5.124.675.506) (5.124.675.506)

(344.558.000)

ill Cac khoan tam img

IV Cac khoan phai thu nQibQ (57.059.656.754) (57.059.656.754)

TONGCQNG (88.690.734.763) (88.690.734.763)

g) Cac khoan dAu tir tai ehinh

Tinh d~n thoi diem l~p bao cao tai chinh g§n nh~t 31/12/2023, Cong ty khong co hoat dQng

d~u tir tai chfnh.

11.2 Cac chi tieu tai ehinh chu y~u

Bang 9: M(>t sa chi tieu tai ehinh chii y~u cua cong ty

Chi tieu v~ kha nang thanh toan
:::
e....

1,34 1,08
)1~..::>

1,34 1,08
!N
~
.jJ

)'t

100,10% 100,80%
....,r
.~

L~nH~ 56 thanh toan ngan han

L~nH~56 thanh toan nhanh

Chi tieu v~ co'du v&n

H~ 56 NQ'/T6ng Uti san %

H~ 56 NQ'N6n chu SO' hiru %

Chi tieu v~ nang hFehoat dQng

Vong quay hang t6n kho L~n

Vong quay tong tai san

Chi tieu v~ kha nang sinh Uri

LQ'inhuan sau thue/Doanh thu thuan %

LQ'inhuan sau thu~N6n eM SO' hfru binh qwin %

LQ'inhu~n sau thu~/T6ng tai san binh quan %

LQ'inhu~n ill SXKDlDoanh thu thuftn %

(Ngu6n: Ngu6n: BCTC kidm toan nam 2023 eua INVESTCO)

.:. Chi tieu v~ kha nang thanh toan

Do Cong ty khong co hang t6n kho nen h~ s6 thanh toan ng~n h<;lllva h~ s6 thanh toan nhanh

cua Cong ty khong co S\l chenh l~ch. Cac chi tieu v~ kha nang thanh toan cua Cong ty trong

nam 2023 giam nh~ so v61 nam 2022, M s6 thanh toan ng~ h<;lllcling nhu M s6 thanh toan

nhanh cua Cong ty giam ill 1,34 len 1,08, chu y~u la do tai sim ng~n h<;lllgiam m<;lnhtil vi~c

t~t toan cac khoan yay v61 Cong ty C6 ph§n Him Lam d~ thu ti~n v~ va hoan tra cho cac d6i

tac gop v6n th\lc hi~n dl,l' an Khu dan cu Investco Green City .

•:. Chi tieu v~ CO' du van

Cac h~ h~ s6 Nglt6ng tai san cua Cong ty kha cao, v61 15' l~ 100,10% vao nam 2022 va 100,08%

vao nam 2023, Cl,l th~ ng phai tra cua Cong ty bao g6m:

• Ng ng~ h<;ln:Cong ty c6 g~ng thu x~p ngu6n ti~n d~ tra cac khoan ng d~n h<;lll.
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Ban Cong b6 thong tin: Cong ty cs ph/m Dau ta va Phiit triRnxay dung

• NQ'dai han: Chiem ty trong cao, trong do chu y~u la cac khoan gop v6n dS trien khai

du an d~u nr. Cac khoan nay du ki~n se hoan tra lai dk cho cac nha d~u tir (da: bao

cao ti~n d(>tai Dai hoi d6ng c6 dong thirong nien nam 2023) .

•:. Chi tieu v~ nang h,rc hoat dQng va chi tieu v~ kha nang sinh liri

Trong nam 2022,2023, Cong ty khong co hang t6n kho, d6ng then, Cong ty khong co doanh

thu va loi nhuan do cac du an d€u dang trong then gian hoan thien (khong trien khai cac cong

tac ban hang) va v6n chu sa hfru hien tai dat gia tri am, nen khong tinh toan duoc cac chi tieu

v€ nang 1vc ho~t d(>ngcung nhu chi tieu v€ kha nang sinh len.

12. Tai san

Bang 10: TAng tai san cua Cong ty

Dan vj tfnh: t16ng

2 DAutu tai ehinh nglinh~n

3 Cae khoan phai thu nglin h~ 3.132.364.883.321 359.242.121.639 (88,53%)

4 Hang t6n kho

5 Hi san nglinh~n khae 10.394.626 1.383.790.096 13212,55%

2

3

(63,16%)

(65,41%)

4 Hi san d6 dang dai h~ 2.330.746.556.573

5 DAutu tai ehinh dai h~

6 Hi san dai h~ khae 4.112.500

(Ngu6n: Ngu6n: BCTC kiim loan nam 2023 cua INVESTCD)

Tai san delih~n 1uon chi~m tY trQng cao trong CCY du t6ng tai san cua Cong ty, tuy nam 2022

co sv CCY du m~ illvi~c xu 1ykhoan cho yay d6i V01 Cong ty C6 ph~n Him Lam (da:d€ c~p

t~i m\lc l1.1.f noi tren). T~i then diSm 31112/2023, t6ng tai san giam m~ til con 2.704 tY,
wang (mg muc giam 65,41% so V01 t6ng tai san t~i ngay 31/12/2022 (tai san dai h~n vftn

chiSm tY trQng cao). Sv S\lt giam nay dSn til vi~c Cong ty tAttoan cac khoan cho yay d6i V01
Cong ty C6 phk Him Lam, d6ng then hoan tra v6n gop d€ phcit tri€n dv an Investco Green

City cho cac d6i tac da:gop truac day.

Tang cQng 7.820.279.969.831 2.704.695.439.542
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Ban Cong b6 thong tin: Cong ty csphJn DJu tu va Phdt triin Xay dung

* Gia tr] TSCf) ciia Cong ty tai thiri di~m 31112/2023nhir sau:

Dan vi tinh: d6ng

I TSCD hiru hinh

Nha cira, vat kiSn true

2 May moe thiet bi

3 Phuong tien van tai, truyen dftn

4 Thi8t bi van phong

II TSCD vo hinh

TAog cQog

13. K~ hoach lQinhuan va e8 t'tfC

(Nguon: BCTC kiJm toan nam 2022 cua INVESTCD)

Doanh thu thuan

(21.635.581.268) 1.769.799.350.221

(8.565.068.511 )

V6n chu sa hfru

LQ'inhuan sau thuS (14.028.792.464)

Ty l~ LQ'inhuan sau thuSlDoanh thu thuan

Ty l~ LQ'inhuan sau thuSN6n chu sa hiru

Ty l~ e6 nrc

(Nguon: Nghi quyit cua DHDCD v€ ki hoach ndm 2023 va
BCTC kiem toan nam 2023 cua INVESTCD)

(*) S6 lieu K~ hoach nam 2024:

• S6 lieu k~ hoach nam 2024 nay chua duoc Dai hoi d6ng c6 dong thong qua (la s6 lieu

dir kien se trinh t:;tiD:;tihQi d6ng e6 dong nam 2024).

• S6 li~u k~ ho:;tehV6n chu sa hiiu 2024 da bao g6m k~ ho:;tchtang v6n bing each phat

hanh e6 phi~u rieng Ie cho nha d~u tu chi~n lugc (Cong ty C6 ph~ Xay L~p 6) da duge

D:;tihQi d6ng c6 dong thong qua thea Theo Nghi quy~t DHDCD bfit thuOng nam 2021

s6 03/2021INQ-DHDCD ngay 03/03/2021 vaNghi quy~tDHDCD bfitthuOng nam 2022

s6 01/11/2022INQ-DHDCD ngay 03/1112022 eua Cong ty. Ngay 28/06/2023, Cong ty

C6 ph~ Xay L~p 6 c6 Van ban s6 03/06/2023/CV-XL6 cam k~t se dang leY mua va

thanh toan toan bQ s6 ti~n mua e6 ph~ cua Cong ty sau khi Uy ban ChUng khoan Nha
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Ban Cong b8 thong tin: Cong ty cs ph lin Dliu til'va Pluu triin xay dung

mroc c6 van ban nhan d~y du tai lieu dang Icy phat hanh c6 phieu rieng le d~ phuc vu

cho muc dich su dung v6n thea phuong an str dung v6n da diroc DHDCD Cong ty thong

qua.

Can Clf d~ d~t dU'Q'cIQinhuan:

Hoat dong kinh doanh hien tai cua Cong ty chua dat hieu qua, cu th~ nhu sau:

Hien tai Cong ty khong c6 doanh thu, tuy nhien vfu1c6 phat sinh cac chi phi d~ hoat dong.cu

th~:

• D6i voi cac du an da ban giao nhu khu chung cu Investco Baby lon, DV an Investco D6ng

Dieu: du khong con phat sinh doanh thu nhung INVESTCO con phai thanh toan cac khoan

chi phi 100 khac lien quan d~n cong tac bao hanh, bao tri cho cac dir an voi vai tro la Chu

d~u tu du an.

• D6i voi Du an dang trien khai la Khu dan cu Investco Green City - xa Binh Hung, Huyen

Binh Chanh, Thanh ph6 H6 Chi Minh: Dil dv an nay dang trong giai dO?ll hoan thi~n cac

thu tvc phap 1)" va chua th~ kinh doanh d~ phat sinh doanh thu, nhung d~ hoan thi~n cac

phap ly va du di~u ki~n tri~n khai xay dvng va kinh doanh, Cong ty da b6 ra chi phi d~ ti~n

hanh d~n bil, giai ph6ng m~t b~g. Cv th~, Cong ty da b6 ra chi phi r~t 100 (1.996 1)' d6ng

d~ d~n bu giai ph6ng m~t b~g va 195 1)' d6ng chi phi khac d~u tu VaGDv an). Ngoai ra,

trong su6t thOi.gian qua Cong ty cling phai duy tri cac ho?t dong cong tac thuemg xuyen t?i

dV an nhu: l~p hang rao, l~p ch6t va cu bao v~, san l~p phat quang dv an, ...

• Song song vai d6, Cong ty cling phai duy tri bo may ho?t dong bao g6m ti~n thue m~t b~g,

chi phi luang cac chuc danh quan ly, can bOnhan vien nguOi.lao dong; cac chi phi lien quan

d~n ch~ do phuc lqi, an sinh xa hoi ... cua Cong ty luon duQ'Cduy tri va bao dam.

Lqi nhu?il sau thu~ chua phan ph6i cua Cong ty bi am do tinh hinh kinh doanh chua d?t hi~u

qua, k~t qua kinh doanh bi 16 lien tl,lctrong cac nam.

Vi nhfrng kh6 khan nhu tren, nen mvc tieu d~ ra truac mit la 6n dinh dong ti~n d~ 6n dinh

ho?t dong kinh doanh. Cong ty da d~ ra mot s6 giai phap nhfun 6n dinh ho?t dong kinh doanh,
nhu sau:

.:. V~ cong tac tB chlfc, quan Iy:

Luon hoan thi~n bo may t6 chuc d~ phil hQ'Pvai sv phat tri~n cua Cong ty.

Khong ngimg nang cao dOi.s6ng v~t ch~t va tinh thk cho CBCNV nh~m dong vien khuy~n

khich nguai lao dong sang t?O trong cong vi~c.

Xay d\IIlg va phat tri~n doi ngli Cong nhan lanh ngh~.

B6 tn, su dVng c6 hi~u qua ngu6n nhan lvc hi~n c6 trong toan Cong ty, h?n ch~ tuy~n dVng

them lao dong gian ti~p. Tang cuemg quan ly va giam sat ch~t che cong tac tuy~n dvng va su

dvng lao dong.

Bam sat cac chi tieu k~ ho?ch san xu~t kinh doanh, cac giai phap da d~ ra va c6 nhfrng chi d?o

phil hQ'Pvai timg giai do?n, timg thi truemg.

MITrong ph?m vi kinh doanh, da d?ng h6a san phAm, dich V\l d~ phil hQ'Pvai thOi.kY hoi nh~p

mai, d6ng thOi.t?O ch6 dUng Vl1ngchic cho cong ty tren thi truemg trong nuac.

Tich cvc hQ'Ptac vai cac dan vi trong riganh trong vi~c su dVng cac dich V\l.
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Ban Cting b8 thong tin: Cong ty cJphan nau ttr va Phtit triin Xfiy dung

.:. V~ cong tac kinh doanh:

Tang cuong tim hieu thi tnrong, tham gia H9P tac kinh doanh voi cac d6i tac co nguon tai
chinh 6n dinh, cac du an hieu qua d~ cung trien khai xay dung, kinh doanh; diu thau cac cong
trinh dan dung, cong trinh cong nghiep tren dia ban Tp.H6 Chi Minh va cac tinh thanh tren ell

mroc. Ti~n hanh ky k~t them nhfrng h9P d6ng h9P tac kinh doanh, xay dung co ban nham t~

dung nguon lire va da dang hoa nguon thu cua Cong ty.

Thirc hien che dQkhoan 100% cac cong viec, k~t h9P tang cirong cong tac kiem tra, nghiem

thu danh gia k~t qua kip thoi .

•:. vs tai chinh:

Quan ly chat che v@tai chinh, ki~m soat dong ti@n,ngu6n hang lam tang kha nang quay vong

v6n nhfun mang l(;lihi~u qua kinh t~ t6i Uti.

liu tien ngu6n v6n cho kinh doanh. Thu x~p v6n d~tri~n khai cac cong trinh, cac dv an.

Tang cUOngki~m soat nQibQ.

Thvc hi~n diy du va nghiem tuc cac quy dinh cua nha nu&cv@cong tac quan ly Tai chinh -
K~ toan; Tang cUOngcong tac ki~m tra, ki~m soat vi~c chip hanh ch~ dQtM chinh bao v~ tM
san, v~t tu, ti@nv6n; l~p k~ hO(;lchtai chinh thea sat timg hO(;ltdQngsan xuit kinh dOanh;K~
hO(;lchdiu tu, mua sim tai san, may moc, cong C\l,d\lng C\l.

Hoan thi~n quy ch~ tai chinh, quy dinh lien quan tm tai chinh ap d\lIlgcho mo hinh Cong ty
c6 phin, hoan thi~n cac dinh muc v@chi phi san xuit, cac dinh muc tieu hao v~t tu, nguyen
li~u; chip hanh t6t cac ch~ dQ,chinh sach cua nha nu&cv@dinh muc chi tieu; ki~m soat lang
phi, chi tieu h9P ly, giam gia thanh san xuit d~mang l(;li19ith~ c<;lnhtranh cling nhu 19inhu~
cao cho doanh nghi~p.

•:. Ch~ dQchinh sach:

Dm s6ng kinh t~ 6n dinh la y~u t6 thuc dfry,kich thich ngwJi lao dQngy thuc trach nhi~m cao
trong san xuit kinh doanh. Thvc hi~nvi~c giam thi~unhfrng chi phi khong dn thi~t, t~p trung
nang cao dk ti@nluang, thuemg cho CBCNV, dam bao ch~ dQ, chinh sach cho nguai lao
dQng.

Nang cao dm s6ng tinh thin cho CBCNV, tham hoi dQngvien kip thai nhfrnggia dinh CBCNV
lao dQngco hoan canh kho khan, 6m dau, tai n(;lll,rna chay, cum hoi ... d~ ngum lao dQngyen
tam trong cong tac, luon hoan thanh t6t cac cong vi~c dugc giao.

14. Thong tin v~ nhiing cam k~t nhung chU'ath1!chi~n dU'Q'c

Khong co.

15. Chi~n IU'Q'c,dinh hU'Ongphat tri~n san xu~t kinh doanh

.:. On dinh dong ti~n d~ phl}cvl}ho~t dQng Cong ty:

V61:inh hi:m titi chinh hi~n t(;li,thi vi~c 6n dinh dong ti@nIa cong tac dn t~p trung cua Cong
ty, de co the duy t~ hO(;ltdQnglien t\].ctrong thm gian cha ngu6n doanh thu tir dv an mm (dang
trong giai dO(;llltrien khai).

•:. Hoiln thi~n phap I~ d1!an Khu dan cU'Investco Green City: K~hO(;lchtn;mgtam trong giai
dO(;l~01 - 02 Anam sap t61la hoan thi~n phap Iy cho dv an can I(;liv@dfttdai, xay dl,Illgva dua
dV an Khu dan cu Investco Green City - xa Binh Hung, Huy~n Binh Chanh, Thanh ph6 H6
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Ban Cong b6 thong tin: Cong ty caph lin nliu hl'va Phat triin Xay dung

Chi Minh vao khai thac kinh doanh .

•:. Ngoai ra, Investco da chu trong nhieu han dSn cac vc1nd~ v~ con ngiroi va su hoa hQ'Pnoi bQ,

cling voi su thay d6i dang k~ v~ chinh sach tuyen dung, dap irng yeu du cua s6 hrong nhan

su hien tai va chuan bi noi hrc cho wang lai, Cong ty da cai thien dang k~ v~ ch~t hrong cua

dQi ngfi quan ly dp cao va dp trung gop phan gia tang nang hrc va chuyen mon nghe nghiep,

16. Cac thong tin tranh chip ki~n tung lien quan vo; cong ty

Hien nay, Cong ty dang xu ly mot s6 vu kien tai cac Toa an nhan dan ("T AND"), bao g6m:
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1

Benh vien
D;;tihoc Y

Nguyen dan
duoc
TP.HCM

Tranh chfip HQ'P

dang thi cong

Cong ty tu va Phat
trien Xay Dung yeu du buoc Benh
vien Dai hoc Y DU(JC TP.HCM
th~nh to·an cho Cong t; tong s6 tiSn
Ia 20.619.207.800 dAng
Trong do:
- G6c: 13.520.792.000 dang
- Lai cham tra (tarn tinh):
7.098.415.800 dang

TAND

Quan S

2
TAND

Qu~n 1

3
TAND
Q.Binh

Thiilnh

Ngan hang
TMCP

D~u tu va
Nguyen dan Phat tri~n

Vi~tNarn
(BIDV)

Bi dan

Cong ty

C6 ph~n
D~u tuva
Phat tri~n
Xay Dl,l11g
1 HaN·

Tranh chfip HQ'P
dang bao Ianh

Cong ty tu va PhM
trien Xay Dung yeu du buoc Ngan

hang TMCP D~u tu va Phat trien
Viet Narn (BIDV) hoan tra s6 tiSn

rna Cong ty dil tam irng va Iili cham

tra la 16.266.073.617 dAng. Sau
d6, Cong ty C6 phk D~u tu va

Phat tri~n Xay D\illg dil sua d6i, b6
sung yeu du khai ki~n bUQcBIDV

hoan tra s6 ti€n rna Cong ty da t;;trn

Ung va Iili ch~ tra Ia
14.102.570.848 dAng

Tranh chfip HQ'P
dang vay tai san

Cong ty C tu va PhM

tri~n Xay Dvng 1 Ha NQi yeu du
Cong ty C6 phftn Dftu tu va Phat
tri~n Xay D\Ing thanh toan t6ng s6
ti€n (t;;trn tinh): 12.521.558.524

1.1':;" J ~ .. c:=: C) C ~ \ -_~~ ,Ilk. J.~ ,_ ~ ~ •. '___, _ ...... -" •.••

- Ngay 11/1112020, Toa an Nhan dan Quan 5,
.TP.HCM thu ly Vu an thea Thong bao Thu ly vu

an s6 35/TB- TLV A
Ngay 17/01/2024, Toa an Nhan dan Quan 5,
TP.HCM ra Ban an s6 02/2024/KDTM-ST chap

thuan toan bQ yeu du khoi kien cua Cong ty C6
phan D~u tu va Phat trien Xay Dung

Ngay 17/11/2022, Toa an Nhan dan Quan 1,

TP.HCM thv ly Vv an thea Thong bao Thv Iy vv
an s6 286/TB- TLV A

- Ngay 07/04/2023, Toa an Nhan dan Q.Binh

Thiilnh, TP.HCM th\l Iy Vv an thea Thong baa

Thv Iy vv an s6 0689/2023/TB- TL VA.

Sau d6, Cong ty C6 phftn D~u tu va Phat tri~n

Xay dvng da gui dan phan t6, thea d6 Cong ty
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Ban Cong ba thong tin: Cong ty cs ph{;n D{;u tu: va Phdt triin Xay dung

4
TAND
TP.HCM

- Giang

TuCu<'mg
Nguyen don _Thai

Bieh L~

Tranh eh~p HQ'P
d6ng thea thu~n

b6i thu<'mg

G6e va Uii (d~n ngay
30106/2017) la 7.417.667.211
d6ng

Uti tarn tinh (ill ngay
01107/2017 d~n 24/02/2023) la
5.003.891.313 d6ng

Chi phi di 11;li,an a: 50.000.000
d6ng

- Chi phi Luat su: 50.000.000
d6ng

Yeu du ong Giang TiI Cu<'mg va
ba Thai Bieh L~ giao d~t

buoc Cong ty C6 phan f)~u tu va Phat trien Xay

dung 1 Ha N9i co nghia vu thanh toan eho Cong

ty tong s6 tiSn la 3.699.756.555 dAng (ba tY sau

tram chin muai chin trieu bay tram nam muoi
sau ngan nam tram ndm muai nam d6ng), trong

do:

+ S6 tien sau khi can tnr cong no la

2.845.966.581 d6ng

+ Uti cham tra til ngay 05/06/2020 den ngay

23/612023 tarn tinh la: 2.845.966.581 d6ng x

100/0/nam x 3 nam = 853.789.974 dong.

- Ngay 12/9/2018, Tea an nhan dan huyen Binh

Chanh, TP.HCM thu ly Vu an thea Thong bao

Thu ly vu an s6 5211TB-TA.

- Ngay 28/9/2022, Tea an Nhan dan huyen Binh

Chanh ra Ban an sa tham tuyen hieu luc cua

Bien ban thea thuan b6i thirong, cac ben thirc

hien thea Bien ban thea thu~n b6i thu<'mg da ky
giua cae ben.

- Ngay 01112/2022, Tea an Nhan dan TP.HCM

th\l Iy V\l an thea Thong bao vS vi~e th\l ly Yl,l

an d€ xet xu phue th~m s6 557/2022/TLPT-DS.

- Ngay 21/02/2023, Tea an Nhan dan TP.HCM ra

Bim an phue th~m s6 183120231DS-PT tuyen

huy Bien ban thea thu~n b6i thu<'mg da kY giua

cae ben.
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Ban Cong bli thong tin: Cong ty cJph/m Dau tu v« Phdt triin Xay dung

- Ngay 261 612023, Invetsco dii giri Don dS nghi

xem xet theo thu tuc giam d6c tharn d6i voi Ban

an phuc thfun cua Toa an Nhan dan TP.HCM

d~n Vien Ki~m sat Nhan dan cAp eao, Toa an

Nhan dan cAp eao.

- Ngay 3011112023, Vien kiem sat nhan dan cAp
eao tai TP.HCM fa Quyet dinh khang nghi giam

d6e tham s6 335/QD- VKS-DS quyet dinh khang

nghi giam d6e tham d6i voi Ban an s6

183/2023/DS-PT ngay 21102/2023 cua Toa an

nhan dan TP .HCM.
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Ban Cong b6 thong tin: Ciing ty cs ph lin nliu til'va Phtit tri€n Xay dung

n. QUA.N TRJ CONG TY

1. CO'du, thanh phin va hoat dQng ciia HQi dAng quan tr]

1.1. Danh sach thanh vien HQi dAng quan tr]

2 Ong Phan Van Danh

Chu tich HDQT (khong diSu hanh)Ong Nguyen Tu~n Kiet

Thanh vien HDQT diSu hanh

3 Ong r.e Hoang An Thanh vien HDQT

1.2. Thong tin thanh vien HQi dAng quan tr]

.:. Ong Nguy~n Tuin Ki~t - Chu tjch HBQT

Ngay sinh : 27/611977

Nai sinh : Tp H6 Chi Minh

Quoc tich : Vi~t Nam

Trinh dQ chuyen mon : Thac sy kinh t~

Qua trinh cong tac:

+ Til thang 11/2000 d~n thang 03/2006: K€ toan tong hQ'Ptai Cong ty CP Dia 6c Sai Gon.

+ Til thang 04/2006 d~n thang 08/2008: K~ toan t6ng hQ'Ptai Cong ty CP Dia 6e Sai Gon

Thuong tin kiem k~ toan tnrong tai Cong ty TNHH MTV Thuong Tin.

+ Til thang 9/2008 d~n thang 6/2012: K~ toan truOng t~i Cong ty CP BDS Sai Gon Phuong

Nam.

+ Til thang 10/2012 d~n nay: K~ toan truOng, d~n Giam d6e tai chinh kiem K~ toan truOng,

Ph6 T6ng Gi;im d6e Cong ty C6 phfrn Kinh doanh Dia 6c Him Lam (nay la Cong ty C6

phftn bit dQng san TruOng Son).

+ Til thang 11/2020 d~n nay: Thanh vien Ban Ki~m soat Cong ty C6 phfrn Him Lam An

Phat.

+ Til thang 03/2021 d~n nay: Chu tieh HDQT Cong ty CP Dftu tu va Phat triSn Xay d\l11g

Cae chuc V\l eong tae hi~n nay t~i CTCP Dftu til va Phat triSn Xay d\l11g:Chu tich HDQT.

Cae ehue V\l quan ly hi~n dang nfun gift t~i cac t6 ehuc khae: Ph6 T6ng Giam d6e Cong ty C6

phftn Bit dQng san TruOng Son va Thanh vien Ban KiSm soat Cong ty C6 phftn Him Lam An

Phat.

S6 e6 phftn nfun gift d~n thCridiSm hi~n nay: 4.883.913 e6 phftn ehi~m 1)' l~ 23,47% s6 Im;mg

e6 phftn dang lUll hanh .

•:. D~i di~n eong ty: 0 c6 phftn

.:. Ca nhan sa hfru: 4.883.913 e6 phftn

S6 e6 phftn nfun gift t~i thCridi~m hi~n nay cua nhfrng nguCric6 lien quan: 0 e6 phftn, chi~m

1)' l~ 0,00 % s6 lUQTIge6 phftn dang lUll hanh.

Lqi ieh lien quan d6i v61 INVESTCO: Khong c6.
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Ban Cong b6 thong tin: Cong ty cs ph an nau tu va Pluit triin Xily dung

Cac khoan no d6i voi INVESTCO: Khong co .

•:. Ong Phan Van Danh - Thanh vien HDQT di~u hanh (Kiem TAng Giam d6c)

Ngay sinh

NO'isinh

Quoc tich

: 1111111981

: Quang Ngai

: Vi~t Nam

Trinh dQ chuyen men : Thac sy Ky thuat

Qua trinh cong tac:

+ Til 0112018 d~n nay: Pho tnrong phong DlJ an, d~n Truong Phong DlJ an, d~n Giam d6e

du an tai Cong ty C6 phan Kinh doanh Dia 6e Him Lam (nay la Cong ty C6 phan B~t

dQng san Truong Son).

+ Til thang 04/2023 d~n nay: T6ng Giam d6c Cong ty C6 phan D~u tir va Phat trien Xay

dung,

+ Til thang 07/2023 d~n nay: Thanh vien HDQT Cong ty C6 ph§.n D~u tu va Phat trien Xay

dung,

Cac chirc vu cong tac hien nay tai CTCP D~u tu va Phat trien Xay dlJilg: Thanh vien HDQT,

T6ng giam d6e - d~i di~n phap lu~t cong ty.

Cae chile V\l quan ly hi~n dang nfun gifr t~i cae t6 chile khac: Khong

S6 e6 ph§.n nfun gifr d~n thOi di~m hi~n nay: 0 c6 ph~n chi~m tY l~ 0% s6luqng e6 ph§.n dang

luu hanh .

•:. D~i di~n eong ty: 0 e6 ph§.n

.:. Ca nhan sa hfru: Khong

S6 e6 ph~n nfun gifr t~i thOi di~m hi~n nay eua nhfrng nguOi co lien quan: 0 c6 ph~n, ehi~m ty

l~ 0,00 % s6 luqng e6 ph~n dang luu hanh.

Lgi feh lien quan d6i v6i INVESTCO: Khong co.

Cae khoan ng d6i v6i INVESTCO: Khong co.

.:. Ong Le Hoang An - Thanh vien HDQT

Jl
PI

r

Ngay sinh : 08/04/1991

--,
:;;;

Nai sinh : Khanh Hoa

Qu6c tich : Vi~t Nam

Trinh dQ ehuyen mon : Th~c sI Tai ehinh Ngan hang

Qua trinh eong tac:

+ Til thang 10/2016 d~n thang 02/2021: Chuyen vien Ngu6n v6n - Phong Tai Chinh - Cong

ty C6 ph§.n T~p Doan f)~t Xanh.

+ Til thang 10/2021 d~n nay: Chuyen vien d~u illCong ty C6 ph~n Kinh doanh Dia 6c Him

Lam (nay la Cong ty C6 ph§.n B~t dQng san TruOng SO'll).

+ Til thang 11/2022 d~n nay: Thanh vien HDQT Cong ty C6 ph§.n f)~u tu va Phat tri~n Xay
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Bdn Cong bli thong tin: Cong ty cs phOn DOu tu:va Phtit triin Xay dung

dung.

Cac chirc vu cong tac hien nay tai Cong ty C6 phan D~u tu va Phat trien Xay dung: Thanh

vienHDQT.

Cac clnrc vu quan ly hien dang nam gift tai cac t6 chirc khac: Khong

S6 c6 phan nam gift dSn thoi diem hien nay: 0 c6 phan chiSm tY l~ 0% so hrong c6 phan dang
hru hanh,

Dai dien cong ty: 0 c6 phan

Ca nhan sa hiru: 0 c6 phan

S6 c6 phan nam gift tai thoi diem hien nay cua nhirng nguoi co lien quan: 0 c6 phan, chiem tY
l~ 0% s6 IUQUgc6 phan dang hru hanh.

Loi ich lien quan d6i voi INVESTCO: Khong co.

Cac khoan no d6i voi INVESTCO: Khong co.

2. Ban Ki~m soat

2 Nguy~n Trang Kim Y~n

TruOngBan KiSm soatBfl D6 Thi H6ng

Thanh vit~nBan kiSm soat

3 Mai Thi Di~u Thanh vien Ban kiSm soat

.:. Bit DB Thj HAng - TruOng Ban Ki~m soat

Ngay sinh : 06112/1985

Nai sinh : D6ng Nai

Qu6c tich : Vi~t Nam

Trinh d<)chuyen mon : Cli' nhan kinh tS

Qua trinh cong tac:

+ Tir thang 08/2007 dSn thang 07/2010: Cong ty kiSm toan phi a Nam (AASCS)

+ Tir thang 08/2010 dSn nay: KS toan t6ng hQ'P,Pho phang KS toan, Tru&ng phang Ki~m

soat nQi b<)Cong ty c6 phArrkinh doanh dia 6c Him Lam (nay la Cong ty C6 ph~n B~t

d<)ngsan Tru&ng San).

+ Tir thang 07/2019 dSn thang 07/2022: KS toan tru&ng Cong ty c6 ph~n D~u tu thuang

m~i Dich Vl,l Ph6 Nam Sai gan.

+ Tir thang 08/2022 dSn nay: TruOng phang KS toan Cong ty c6 phArrD~u tu thuang m~i

Dich Vl,l Ph6 Nam Sai gan.

+ Tir thang 03/2021 dSn nay: TruOng Ban KiSm soat Cong ty CP D~u tu va Phat tri~n Xay

d\ffig.

Cac chilc Vl,l cong tac hi~n nay t~i Cong ty CP Dfiu tu va Phat triSn Xay d\IDg: Tru&ng ban

Ki~m soat.

Cac chilc Vl,l quan ly hi~n dang nfun giu t~i cac t6 chilc khac: Khong
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Ban Cong b8 thong tin: Cong ty cJph lin nliu ta va Phtit triin Xay dung

S6 c6 phan nam gift d6n thoi di~m hien nay: 0 c6 phan chiem tY l~ 0% so luong c6 phan dang

hru hanh.

Dai dien cong ty: 0 c6 phan

Ca nhan s6 hiru: 0 c6 phan

S6 c6 phan nam gift tai thoi diem hien nay cua nhtrng nguoi co lien quan: 0 c6 phan, chiem tY
l~ 0% so hrong c6 phan dang hru hanh.

Loi ich lien quan d6i v61 INVESTCO: Khong co

Cac khoan no d6i v61INVESTCO: Khong co

.:. Ba Nguy~nTrang Kim Y~n- Thanh vien Ban ki~m soat

Ngay sinh

Noi sinh

Quoc tich

: 29/5/1994

: Tay Ninh

: Viet Nam

Trinh d(>chuyen mon: CU nhan Kinh t6

Qua trinh cong tac:

+ Tir thang 04/2017 d6n nay: Nhan vien phong k6 toan Cong ty C6 phan Kinh doanh Dia
6c Him Lam (nay la Cong ty C6 ph~n B~t d(>ngsan TruOng Son). :0

+ Tu thang ~2/2023 d6n thang 10/2023: K6 toan tru6ng t~i Cong ty c6 ph~n Xay dvng Dich):

V\l San xuat TruOng Giang. ..~
, • , , ..1'

+ Tu thang 11/2022 den nay: Thanh vien Ban kiem soat Cong ty CP Dau tu va Phat trien

Xay dvng.

Cac chuc V\l cong tac hi~n nay t~i Cong ty CP D~u tu va Phat triSn Xay dvng: Thanh vien Ban

kiSm soat.

Cac chuc V\l quan ly hi~n dang nfun gift t~i cac t6 chuc khac: Khong

S6 c6 phfrn nfun gift d6n thCridi~m hi~n nay: 0 c6 ph~n chi6m tY l~ 0% s6 lUQTIgc6 ph~n dang

lUllhanh.

D~i di~n cong ty: 0 c6 phfrn

Ca nhan s6 hiiu: 0 c6 ph~n

S6 c6 phfrn nfun gift t~i thCridiSm hi~n nay cua nhiing nguCrico lien quan: 0 c6 ph~n, chi6m ty

l~ 0,00 % s6 lUQTIgc6 ph~n dang lUll hanh.

Lgi ich lien quan d6i v61 INVESTCO: Khong co.

Cac khoan ng d6i v6i INVESTCO: Khong co .

•:. Ba Mai Thj Di~u- Thanh vien Ban ki~m soat

Ngay sinh

Nai sinh

Qu6c tich

: 25/0411991

: Thanh Hoa

: Vi~tNam

Trinh d(>chuyen mon: CU nhan kinh t6
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Ban Cong b6 thong tin: Cong ty cs ph lin Dliu ttr va Phiit triin Xay dung

Qua trinh cong tac:

+ Tir thang 1112014 d~n thang 04/2019: K~ toan tai Cong ty C6 phan DAu tu va Phat trien

Sai Gon (SDI).

+ Tir thang 05/2019 d~n nay: K~ toan tai Cong ty C6 phan Kinh doanh Dia 6c Him Lam

(nay la Cong ty C6 phan B~t dQng san Truong San).

+ Tir thang 1112022 d~n nay: Thanh vien Ban Ki~m soat Cong ty CP DAu tu va Phat trien

xs, dung.

+ Tir thang 11/2022 d~n nay: K~ toan tnrong tai Cong ty c6 phan Thirong mai Dich vu Xay

dung D~i D6ng Ti~n.

Cac chirc vu cong tac hien nay tai Cong ty CP DAutu va Phat trien Xay dung: Thanh vien Ban

Ki~m scat.

Cac chirc vu quan ly hien dang nk gitr tai cac t6 chuc khac: K~ toan tru6ng t~i Cong ty c6

phk Thuang m~i Dich Vl,l Xay dlJIlg D~i D6ng Ti~n.

S6 c6 phk nk gifr d~n thm di~m hi~n nay: 0 c6 phAn chi~m tY l~ 0% s6 lUQ11gc6 phk dang

lUll hanh.

D~i di~n cong ty: 0 c6 phk

Ca nhan sa hfru: 0 c6 phAn

S6 c6 phAn nk gifr t~i thm di~m hi~n nay cua nhUng ngum co lien quan: 0 c6 phAn, chi~m tY
l~ 0% s6 lUQ11gc6 phk dang lUllhanh.

Lqi fch lien quan d6i v6i INVESTCO: Khong co.

Cae khoan nQ'd6i vai INVESTCO: Khong eo.

3. TAng ghim dBc va ngrrOi qmln ly khac

.:. Gng Phan Van Danh - Thanh vien HDQT kiem TAng giam dBc - d~i di~n phap lu~t

Cong ty.

Da trinh bay t~i m\lc Thong tin thanh vien H{}idBng quan trio

.:. Ba Nguy~n Thi Li~u - K~ to an trlfCYog

Ngay sinh : 1211111978

Ncri sinh : Thai Binh

Qu6c tich : Vi~t Nam

Trinh dQchuyen mon : CU nhan tai chinh ngan hang

Qua trinh cong tac:

+ Tu thang 0 111997 d~n thang 02/2003: nhan vien phong k~toan Cong Ty Xay DlJIlg Cong

Trinh Giao Thong 586.

+ Tu thang 03/2003 d~n thang 12/2006: Pho phong K~ toan Cong Ty Xay DlJIlg Cong Trinh

Giao Thong 586.

+ Tu thang 01/2007 d~n thang 06/2007: Nhan vien phong tai chinh k~toan Cong ty C6 phAn

xay dlJIlg Cong Trinh Va DAu til Dia 6c H6ng Quang.
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Ban Cong b8 thong tin: Cong ty cJphim Dim tu: va Phtit triJn Xay dung

+ Tir thang 07/2007 d~n thang 02/2012: Pho phong k~ toan tai chinh, Cong ty C6 phan d~u

tir xay dung va khai thac cong trinh giao thong 584.

+ Tir thang 03/2012 d~n thang 05/2012: K~ toan Cong ty 1NHH D§.u ttr Xay dung Ngan

Binh.

+ Tir thang 06/2012 d~n thang 07/2013: K~ toan, Cong ty C6 phan xay dung cong trinh 559.

+ Tir thang 08/2013 d~n thang 09/2015: K~ toan, Cong ty C6 phan xay dung Huynh Ngoc

Sai Gan.

+ Tir thang 10/2015 d~n thang 06/2019: K~ toan tnrong Cong ty C6 phan xay dung cong

trinh Ph~m Gia.

+ Tir thang 05/2019 d~n nay: K~ toan T6ng hop Cong ty C6 phan Kinh doanh Dia 6c Him

Lam (nay la Cong ty C6 phan BAtdong san Truong San).

+ Tir thang 08/2022 d~n nay: K~ toan tnrong Cong ty CP D§.u tu va Phat trien Xay dung.

Cac chuc VI,l cong tac hi~n nay t~i Cong ty CP D§.utu va Phat tri~n Xay dlJIlg: K~ toan truang.

Cac chuc V\l qmln ly hi~n dang nfun gifr t~i cac t6 chuc khac: Khong

s6 c6 ph§.n nfun gifr d~n thm di~m hi~n nay: 0 c6 ph~n chi~m tY l~ 0% s6 lUQ'Ilgc6 ph~n dang

lUllhanh.

D~i di~n cong ty: 0 c6 ph§.n

Ca nhan sa hfru: 0 c6 ph§.n

s6 c6 phk nfun gifr t~i thm di~m hi~n nay cua nhUng ngum co lien quan: 0 c6 ph§.n, chi~m ty

l~ 0% s6 lUQ'Ilgc6 phk dang lUll hanh.

Lqi ich lien quan d6i ven INVESTCO: Khong co.

Cac khoan nQ'd6i ven INVESTCO: Khong co.

K~ hOl;lCh tang cU'Ongqmin tri cong ty

Ra soat l~i toan bo bQ may nhan sv, ki~n toan t6 chuc, tM du truc l~i bQ may quan ly, di~u

hanh phu hQl) ven rna hinh men thee huang tinh gQn; Tuy~n nhan lvc co du trinh dQ chuyen

man, nang lvc, nhi~t tinh cong tac phli hQl) thee nganh ngh~ Cong ty da, dang se ho~t dQng, .

d~c bi~t tre hoa lvc lUQ'Ilglao dQng co k~t hQl) v6i mot s6 can bQ, nhan vien co trinh dO, co

nang lvc cong tac, kinh nghi~m lam vi~c. Ngoai ra, Cong ty luon dam bao dOl s6ng v~t ch~t

tinh thk cho CBCNV, chinh sach luang, thuang dam bao cong b~g, cong khai, g~n ven hi~u

qua chAt lUQ'Ilglam vi~c nh~m t~o dong lvc d~ CBCNV phat huy sang t~o trong cong vi~c.

Dbi men phuang thuc quan tri doanh nghi~p thee huang phan quy~n C\l th~ cho tUng dp quan

tri, g~n trach nhi~m v6i quy~n lqi thee huang d~t hi~u qua cao thi duQ'c huang luang cao,

duQ'c d~ b~t gifr trQng trach cao han trong bQ may quan ly; nguQ'c l~i co bi~n phap xu ly khi

thvc thi cong vi~c khong hi~u qua ho~c khong d~t k~ ho~ch duQ'cgiao.

5. Danh sach ngU'o; nQi bQ va ngU'o; co lien quan cua ngU'o; nQi bQ

4.

.:. Danh sach ngum nQi bo
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Ban Cong b6 thong tin: Cong ty cJphfm nau tu: va Phtit tri€n Xay dung

A H(}i dAng quan tr]

Ong Nguyen Tuan Kiet CM tich l-IDQT

Ong Phan Van Danh Thanh vien l-IDQT kiern T6ng giarn d6c2

Ong Le Hoang An3 Thanh vien lIDQT

B Ban TAng giam d8e va K~ toan truong

Ong Phan Van Danh T6ng giarn d6c1

Ba Nguyen Thi Li~u K~ toan tnrong2

C Ban ki~m soat

D Ngl101 phu trach quan tr] Cong ty

Ba De; Thi H6ng Truong Ban Ki~m soat

Ba Nguyen Trang Kim Y~n2 Thanh vien BKS

Ba Mai Thi Di~u3 Thanh vien BKS

Nguyen Le Thanh Liem Nguoi phu trach quan tri Cong ty

.:. Danh sach nguOi co lien quan cua ngum n(>ib(>:

I. Ong Nguy~n Tu~n Ki~t - Chii tich HDQT

Nguyen Thi Tuyet Vg

2 Nguy~n Thi Dire Mit

3 Nguy~n Dire Thinh Can

4 Nguy~n Minh Khoa Can

5 Nguy~n Van Duoc Anh ruot

6 Nguy~n Thi Nga Chi ruot

7 Nguy~n Thi Tuy~t Chi ruot

8 Nguy~n Thanh Tam Anh ruQt

9 Nguy~n Thi 0t Em ruot

10 Nguy~n Thi 0t Em Em ruot

11 Huynh Thi Mieng Mit vg

12 Nguy~n Tbi Sanh Chi dau
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Ban Cong b6 thong tin: Ciing ty cJphim Dim tu: va Phti: triin Xay dung

13 Trftn Ngoc An Anh re

14 D6ng Ngoc Long Anh re

15 Huynh Thanh Tong Em r~

16 Blii Thj Kim Tuyet Chi dau

Cong ty C6 phan Kinh doanh Dia 6c
T6 chirc co lien

17 Him Lam (nay hI Cong ty C6 phan
B~t dong san Truong Son)

quan

18 Cong ty C6 phftn Him Lam An PhM
T6 chirc co lien

quan

II. Ong Phan Van Danh - Thanh vien HDQT
=
4

Phan Van Nga Cha IG
Pt

2 Le Thj Mai Huyen M~
~a
p
'Hf

3 Huynh Dang Xich Cha vq ;11(

p~
4 D~ngThj Hoa Me vo -=

5 Phan Van Thanh Anh

6 Huynh Thi Huyen Trang Vq

7 Phan Thi Thuy Nhien Can

8 Phan Thi Anh Duong Can

9 Phan Minh Thanh Can
:E

ill Ong Le Hoang An - Thanh vien HDQT

~
Le Hoang ThQ Cha

2 Dang Thi Chinh M~

3 te Hoang Duc Anh ruot

4 Pham Thi Minh Thanh Chi dau

B Ban TAng giam dBc va K~ toan trmrng

I Ong Phan Van Danh - TAng giam dBc: nhu tren

II Ba Nguy~n Th] Li~u - K~ toan trurmg

Nguyen Cong Trinh Chong
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Ban Cong b6 thong tin: Cong ty caphOn DOutu: va Phtit triin Xay dung

2 Nguyen Cong Khanh Con

3 Nguyen Ngoc Lam Con

4 Nguy~n Due Ttl B6de

5 Chir Thi Gai Me de

6 T~ Thi H6i M~ chong

7 Nguy~n Van Nang Anh ruot

8 Vii Thi Duyen Chi dau

9 Nguy~n Due Thuan Em ruot

10 Trh Thi Kim Phung Em dau

C Ban Ki~m Soat

I Bit DB Thi HAng Truong BKS

1 D6 VanBQn Cha

2 Vii Ti@nThanh Ch6ng

3 D6 Van Ban Anh trai

4 D6 Thi Huang Emgai

5 Nguyen Minh Khue Em r~

6 Vii Ngee Tuyen B6 chong

7 D6 Thi Chinh M~ chong

8 Vii Minh Khang Conde

9 Vii Hoang Vinh Conde

II Bit Nguy~n Trang Kim Y~n TVBKS

1 Nguy~n Van ne Cha

2 Trang Kim Dung M~

4 Nguy~n Thanh Hung Anh ruot

5 Le DinhKien Chong

6 t.e Dinh Nguyen Con

7 Le Dinh Chinh Cha chong
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Ban Ciing b6 thong tin: Cong ty cJphan Dau ttr va Phtit triin Xay dtmg

8 Pham Thi Sau Me chong

III Bit Mai Thi Di~u TVBKS

Mai Sy Huynh B6 de

2 Nguy~n Thi HGu Me de

3 Chu Dinh Xuan B6 chong

4 Trinh Thi Di€n Me chong

5 Chu Dinh Xinh Chong

6 Chu Dinh Vi~t Anh Conde

7 Chu Dinh Nguyen Con de

8 Mai Sy Hung Anh trai

9 Nguyen Thi Thu Chi dau

10 Mai Thi Dung Chi gai

11 Le Nguyen Hong Anh r~

12 Mai Sy DuAn Em trai

13
Cong ty C6 phan Thuong mai Dich

T6 chirc lien quan
VI,l Xay dung Dai Dong TiSn

D NglfOi phu trach quan tr] cong ty

I Nguy~n Le Thanh Liem
NgU'Oiphu trach

QTCT

LeTMyH~ng Vq

2 Nguyen Thanh Lich Cha

3 Ls Phuong Truc Mt;

4 LeM~nhHung Cha vq

5 Trinh Thi Thanh Huyen Me vo

6 Nguyen Le Phuong Ha Chi

7 Phan Thanh Tu~n Anh re

8 Nguyen Le True Phuong Chi

9 Trlln HGu Tin Anh r~
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Ban Cong b8 thong tin: Cong ty cnphan Dau tu: va Phdt tri€n Xay dung

ION guySn r.e Thanh Luan

Em dau

Ein

11 Vii Hcii My

6. Th8ng ke cac giao djch gifra cong ty VOl nguei co lien quan theo quy djnh khac:

Ong Nguyen Tu§.n Kiet
Nguoi noi

Cho rmron tien 41.682.483.758 Nam
b9 Cong ty 2022

Nghi quyet

Ong Nguyen Tu§.nKi~t
Nguoi nQi Thu lai ti~n cho

610.530.222 01/07/20221NQ- Nam
2 bQ Cong ty muon (*) HDQTngay 2023

25107/2022

Ong Nguyen Tuan Kiet
Nguoi noi

Cho muon tien 10.670.602.368
Nam

3 b9 Cong ty 2023
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Ban Ctmg hI) thong tin: Cong ty caph lin »liu tu'va Pluit triin Xily dung

TP. H6 Chi Minh, ngay ~thang 6.1 nam 2024

Dai dien tAchuc dang lIT giao dich

CONG TY CO PHAN DAu TU vA PHAT TRIEN xAY Dl/NG

NGUm D~I DltN THEO PHM LU~T
TONG GIAM DOC.---=~

PHANVANDANH

Dai dien tAchuc tU'v§n
CONG TY CO pHAN CHUNG KHoAN FPT

H DOANH NGHliP'Y

DINH QUANG THuAN
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Ban Ciing b6 thong tin: Cong ty cnphiin D/iu tu:va Phat triin Xay dlplg

PHV Ll}C TAI LI~U BiNH KEM:

1. Giay clnrng nhan dang ky doanh nghiep;
2. DiSu l~ cong ty;
3. Bao cao tai chinh nam 2023 diroc kiem toan cua CTCP D~u tu va Phat trien Xay dung;
4. Va cac he,sa tai lieu khac lien quan.

\
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