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I. Thong tin chung

1

. Thong tin khai quat
Tén giao dich: CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN XAY DUNG

Tén viét tat: INVESTCO.CORP
Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6: 0301442227 do S¢ Ké hoach va Dau tw Thanh phd

H6 Chi Minh cép lin ddu ngdy 17 thang 02 nim 2005, cdp thay déi lan thir 14 ngay 04 thang 04 nim

2

2
2

023
Vén diéu 1¢: 208.097.020.000 dong
Vén du tu clia chi s¢ hitu: 245.098.630.500 ddng (tai ngay 31/12/2024)
Bia chi: 152/1A Nguyén Vin Thuong, Phudmg 25, Quén Binh Thanh, Thanh phd H6 Chi Minh
Sé dién thoai: (028) 3932 0678
S6 fax: (028) 3932 0679
Website: www.investco.com.vn
M cb phiéu: ING
. Qui trinh hinh thanh va phat trién
.1. Nhirng cit mbe chinh
Cong ty C6 phan Dau tir va Phét trién Xay dung duge chuyén ddi tir Cong ty Péu tu va Phét trién

Xay dung, viét tit INVESTCO thugc Tong Céng ty X4y dvng Ha Noi theo quyét dinh sé 2077/Qb-
BXD ngay 28 thang 12 ndm 2004 cua B$ Xy dyng. Cong ty duge ¢b phin héa chuyén thanh Cong
ty C6 phéin Pau tu va Phét Trién Xay dung v&i vén didu 1& 35 ty dong vao nam 2005. Cong ty hoat
dgng theo Gidy chimg nhan Pang ky doanh nghiép sé 0301442227 do S& Ké hoach va Diu tu Tp.
Hb Chi Minh ¢dp 1dn diu ngay 17 thang 02 ndm 2005, ding ky thay ddi lan thir 14 ngay 04 thang 04
nam 2023.

Nim 2007, Céng ty duoc Uy ban Chimg khodn nha nuée chép thuan viée ding ky céng ty dai

ching tir ngay 19/04/2007,

2

.2. Nhitng ¢§t moc khéc trong lich sir hinh thanh va phat trién

Ném 1996 - néim 2000: ~ Nam 1996, B truong B Xdy dyng thanh 1dp doanh nghiép nha
nuée: Cong ty Pau tu va Phét trién Xay dung — Thanh vién cua
Tong Cong ty Xéy dung Ha Nbi, ¢é tdng sé vén san xudt kinh doanh
14 5.230.788.028 dong (theo Quyét dinh s 1089/BXD-TCLD ngay

25/12/1996 cua B Xay dung).
Nam 1997, Céng ty Pau tu va Phat trién Xay dung thude Téng Céng
ty Xdy dung Ha Noi duoe Bo truéng B Xdy dung xép hang doanh
nghi¢p hang T (theo Quyét dinh sé 391/BXD-TCLD ngy

27/06/1997 ctia B) Xy dung).
Nam 2001 - ndam 2005:  Nam 2004, Cong ty Déu tu va Phat trién Xay dyng thugc Tong Cong
ty Xdy dyng Ha Néi duge cb phan hoé (bén cho ngudi lao dong trong
Cbng ty ¢6 nhu cdu mua cb phdn ciia Cong ty; ban cho céc don vj




Niam 2006 - nim 2010:

truc thuoc Cong ty, cdc ca nhan trong Téng Coéng ty Xy dung Ha
N&i ¢6 nhu ciu mua cb phin Céng ty). Qua trinh cu thé nhur sau:
() Bd Xdy dung bé sung Cong ty Diu tw va Phat trién X4y dyng
viio Danh muc doanh nghiép thye hién cb phén héa nam 2004 thude
Téng Cong ty Xay dyng Ha Noi (theo Quyét dinh s 821/QD-BXD
ngay 25/05/2004 cua B Xay dyng);
(i) BO Xay dung phé duyét gid trj doanh nghi¢p cua Céng ty Péu tu
va Phat trién X4y dung — Téng Céng ty Xay dung Ha Noi dé thuc
hién cb phdn héa (theo Quyét dinh s6 1835/QD-BXD ngay
26/11/2004 ctiia B Xay dyung);
(iii) B6 Xdy dung phé duyét Phuong an ¢b phin hoéa doanh nghiép
nha nuée: Cong ty Pdu tu va Phat trién Xay dyng — Téng Céng ty
Xay dyng Ha Néi (Quyét dinh s 1871/QD-BXD ngay 30/11/2004
cua B Xay dyng);
(iv) B§ Xay dung chuyén doanh nghiép nha nugce: Cong ty Pau tu
va Phat trién Xay dung — tryc thude Téng Cong ty Xdy dung Ha Noi
thanh Cong ty Co phz’“m Pau tu Phat trién Xay dung (theo Quyét dinh
$06 2077/QD-BXD ngay 28/12/2004 ctia B Xay dyng);
Nzm 2005, Céng ty Cb phan Diu tu va Phat trién Xay dung duge
thanh 14p, vén didu 1§ 1a 35 ty ddng (theo Gidy Chimg nhén ding ky
kinh doanh s& 4103003118 ngay 17/02/2005 ctia S& K& hoach va
Déau tr TP.HCM).
Nam 2007, Céng ty C6 phan Pau tu va Phét trién x4y dung ting
vén didu 18 1én 150 ty ddng (theo Gidy chimg nhan chao bén cb
phidu ra cong ching s 171/UBCK-GCN ngdy 14/09/2007 ciia Uy
ban chimg khoan nha nuéc); hinh thire chao ban: chao ban cho
ngudi lao dong, ¢b dong hién hitu, nha déu tur chién luge; muc dich:
trién khai céc dir 4n dau tw nhu Khu dan cu Tam Phi Thi e, Cao
&c Au Co, Khu dan cu Hung Long I, Khu dén cu Hung Long 11, b
sung vén lwu ddng cho cdc cong trinh xdy lip dang va sp thyc hign
nhu Chung cv 16 B An Phi An Khanh, Khu bi€t thy Riviera, Can
hd cao cép Thio Pién,...
Ngay 23/04/2007, Cong ty Cb phan Dau tu va Phat trién Xay dyng
duge S¢ Ké hoach DAu tu TP.HCM c¢dp Gidy chimg nhén déng ky
kinh doanh thay ddi lan thir 2 véi vén diéu 18 12 150 ty.
Nim 2007, Cong ty C6 phin Dau tu va Phat trién Xay dyng (1a Chu
d4u tuw) di hoan thanh viée xdy dumg Khu dén cu Investco Dong
Didu, ddy 1a dv an dugc ddu tu xdy dyng da dang va hoan chinh véi
cée loai cdng trinh: biét thyr, nha lién k&, chung cu, va cic cong trinh

phtic lgi nhu: cdng vién, nha tre. ..




Nim 2009, Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Xay dung ky két
Hop déng tdng thau Dy 4n "The Estella”,

Nam 2010, Céng ty Co phan Dau tu va Phat trién Xay dung téng
vén diéu 1& 1én hon 176 ty ddng, tir viée phat hanh cb phiéu ting
vén tir ngudn vén chi s hitu va phét hanh ¢d phiéu tra ¢ tir.

- Nam 2011 -nam2015:  Nim 2011, Céng ty Cb phan Pédu tu va Phét trién xdy dung tang
vén diéu 18 1én hon 208 ty dong (theo Gidy chimg nhén ding ky
chdo bin ¢ phiéu ra cong ching sé 64/GCN-UBCK ngay
05/07/2011 etia Uy ban chimg khodn nha nuéc); hinh thitc chao ban:
chao bén cho nguéi lao ding, cd dong hién hiru; myc dich: bd sung
ngudn vdn phyuc vu cho dy 4n Cao éc phire hgp Investco Babylon
tai dia chi s6 22 Au Co, Tan Thanh, Tan Phi, TP.HCM.

Ngay 19/09/2012, Céng ty C6 phan Pau tu va Phét trién Xdy dung
dugc S¢ Ké hoach Déu tu TP.HCM cdp Gidy chimg nhan dang ky
doanh nghiép thay déi lan 5, voi vén diéu 18 1a hon 208 ty.

Cong ty ky két, thi cng va ban giao nhiing cong trinh 16n nhu:
Banyan Tree Resort ¢ gid trj 60 triéu USD; Chung cur cao cép "The
Estella" (véi quy md 719 cin hd, 8 block chung cu 28 tdng); Hop
ddng Bénh vién Nhi Can Tho c6 gié trj 461 ty ddng; Thi cong xdy
dymng céng trinh tru s& Cong ty Co khi Giao thong Vén tai Sai Gon
TNHH MTV (SAMCO) va Khai céng dy an cao dc Investco
Babylon,

- Nam 2015 -nam 2020:  Cong ty nghiém thu va ban giao cong trinh try s& cho Céng ty Co
khi Giao théng Vén tai Sai Gon TNHH MTV (SAMCO).

Dy 4n cao Gc Investco Babylon hoan thanh cong tdc xdy dung du
an va duoe Cyc Giam dinh nha nuéc vé chit lurgng cong trinh xay
dyng (thuge B§ Xay dung) nghiém thu dua vao st dung.

- Néam 2021 — nay: Cong ty tiép tuc thue hién céc cong tac phép Iy cta Dy an Investco
Green city (quy m6 12,5%ha tai x4 Binh Hung, Huyén Binh Chanh,
TP.HCM) dé dam bao dy 4n da diéu kién trién khai dau tu xay dung
va kinh doanh theo quy dinh cia phép luét, bao gdm: San l4p du an;
Xin chép thudn chi truong déu tu;...

Cong ty thye hi¢n ndp hd so cdp Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gén lidn vé6i dét cho chi so
hitu céin hd dy 4n Investco Babylon,

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

3.1. Nganh nghé kinh doanh

M nganh, nghd . ,
STT Nganh nghe dang ky dau tw, kinh doanh
kinh doanh
E 2392 San xudt vt ligu xdy dyng tir dat sét




Mai nganh, nghé & e g )
STT Nganh nghé ding ky dau tw, kinh doanh
kinh doanh
2 0899 Khai khoang khéc chura duge phén vao déu
3 5510 Dich vu luu trd ngan ngay
4 4663 Bén budn vat liéu, thiét bi lap dat khic trong xdy dung
5 4669 Ban budn chuyén doanh khac chua duge phan vao déu
6 3314 Stra chita thiét bi dién
7 3600 Khai théc, xtr y va cung cip nudc
8 4290 (Chinh) Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac
9 4329 Lap dit hé thong xdy dung khac
10 4659 Ban buén mdy moc, thiét bi va phu ting may khéc
11 6619 Hoat dong hd trg dich vy tai chinh chwa dugce phén vao dau
- - Kinh doanh bit dong san, quyén str dung dat thude chu s¢ hitu, chu
str dung hodc di thué
13 6820 Tu vén, mdi gidi, diu gid bat dong san, ddu gi4 quyeén sir dung dat
14 7110 Hoat dong kién triic va tu van k¥ thudt co lién quan

3.2. Pja ban kinh doanh

Thanh phd Hd Chi Minh

4. Théng tin vé mé hinh quén tri, té chivc kinh doanh va b) mdy quan ly

4.1. Mb hinh quin trj (néu rd mé hinh theo quy dinh tai Pitu 137 Luit Doanh nghiép)

- Dai hdi déng ) dong

- Hai ddng quan trj

- Ban Kiém soat

- Tbng giagm dbc

4,2. Co ciu by may quan ly

Céng ty C6 phin DAu tw va Phat trién Xay dyng duge t6 chtre va hoat dong tudn thi theo Luét Doanh
nghiép, cdc ludt khéac c6 lién quan va Diéu 1é Céng ty.

Pai hji ddng cd déng:

Gom tAt ca cbd dong c6 quyén biéu quyét, 1a co quan quyét dinh cao nhét ctia Céng ty, ¢6 quyén va
nhiém vu thong qua dinh hudng phat trién, quyét dinh cdc phuong &n, nhiém vy sén xuét kinh doanh;
quyét dinh stra déi, bd sung vén didu 18 ciia Céng ty; biu, mién nhiém, bii nhiém thanh vién Hoi
ddng quan tri, Ban kiém soat; va quyét dinh té chirc lai, giai thé Cong ty va céc quyén, nhiém vy khic
theo quy dinh ctia Piéu 1¢ Cong ty.

Hdi ddng quén tri:

Gdm 03 (ba) thanh vién, la co quan quan ly cong ty, ¢6 toan quyén nhan danh cdng ty dé quyét dinh,
thye hién cdc quyén va nghia vy ctia cong ty khdng thude thAm quyén ctia PHDCD. HDQT c6 tréach
nhiém giam sét cac hoat dong cua Tong Giam déc va nhimg can bo quan ly khéc trong Cong ty.
Quyén va nghia vu cua Hoi ddng quan tri do Phap luat, Piéu [& Cong ty quy dinh.

Ban kiém soat:

o T N R —

Al sy



Bao gém 03 thanh vién do Dai hdi dong ¢b dong bau ra. Ban kiém soat ¢c6 nhiém vu kiém tra tinh
hop ly, hop phép, tinh trung thye va mire do cn trong trong quan 1y, diéu hanh hoat dong kinh doanh,
trong t& chirc cong tac ké todn, théng ké va lap BCTC nham dam bao loi ich hop phap cua cic ¢
d6ng. Ban kiém soat hoat déng doc lap véi HDQT va Téng Giam déc.

Tﬁng Giam dée:

Téng Giam déc 1a ngudi diéu hanh cong viée kinh doanh hang ngay cia cong ty; chiu sy gidam sat
clia Hoi ddng quan tri; chiu trach nhiém trude Hoi ddng quan trj va trude phap ludt vé viée thyce hién
cée quyén va nghia vu duoe giao.

Céc Phé Téng Gidm ddéc (néu c6) s& gitip viéc Tdng Giam dée trong timg linh vire cu thé va chiu
trach nhiém truée Tng Giam dbc vé céc néi dung cong viéc duge phin cong, chu dong giai quyét

nhimg céng viéc duge Téng Giam déc ty quyén theo quy dinh ctia Phap luat va Céng ty.
Chirc ning nhiém vy eic phong ban:

STT | Phong ban | Linh vue phu trich Chire ning
Thuc hién tu vén dau tw dy én, phdn phoi ti€p thi
céc san pham du 4n cua Cong ty, quang céo bt
ddng san, phan phdi va kinh doanh theo dinh hudng
. . . | muc tiéu san phdm ctia Cong ty. Xac dinh muc tiéu,
Kinh doanh va quan ly | . y i . o
k . . B .| xdy dung ké hoach ban hang cy thé theo tirng giai
Phong Kinh | cac san phdm, du 4n 5 it e VS o o e
g .. | doan, trinh Tong Giam ddc phé duyét va thuc hién
doanh — | ctia Cong ty, thyc hién | =~~~ y ; ; z
1 ) = . viéc ban cac san pham, dich vy theo ding ké hoach
Dich vu | cac cong tac lién quan | , . o i v g
P g ! . . | dé dat duge muc tidu di dit ra. Tim kiém, két noi
khach hang | dén Khach hang va| = =~ =, — e
e : va phat trién mang ludi khach hang mue tiéu cho
quan ly khach hang, ’ = [ : .
cong ty, Thue hién cdc khéu chiim sée¢ khéch hang,
dich vu cin hg va san pham du én ctia Cong ty. Tir
d6 c6 thé hoan thanh cac chién lvge kinh doanh va
dat dugc sy ting trudng kinh t& mong mudn.
Tham muu, tir van cho Téng Gidm ddc cong ty vé
. = Phdt trién, quan 1y, | cic vin d& lién quan dén viée thue hién, trién khai
on v ! .
Z : # " | trién khai Dy an Coéng | dy an. Dong thoi nghién ciru, tim ra phuong 4n hiéu
an . : ; :
ty qua dé phat trién cac du 4n nham dép tmg tot nhat
céc yéu cdu cua thi truong.
Thyc hi¢n chirc ning tham mun, theo déi, tong hop
céc hoat dong ciia cdc phong, ban, nhdn su cla
Cong ty dé c6 béo cdo thudng xuyén 1én Tong
3 Phong Téng | Hanh chinh, nhan sy, | Giam déc; td chirc thuc hién cong tdc td chic quan
hop Téng hop ctia Cong ty | ly, tuyén dung ngudi lao ddng; cdng tdc hanh
chinh; vin thu; quan trj; chinh sach; lao dong, tién
luong; dao tao, thi dua khen thuong; ky luit; bao
mét va xir Iy viin ban dén, di cua Cong ty.




STT

Phong ban

Linh vye phu trich

Chite ning

Phong Ké

toan

Tai chinh — K& toén

cua Cong ty

[T chitc bo may k& toan va quy trinh hach toan ké

to4n cho Cong ty theo dung quy dinh ctia phép ludt,

didu 18 cong ty...

. Theo d&i, kiém so4t viéc quan ly tai chinh...
L Quan 1y nghia vy thué va cdc nghia vu khac lién

quan dén tai chinh, ké todn, tién t¢&, chinh sich cta
Codng ty vdi co quan nha nudc.

Thye hién viée giam sat, kidm tra, tu van va
kiém todn hoat déng tai chinh k& toan ctia doanh

nghiép.

Phong K¥
thuat thi
cong

K¢ thudt, thi cong,
giam sat... dy 4n

L Phy trach va to chire thi cong xdy dung va quén ly

céc Doi thi cong true thude. Tham muru, tu van cho
Téng Gidm dbc vé trude, trong va sau qua trinh thi

cong.

L Lap k& hoach tién dd thi cong, ldp phuong én )

chire thi cdng va bién phap an toan lao dong.

Lap hd so nghiém thu, lap hd so hoan cong, hd so
thanh todn - quyét todn céng trinh.

Xay dung ndi quy cdng truomg, ndi quy an toan lao
dong va phong chéng chay nd.

Bdo cdo thye hién tién d6 thi cong, bdo cdo su cb
cng trinh, bdo cdo thye hién cong viéc xdy dyng,
cong viéc phat sinh (theo dinh ky hofic bat thuong).
Pé xudt vat tu — VLXD — dung cu thiét bi mdy thi
cdng cho cdc cong trinh xdy dung.

Nghiém thu ndi bg, xdc nhin khéi lwong thye hién
hop déng ciia cac Poi khoén va cdc Nha thiu phuy.
Nghiém thu khéi lugng , chét lugng cac Doi khodn
va cdc Nha thdu phu.

Phong Dich
vy Quéan ly
bét dong san

Quan ly, vén hanh cac
du 4n bit déng san clia

Cong ty

Tham muu gitp Ban Tong Giam déc thue hién cic
chire ning quan ly vén hanh cac du an bét dong san
cuia Cong ty, thye hién cac quy dinh ctia Nha nude
vé& nha & va thi trudong bat dong san.

Phong tiép
thi truyén
thong

Truyén thong, thwong
hi¢u cua Cong ty

C6 nhiém vu tham muu cho Tong Giam ddc céc
van dé lién quan dén phat trién thuong hiéu, phét
trién kénh phan phdi, xdy dyng nhén hiéu san pham
dyr 4an méi cua Cong ty, xac dinh khach hang muc
tidu va hd trg cic bd phan khéc trong cong ty thyc
hién c4c ké hoach marketing ctia Cong ty.
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4.3. Cic chng ty con, cong ty lién két

Cong ty khong c6 Cong ty con va Cong ty lién két.
5. Pinh hwéng phit trién
5.1. Cdc myc tiéu chi yéu cia Céng ty
- On dinh dong tidn dé phuc vu hoat dong Cong ty.
- Hoan thi¢n phap ly du 4n Khu dén cur Investco Green City, ddy [ dy 4n quan trong trong hoat
dong kinh doanh trong tuong lai ctia Céng ty.
5.2. Chién lwge phat trién trung va dai han
- Linh vyc kinh doanh chinh ctia Céng ty 14 ddu tir kinh doanh bét déng san — Diu tw vén dé thire
hién hoat ddng x4y dung, mua, nhin chuyén nhuong dé ban, chuyén nhugng; cho thué, cho thué lai,
cho thué mua bat dong san cdc dw 4n thuong mai nha ¢,... theo quy dinh ctia phap luat kinh doanh bét
dong san.
- Kién tri véi muc tiéu va dinh huéng lau dai, Cong ty mong mudn dinh hinh va phat trién manh
trong viée tao 1dp co s¢ ha iﬁng, xdly dung nhiing dy an thwong mai nha &, khu do thi hién dai, gép
phdn nang cao gia trj cudc sdng.
- Céc dy 4n ctia Cong ty déu hwéng t6i muc dich 1a phuc vu va mang lai nhitng tién ich cho cudc
song con ngudi. Cée thiét ké déu hudng t¢i viée hai hoa véi thién nhién, than thién véi mdi trong.
Céng ty mong mudn dem lai cho khéch hang mét méi trudng sdng trong lanh va xanh mét cla céc
khu dé thi van minh.
- Cbng ty cling thuc hign diu tu va phét trién trén cac linh vye bao gdm: thi cong xdy lap céc cong
trinh dan dung, dau tu tai chinh, tu vin thiét ké xay dung cong trinh,... Véi xu huéng phét trién cia
d4t nude va dinh hudng cta Cong ty, Cong ty khéng ngimg dau tu nghién ciu va mé rong cac hoat
ddng kinh doanh, nganh nghé méi dé ting doanh thu va cai thién cuje sdng cho ngudi lao dong, déng
thoi gép phan phat trién kinh t& dét nuéc.
5.3. Cdc muyc tiéu phit trién bén viing (mdi trwdng, xi hdi va cdng ddng) va chwong trinh chinh
lién quan dén ngiin han va trung han ciia Cong ty

Trong ndm qua, cong ty chi trong vao viéc phuc hdi va dn dinh kinh doanh sau nhing théch thire
khéng ludng trude duge. Dit nhitng hoat dong vé phét trién bén vimg khéng duoc trién khai manh
mé& nhu mong mudn, Cong ty vén ludn hudng téi mot trong lai bén vimg, cn bing gitta mbi trudng,
xd hdi va cong ddng.
6. Cac rii ro

Bt ky mdt nén kinh té ndo ciing ludn chira dung nhimg rui ro tiém tang nhét dinh. Nhitng rti ro
d6 hinh thanh tir sy bién dong clia cac nhan t& nhu kinh té, phap ludt, thi truéng, tai chinh,... 1a mot
trong nhirng chi thé tham gia vao nén kinh té, Céng ty khong ndm ngoai nhitng anh hudng cua sy
bién déng ciia cac nhan t6 do.
6.1. Riii ro kinh té
- Do anh huéng tir lam phat, chinh sach tién t¢ thit chiit va bién ddng kinh t& toan cdu kéo theo
nhu céu dau tr va mua ban bit dong san giam, gdy 4p lyc 1én doanh sé va lgi nhudn cia doanh nghiép.
Tuy nhién, trong giai doan nay, nganh bt dong san bit dau cho thdy duoe nhitg tia sang va din on
dinh hon. Nhu cdu mua ban bt dong san, sau mét thoi gian dai chiu anh huong boi céc yéu tb kinh

t& vi mé va dich bénh, da bit ddu tang trd lai.
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- Dé dén diu xu hudng nay, Cong ty can tap trung ngudn luc dé hoan thién phap ly cac dw an hién
c6 dé kip dua cic san phém phi hop ra thi truong khi thi trudng bude vao giai doan tang trudng manh
tré lat.
6.2. Rii ro phap luft

Céng ty 1a mot don vi hoat dong nganh nghé kinh doanh bét dong san nén hoat dong ctia Cong
ty sé& dugce didu chinh boi cde luat chuyén nganh nhu Luét Dét dai, Luat Kinh doanh bit dong san,
Luat Nha & (03 Luét nay c6 hiéu luc tir ngay 01/08/2024), Luat xdy dung va van ban khéac co lién
quan theo xu hudémg phit hop thue tién, bao dam dugc tinh ddng bd, thong nhét cia céc quy dinh phap
luat, Tuy nhitng quy dinh s& siét chiit hon vé viée quy hoach dat &, nha & thwong mai, dong thoi cling
tac dong dé sang loc cac doanh nghiép yéu kém vé niing lyc va tai chinh trén thj trudng, nhung nhiing
thay d6i nay vach ra huéng di bai ban cho céc doanh nghiép co thue luc va nguodn lye tai chinh manh,
néng cao tinh cong khai, minh bach c4c du 4n va bao vé ngudi mua nha. Tir d6, v6 hinh trung lai thao
g diém nghén vé phép ly ctia thi trudng bat dong san trong théi gian gan day. Day 1a mot thach thic
khéng nho ciia Cong ty, tuy nhién lai la dong luc dé Cong ty tap trung vao huéng phat trién dai han
dbi véi dur 4n cua cdng ty, don chd su phuce héi ctia nganh bét dong san.

6.3. Rii ro thj trudong
Tiép ndi rii ro vé phép 1y, khi céc diém nghén cia phép ly dir 4n dugce phéin nao giai quyét do

céc quy dinh méi duge ban hanh, thi trudng bat dong san ¢6 co hdi hdi phyc trong tuong lai. Déy la
mét diém sang cua thi trudng, tuy nhién, didu d6 ciing dong nghia véi viée canh tranh trong nganh s€
cao. Cho dén hién tai, chua ai dir dodn chinh xéc duge mire do phuc hdi nhu cdu mua ban bit dong
san cua ngudi dan, va vén d& canh tranh vé gia ca dbi véi céc san pham trong cung mdt phén khuc la
mét didu ma bit ky don vi ndo hoat dyng trong nganh ciing cAn cin nhic. Nhu cdu mua bén ndy cang
khé du dodn chiic chdn hon khi bj téc dong rAt nhidu béi tinh hinh kinh t& vi md cia thé gioi 1én trong
nuée. Chinh vi vy, dé dam bao céc didu kién hoat dong tbt nhit, ngoai viée tép trung hoan thign
phap ly du 4n, Cong ty cling cén nghiém tac theo ddi va nghién ctru thi truong bat dong san, dé dua
ra duge nhitng bude di thich hop trong tuong lai.
6.4. Rii ro tai chinh

Pic thi nganh bat bat ddng san c6 nhu cau str dung vbn 16n, trong do nguén von vay thuong
duoc cac don vi uu tién lya chon. Vi véy, i ro 1ai sudt ludn 14 rai ro 16, vira gay dnh hudng trye
tiép dén két qua kinh doanh cua céc don vi, vira gy rii ro mét cén déi tai chinh néu doanh nghiép
khong kiém sodt chit ché cic dong tidn. Khi lai sudt tang, chi phi sir dung von tang, lam anh hudéng
true tiép dén két qua kinh doanh. Vi tinh hinh kinh doanh hién tai, Cong ty han ché huy dong céc
ngudn von tir viéc vay ngan hang thuong mai do chi phi sir dung von cao va khéng hiéu qua, thay
vao dé, Cong ty huy dong ngudn tién vay tir cdc dbi tdc va cb dong ciia Cong ty, vdi chi phi sir dung
von phit hop hon, dé dam bao duy tri hoat ddng, vuot qua giai dogn kho khén.
6.5. Riii ro khace

Ngoai nhitng rti ro trén, hoat dong kinh doanh ctia Cong ty ¢6 thé chiju anh hudng boi nhimg rui
ro khéc nhu méi trudng, thién tai, dich bgnh, bién dong chinh trj, xa hdi trén thé gigi, chién tranh,..
Néu nhitng nhén td trén xay ra c6 thé s& anh huong truc tiép hojc gian tiép dén qua trinh hoat dqng
kinh doanh ctia Cong ty. Céc rii ro trén nim ngoai sy kiém soét cia Cong ty. Tuy nhién, trong qué
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trinh hoat déng kinh doanh, Cong ty luén dy trlt cac phuong 4n dé ddi pho va thich nghi véi cac i

ro trén.

II. Tinh hinh hoat dfng trong nim
1. Tinh hinh hoat djng kinh doanh
1.1. Két qua hoat d¢ng kinh doanh trong niim
Co céu doanh thu 2023 - 2024
(DVT: Dong)

Chi tidu 2023 2024 % Ting/ gidm
Doanh thu thuan - - -
Doanh thu hoat déng tai chinh 220.734.197.298 | 19.552.839.954 (91%)
Thu nhap khac 90.166.054 510.022.430 466%
Loi nhuén truée thué (14.028.792.464) | (35.911.290.419) -
Loi nhudn sau thué (14.028.792.464) | (35.911.290.419) -

1.2. Tinh hinh thwe hién so véi ké hoach

Chi tiéu K& hoach 2024 | Thyc hién 2024 | % Ting giam
Doanh thu thuén - - -
Loi nhuén truée thué (8.565.068.511) | (35.911.290.419) 5
Loi nhudn sau thué (8.565.068.511) | (35.911.290.419) <

Nguyén nhin chu yéu dan dén loi nhugn sau thué nim 2024 bj 18 va anh huéng va anh huéng
dén bién dong loi nhuan trong nam dAn dén khong dat duoc céc chi tidu so véi ké hoach:
- Khong phit sinh doanh thu lién quan dén hoat dong san xudt kinh doanh.
- Du an Khu dén cu Investco Green City cuia Cong ty dang trong qud trinh trién khai hoan thién
phap 1y dé dap tng diéu kiégn mé bén theo quy dinh, didu nay din dén khong phat sinh doanh thu
trong giai doan tir ndm 2022 dén nay.
- Mac du khong phat sinh doanh thu nhung Cong ty vén phai chi tra nhitng khodn bét budc nhu
chi phi van hanh, quan ly doanh nghiép, chi phi tai chinh d& sém hoan thién dua Dy 4n Khu dan cu
Investco Green City di vao hoat dong va khai théc dan dén loi nhuén sau thué am.
- Culng vai do, trong ndm 2024, Cong ty tiép tuc di vay dé thanh toén cic khoan dén han cua Hop
ddng hop téc ctia Dy 4n Investco Green City dan dén chi phi tai chinh ting cao lam cho lgi nhudn sau

thué 4m tang nhidu hon so véi nam 2023,

2. T6 chire va nhan sw
2.1. Danh sach Ban diéu hanh (tinh dén hét ngay 31/12/2024)

=% S6 ¢b phiéu
Thanh vién Ban : .
STT Chite vy vaty lg

diéu hanh & 2
biéu quyét

Ong Phan Van Danh | Thanh vién Hoi dong quan tri kiém Téng Giam déc ,
2 | Ba Dinh Thj Phugng | Ké toan truong -
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2.1.1. Ong Phan Vin Danh — Thanh vién HPQT didu hanh (Kiém Tong Gidm déc)

=

Ngay sinh: 11/11/1981

Noi sinh: Quang Ngéli

Qubc tich: Viét Nam

Trinh do chuyén mdn: Thac s§ K§ thudt

Qué trinh cOng tac:

+ Tir01/2018 dén nay: Phé trudng phong Dy 4n, dén Trudng Phong Dy én, dén Giam ddc dy
an tai Céng ty C6 phin Kinh doanh Dja éc Him Lam (nay 1a Cong ty Cb phan Bat dong san
Trudng Son)

+  Tur thing 04/2023 dén nay: Téng Gidm dbc Cong ty C6 phan Dau tur va Phét trién Xay dung
Tir thang 07/2023 dén nay: Thanh vién HDQT Céng ty Cb phin Ddu tu va Phét trién Xay
dung

+ Tir thang 11/2024 dén nay: Thanh vién HDQT kiém Téng Giam ddc Cong ty C phén
Thuong mai Bit déng san Tay Biéc

Céc chirc vu cong tac hién nay tai Cong ty Cb phén Pau tu va Phat trién X4y dung: Thanh vién

HDQT, Tong gidm dbc

Céac chirc vy quan ly hién dang nim gilr tai cac td chire khac: Thanh vién HDQT kiém Téng

Giam déec Céng ty Cé phin Thuong mai Bét dong san Tay Bic

S6 cb phin ndm gitt dén thoi diém hién nay: 0 ¢b phan chiém ty 1é 0% sé luong cb phin dang

luu hanh

+ Dai dién cong ty: 0 cd phé.n

+  Cé nhén s& hitu: 0 ¢ phan

Sé cb phin ném giit tai thai diém hién nay cia nhimg ngudi c6 lién quan: 0 ¢é phén, chiém ty 18

0,00 % sb lwong cé phin dang luu hanh

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty: Khong c6

Céc khoan no ddi véi Cong ty: Khong c6

2.1.2. Ba Pinh Thi Phwong - K& todn truémg

Ngay sinh: 30/09/1983

Noi sinh: Nam Dinh

Quéc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mon: Cu nhan chuyén nganh ké toan

Qua trinh cong tac:

+  Tur théng 05/2005 dén thang 12/2008: K& todn téng hgp Cong ty TNHH SX- TM Thién
Thach

+  Tir thing 02/2009 dén théng 06/2014: K& toén truéng Cong ty TNHH Do Dac Tu Vén Thiét
Ké Bét Pong San Tai Nguyén

+  Tirthang 07/2014 dén thang 09/2020: K& toan trwemg Cong ty C6 Phin Dau Tu Phét Trién
An Group

+  Tirthédng 10/2020 dén thang 02/2023: Trudmg ban kiém soat Cong ty C6 Phin Dau Tu Cong
Nghiép Xudt Nhap Khiu Déng Duong
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+ T Thang 08/2023 dén nay : K& todn truong tai Cong ty TNHH Déu Tu Thuong Mai Dich
Vu Hitu Nhéan

+  Tir Thang 3/2024 dén nay: Ké todn dén Ké toan trudng tai Cong ty Cé phin Pu tur va Phét
trién Xay dung

Céc chirc vu cong tac hién nay tai Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién X4y dimg: Ké toén

trirong

Céc chirc vu quan 1y hién dang ndm gitr tai cdc t6 chire khac: Ké todn truong tai Cong ty TNHH

Péu Tu Thuong Mai Dich Vy Hiru Nhén

S6 ¢b phén ndm giit dén thoi diém hién nay: 0 ¢b phin chiém ty 18 0% sd luong cb phin dang

luru hanh.

+ Dai di¢n cong ty: 0 cd phﬁn

+  Canhén s& hitu: 0 ¢6 phan

86 ¢b phin néim giit tai thoi diém hign nay ctia nhitng ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢d phén, chiém ty 18

0% s6 lugng cd phan dang luu hanh.

Loi ich lién quan déi v6i Cong ty: Khéng cb

Céc khoan no déi véi Cong ty: Khong ¢

2.2. Nhiing thay dbi trong ban diéu hanh
Ngay 20/05/2024, Hoi ddng quan tri Cong ty ban hanh nghi quyét HDQT sé 03/05/2024/NQ-HPQT,
¢6 hiéu lye tir ngay 20/05/2024, theo d6:

Mién nhi¢m chirc danh K& todn truémg dbi véi ba Nguyén Thi Lidu
B6 nhiém chirc danh K& toan truomg déi véi ba Dinh Thj Phuong

2.3. 86 lwgng can b, nhén vién (2024).

STT Trinh d§ S6 ngudi Ty 1€ (%)
I | Phén theo gidi tinh 10 100%
1 | Nam 36%
2 | Nu 6 64%
II | Phédn theo trinh d6 lao djng 10 100%
1 | Trén dai hoc 1 10%
2 | Trinh dd dai hoc 8 80%
3 | Trinh d6 cao dang [ 10%
4 | Trinh d¢ trung cép 0 0%
5 | Lao déng c6 chitng chi nghé 0 0%
6 | Lao dong phd thong 10 100%

Mike lwong trung binh:

STT Nim Mike thu nhip binh quéin (@6ng/mgudi/thing)
1 2021 7.986.402
2 2022 9.787.152
3 2023 13.037.353




STT Nam Mire thu nhfip binh quén (dong/mgwdi/thing)
4 2024 12.424.192

2.4. Tém tit chinh sich va thay ddi trong chinh sich ddi véi ngudi lao ding
2.4.1. Chinh sach dao tao

Nhim néng cao kha niang canh tranh, phét huy tiém niing, loi thé vbn cé cia Cong ty, Cong ty di
dat ra chinh sdch dao tao nhén su, tao diéu kién cho can bd, cong nhén lao ddng ra sie hoc tap dé
nang cao trinh d6 quan ly, trinh dd chuyén mon nghiép vu, nang cao tay nghé, dép tmg nhu ciu phat
trién cua x3 hoi néi chung, Cong ty néi riéng.
2.4.2, Chinh sach lwong

Cong tac tb chirc cdn b chinh sach déi ngd ngudi lao dong cua Cong ty ludn duge quan tim
hang ddu. Cong ty ludn chh trong téi viée ra soat diéu chinh chinh sach luong nham pht hop véi nhu
ciu kinh doanh trong timg théi ky, dam bao murc thu nhdp én dinh ngay cang nang cao cho cén bd
céng nhén vién. Cin cit chire danh cong viée, trinh d§ chuyén mon k¥ thut, thai gian cong tac, ngudi
lao dong duoe xép hé sé luong theo hé thong thang bang lwong ctia Cong ty. Trén co s& hé sd can cir
thang bang luong cii v&i mite luong hién tra dé ép dyng nhém mire luong cua timg thang lwong méi
dam béo trung thuc, cong bing, hop ly dugce thong qua Hoi ddng tién lwong, Cong doan Cong ty.
2.4.3. Chinh sdch phu cip

Bao gém phu cip chire vu (dwge 4p dung ddi vé6i chire danh lanh dao, can bd quan 1y trong Cong
ty, phu cip théng tin lién lac phy cap di lai (4p dung dbi v6i bd phin quan ly mdt sé bo phin chuyén
mon do l&nh dao cur di cong tac thudng xuyén).
2.4.4, Chinh sich thuding
- Dbi twong ép dyng: Thudng cho toan b can b cong nhan vién dang lam viée tai Cong ty.
- Hinh thirc thudng: Can cir qu¥ tién thudng hién 6, cong ty s trich thuéng cho cén bd cong nhan
vién cac dip 1&, tét thuong dot xuat cho ngudi lao dong cé nhitng thanh tich xuét sfic trong cong viéc
duge giao.
2.4.5. Chinh sach phic lgi
- Cong ty thuc hign céc ché do bao dam phic lgi x4 hoi cho ngudi lao ddng theo Ludt lao ddng.
- Bén canh d6, Cong ty thudong xuyén quan tam dén gia dinh ciia nguéi lao dong, nhu ting qua
nhitng ngudi cao tudi, khen thudng con em ctia cdn b cong nhan vién dat thanh tich cao trong hoc
tap... dé Cong ty thinh mot dai gia dinh ctia ngudi lao dong.
3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thye hién cde dur dn
3.1. Cic khoan dau tw 16m, tinh hinh thye hi¢n cdc dy 4n

Hién tai, Cong ty c¢6 01 dyu an dang trong giai doan trién khai. Thong tin cu thé va tinh hinh thue
hién Dy dn nhu sau:
- Du 4n Khu dén cu Investco Green City duge quy hoach va phat trién thanh mét khu do thi vin
minh, hién dai véi nhidu san phim thuong mai gdm: nha & thap ting lién ké - biét thy, cén ho cao
tang, khu trung tdm thwong mai, viin phong cho thué. ..
- Vi tri: Toa lac trén mit tién duong Nguy@n Vin Linh, gidp véi Song Ong Bé, thude khu chirc
ning sé 7 — Khu d6 thj méi Nam Thanh phd, tai x Binh Hung, huyén Binh Chénh, TP.HCM, cich
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Khu dé thj Phi My Hung 1.500m, cich cac quan trung tdm la quin 1, quén 5 va quéan 8, huyén Nha
Bé va Binh Chanh (trong bén kinh tir 3 dén Skm).
+ Phia Pong: Gidp rach Ong Bé
+  Phia Tdy: Gidp duong quy hoach
+ Phia Nam: Giap dai 16 Nguyén Vian Linh
+  Phia Béc: Gidp dudng quy hoach
- Quy md: 12,5 ha (trong dé c6 6,7 ha dit &)
- Téng mire dau tu (du kién): 8.585.130.000.000 ddng
- Phép Iy ctia dy an:
+ DPugc Ban Quan ly Khu Nam thip thuan dia diém dy 4n Khu dan cu tai Khu dan cu (khu s6 7)
thude Khu d6 thi méi Nam thanh phd tai viin ban s 434/CV-BQL ngay 12/07/2005;
+ Theo Quyét dinh sb 1695/QD-UBND ngay 13/4/2006 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H Chi
Minh v& thu hdi dat dé Cang ty Cb phin Pau tu va Phat trién X4y dyng td chire bdi thudmg giai phdng
mit bang chudn bi ddu trr xiy dung khu dén cu tai x3 Binh Hung, huyén Binh Chénh thudc Khu do
thi m&i Nam thanh phé, dién tich dat thu hdi tai x& Binh Hung, huyén Binh Chanh — Khu dé thj méi
Nam thanh phé dé Céng ty C6 phan Pau tur va Phat trién Xay Dung td chirc giai phéng mit bing
chudn bi déu tr xdy dung khu déan cu la 125.382 m2;
+ Quyét dinh sb 24/QD-BQLKN ngay 26/04/2011 ctua Ban quan ly Khu Nam vé viéc phé duyét
Quy hoach chi tiét db thi ty 1€ 1/500 Khu dén cu Investco Green City - Khu chire ning sb 7 - x4 Binh
Hung, huyén Binh Chénh - D6 thi méi Nam thanh phé;
+ Du 4n ciing di x4c nhén cht ddu tir d2 hoan thanh cong tac bdi thudng 100% dién tich dét cua
di 4n theo van ban sb 3007/UBND ngay 31/7/2019 ctia UBND xi Binh Hung va vin ban sb
5370/BBT ngay 04/09/2019 cau Ban Bdi thwong Giai phéng mit bing huyén Binh Chanh,
+ V& dién tich dit céng do nha nude quan ly (voi dién tich 29.528 m2 , Téng Cuc quan ly dat dai
¢6 van ban sd 149/TCQLPB-CKTPTQD ngay 22/01/2020), theo d6, x4c dinh Cong ty C6 phin Déu
tur va Phét trién Xay dung gidi phéng mat bing dé thuc hién du 4n dau tu truée ngay 01/07/2014 (cu
thé 13 tir ngay 13/04/2006) phi hop v&i quy hoach, ké hoach sir dung dét; trong pham vi thue hién du
én c6 phan dién tich dit kénh, rach, dudmg giao théng do Nha nuée quan Iy ndm xen k& trong phén
dién tich dit chu ddu tu @& nhan chuyén nhugng, gidi phong mat bing khéng thé tach thanh di 4n
riéng biét thi Ban quan ly Khu Nam ra soét, tham muu Uy ban nhan dén Thanh phé Hb Chi Minh thu
hoi dién tich dat rach, duong dén sinh dé giao cho chu dau tu thue hién dy 4n d lya chon chu déu tu
ma khong phai thong qua hinh thie déu gia quyén sir dung dat.
- Ké hoach trién khai dy én:
+ Vé ngudn von:

o Thye hién cac thu tyc theo quy dinh ctia phép ludt dé tang von diéu 18 ciia Céng ty.

o Huy djng von dé thye hién du an tir céc td chire tin dung va cédc td chirc khéc theo quy dinh

phap lugt.

+ V& viée xin chii truong va gifly phép thuc hién dyr an:

o Sau khi hoan thanh viéc tang von, Cong ty s& thyc hién hoan chinh thu tuc phép ly dé duge

chdp thudn Chu truong dau tu.
o Saukhi duge chip thuén chi trwong déu tu sé thue hién cong tac chudn bi dau tu, hoan thanh
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céc thu tuc vé dét dai, quy hoach va xdy dyng dé dugc cép gidly phép xdy dyng;

o Sau khi duoc cap gidy phép xdy dyng s& thuc hién vi¢c xay dung Ha tang kj thudt va coéng
trinh trén dat;

o Tién do dua dy én vao hoat dong: Sau khi hoan thanh co ban viée xdy dung, Cong ty s€ thyre
hién céc tha tuc phap ly ddy du lién quan dén diéu kién md ban du an (trong do6 ¢6 d idu kién
mé ban déi véi khu nha & thap tAng, khu chung cu cao tdng) theo quy dinh ctia phép lut,
dua dyr 4n vao khai thac hoat dong.

3.2. Cdc cong ty con, chng ty lién két

Céng ty khong c6 cdng ty con va cong ty lién két
4, Tinh hinh tai chinh

4.1. Tinh hinh tai chinh

Chi tiéu 2023 2024 % ting giam

2.704.695.439.542 | 2.737.900.791.687 1,21%

Tong gié tri tai san
Doanh thu thuan =

Loi nhudn tir hoat dgng kinh doanh

(11.720.948.964)

(35.383.105.996) -

Loi nhuén khac

(2.307.843.500)

(528.184.423)

Loi nhudn trude thué (14.028.792.464) | (35.911.290.419) =
Loi nhuén sau thué (14.028.792.464) |  (35.911.290.419) E
Ty 1€ lgi nhudn tra cd tirc - . -
4.2. Céc chi tiéu tai chinh chi yéu
Chi tiéu 2023 2024
Chi tiéu vé& kha niing thanh todn
Hé s6 thanh toan ngan |
g‘s : n ,oan ngan 1@1} .08 0.39
(Tai san ngan han/No ngan han)
+ Hé s6 thanh toan nhanh
1,08 0,39

(Téi san ngen han - Hang t6n kho)/ Nor ngén han)

Chi tiéu vé co ciu von
Hé sb No/Tong tai san 100,80% 102,10%
Hé s6 No/Von chti s& hitu . -

Chi tiéu vé niing lye hoat djng

Vong quay hang t6n kho
(Gid vén héng ban/Hang ton kho binh qudn)

Vong quay tong tai san

(Doanh thu thudn/Téng téi san binh qudn)
Chi tiéu vé kha niing sinh 1i

Hé s6 Loi nhuan sau thué¢/Doanh thu thuan -
Hé¢ $6 Loi nhudn sau thué/Vén chu so hiru -
Hé s6 Loi nhudn sau thué/Tong tai san -
Hé 6 Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu thudn - -

18

B T RS LT . W 2 B N _




5. Co' ciu cb @dng, thay ddi vén diu tw cia chi sé hivu
5.1. C6 phan
- Téng sb cd phin: 20.809.702 ¢ ph:?in

- Loai ¢b phén: c6 phin phd thong

- Tdng sb c6 phin dang liru hanh: 20.809,702 ¢ phan
- Cb phiéu qu§: khéng cé
- 86 lugng ¢b phén chuyén nhuong tw do: 20.809.702 ¢b phin
- S0 lugng cb phén bj han ché chuyén nhuong: Khéng ¢6

5.2. Co chu cb dong
5.2.1. Co ciu b ddng tai ngay 05/03/2025

Binh

STT Cb dong Sfi Iulq'ng So6 fé [jhﬁn T 16
co dong s¢ hiru
I Cb ddng trong nwée, nwée ngoai
1 Trong nwée 46 | 20.731.299 99,62%
1.1 | Nha nuée 0 0 0
1.2 | T6 chirc 2 70.010 0,34%
1.3 | Ca nhén 44 20.661.289 99,29%
2 Nuwde ngoai 9 78.403 0,38%
Td chitc nuéc ngoai, T chirc kinh té ¢6 nha
2.1 | dau tr mrée ngoai ndm giit trén 50% vén diéu 0 0 0%
1§
2.2 | Ca nhan 9 78.403 0,38%
Tong chng 55| 20.809.702 100%
II | C6 déng 16, ¢b ddng khac
1 | Cédénglén 4| 19.418.486 93,31%
2 | Co dong khéc 51 1.391.216 6.69%
Tong cing 55| 20.809.702 100%
5.2.2. Danh sich ¢6 déng l6m tai ngdy 05/03/2025
, So Iwgng )
STT Tén cb déng Dia chi . e | Ty
phan nam giiv
1 | Nouyla Thi ta *Bam Queng Trung, F.Long 5125110 24,63%
Bién, Q.Long Bién, Ha Noi
197/26/4 A Nam Ky Khoi
2 | Nguyén Thi Ngoc Nghia, Phuong 3, TP Viing 4.346.593 20,89%
Tau, Ba Ria-Viing Tau
1/4 Ngd 309, T6 13, Phan B4
3 | Nguyén Thj Thanh Binh | Vanh, P.Quang Trung, TP.Théi 5.062.870 24,33%




- - S lugnged |
STT Tén co dong Dia chi o g I'y 1§
phan nam giiv
B s e 150 Ap 2, Phude Kién, Nha Be,
4 Nguyén Tuén Kiét 4.883.913 23,47%
TP.HCM
TONG CONG 19.418.486 93,31%

5.2.3. T¥ 1¢ s& hitu nha dAu tw nwée ngoai toi da
Ty 1é s& hitu nha dau tu nude ngodi tdi da: 0% (Can cir theo cong van 2273/UBCK-PTTT ngay
25/04/2022 vé& hd so théng bao tf 1 s& hitu nuée ngoai tbi da ciia CTCP Pau tur va Phat trién Xy

dung).

5.3. Tinh hinh thay ddi von diu tw ciia chit s& hiiu
5.3.1. Tém tit qud trinh ting von

Nel
hg‘ay Vén didulé | Vén diduI¢ Vén didu 18
oan
trwée phat | thwe gop tin thwe gop sau
STT| thanh dgt| ¢ *CEOPENE | Hinh thice phat hanh P ot
oL hanh thém phat hanh
OB | g (ing) (ing)
on don don
phét hanh - i B
Chao bén cho ¢6 déng hién
16.587.000.000( 0 n €10 €0 CORE L
hiru (ty 1€ 1:1)
Phat hanh cé phiéu theo
1 [09/10/2006(35.000.000.000 | 8.413.000.000 |chuong trinh lya chon| 75.000.000.000

ngudi lao déng

15.000.000.000

Chao bén riéng lé cho nha
déu tu chién luge

2 |31/12/2007

75.000.000.000

Pot 1

4,725.000.000

Phat hanh ¢d phiéu dé tra ¢d
tirc (13,5%)

4.375.000.000

Phat hanh ¢ phiéu ting von
cd phén tir ngudn vbn chi
s& hiru (12,5%)

3.750.000.000

Phat hanh cb phiéu theo
chuong trinh lya chon
ngudi lao dong

25.000.000.000

Chao ban cho cb dong hién
hitu (ty 1€ 3:1)

24.000.000.000

Chao ban riéng lé cho cac
cd ddng chién luge

Dot 2

150.000.000.000
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Nga
Ig‘ Y | Vénditulg | Vén didulg Vin didu 18
104n
trude phat thue gop tin thwe gop sau
STT| thanhdgt| . © FOEPR M08 | Hinh thére phiit hanh i
o hanh thém phat hanh
chao ban, :
) (dong) (déng) (déng)
phat hanh
Phat hanh ¢6 phiéu theo
6.842.500.000 |chwong trinh Igya chon
nguoi lao dong
Dot 3
Phat hanh ¢b phidu theo
6.307.500.000 |chwong trinh Iga chon
ngudi lao dong
Phat hanh co phiéu tang von
14.999.020.000|cd phan tir ngudn von chu
3 |05/07/2010{150.000.000.000 s¢ hiru (10:1) 176.997.920.000
Phat hanh co phiéu dé tra cd
11.998.900.000| |
tie (8%)
Chao ban cho c6 déng hign
4 |11/10/2011]176.997.920.000|26.079.890.000 hitu (4.5:01) 208.097.020.000
1tu (4,5:

5.3.2. Chi tiét cic dot ting von
5.3.2.1. Tang v6n 1an 1 nim 2006 (ting tir 35.000,000.000 ddng 1én 75.000.000.000 ddng):

- Co'sé phip Iy:

+  Nghi quyét Dai hdi dong cb dong s6 02/NQ-DHBCD ngay 15/05/2006.
+  Bdo cdo phat hanh ting vén diéu 18 s6 45/BC-HPQT ctia Hoi ddng quan tri ngay

28/12/2006.

+  Gidy chirg nhén dang ky kinh doanh thay déi ln thir nhét do S& Ké hoach va Péu tu
Thanh phéHb Chi Minh cdp ngay 09/10/2006.

- Chi tiét dgt phét hanh:

+  Tbng sb lwgng ¢b phan chao ban, phét hanh: 400.000 ¢b phén

+  Loai c6 phén; ¢d phin phé thong

+  Hinh thie, ddi tugng, s lwong va gia phat hanh:

M¢énh & ... |Giachao
- X Tong gia trj ;
i gia So 3 . bian 2
Hinh thire { i theo ménh gia 2 Doi twong
(dong/co| lwong ; PO (ﬂﬁng/cu
x (dong/co phan) s
phin) phéan)
Chao ban cho co dong hién Co dong hién hitu
SR BT & MM 100.000165.870 16.587.000.000 105.000[ - O"8 ™
hitu (ty 1& 1:1) (88 cd dong)
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Ménh 2 .... |Gidchao
I'ong gia tri

) gid Sb 277 | bén -
Hinh thire v - theo ménh gia | . i Daoi tuwgng
(dong/co| lwomg | 2 x| (dong/cod
(dong/cd phan) 5
phﬁn) phan)
Phat hanh c¢6é phicu theo
2 Neudi lao déng (38

chuong trinh lira chon ngudi| 100.000| 84.130{ 8.413.000.000( 110.000

lao dong

Chao ban riéng 1é cho nha di Nha diu tu chié
4o bin riéng ¢ chomhadau| o0 00150 000| 15.000.000.000] 115.000] - G M SHER
luge (03 nha dau tw)

nguoi lao ddng)

tu chién luge

5.3.2.2. Tang vbn lin 2 niim 2007 (ting tir 75.000.000.000 dong 1én 150.000.000.000 dbng):

- Coso phap ly:
+  Nghi quyét va Bién ban hop Dai hoi ddng cé dong s6 03/BB-DHBCD ngay 11/04/2007
ctia Cong ty CH phin Pdu tu va Phat trién Xay dung;
+  Gidy chimg nhén diing ky chio bén ¢ phiéu ra céng ching s 171/UBCK-GCN ngay
14/09/2007 ctia Chu tich Uy ban Chiing khoan Nha nudc;
+  Béo céo két qua chio ban cb phiéu dot 1 ngay 21/11/2007 ciia INVESTCO gui Uy ban
chirmg khodn Nha nudc;
+  Béo cho kit qua chao ban ¢b phiéu dot 2 ngay 14/12/2007 ctia INVESTCO giri Uy ban
chirmng khodn Nha nuac;
+  Bdo cdo két qua chao ban co phiéu dot 3 ngay 31/12/2007 ctia INVESTCO g Uy ban
chimg khodn Nha nudc;
+  Gidy ching nhn dang ky kinh doanh thay ddi lan thir hai do S& K& hoach va Pau tu
Tp.Hb6 Chi Minh cip ngay 23/04/2007.
- Chi tiét dot phét hanh:
+ Tbng sb lugng cd phén chao bén, phat hanh: 7.500.000 c6 phan
+  Loai cd phén: c6 phan phd thong
+  Hinh thire, d8i tuong, sb luong va gia phat hanh:

) . .| Gid
Ménh Tong gia tri :
.. 4 ., | chao
. gid ” theo ménh gia 5
Hinh thire . 5 | S0 lwgng ¢ 3 bin Poi twong
(dong/co (dong/co - 4
hin) hin) (dong/cod
1an 1an
P B phin)
Dot 1
Phat hanh ¢ phiéu dé Cb dong hién hiru (342 co
T R 10,000 | 472.500| 4.725.000.000 B o s
tra co tirc (13,5%) dong)
Phat hanh cd phiéu
tang vbn ¢é phin tir Cb déng hién hiru (342 cd
g von c0 Puan W\ 15000 | 437.500| 4.375.000.000 | e PR IR AL
nguon von chi so hitu dong)
(12,5%)
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x 2 Gid — )
M¢énh Tong gid tr .
i theo ménh gid S
Hinh thite lgm .| 86 lwgng % - Rg ban Déi twong
(dong/co (dong/co g %
5 3 (dong/co
phin) phin) x
phan)
Phat hanh cb phiéu N s W 06 5
woi lao don gu
theo chuong trinh Iya| 10.000 | 375.000| 3.750.000.000] 15.000[ ° . 0 €918 <0 neudt
s 5 lao dgng)
chon nguoi lao dong
Chao ban cho c6 déng Co dong hién hiru (342 cb
e s 10.000 |2.500.000|25.000.000.000] 15.000|
hién hiru (ty 1& 3:1) dong)
Chao ban riéng lé cho ;
, . a8 ; ¥ Nha déu tu chién luoc (9
cac nha dau tu chien| 10.000 |2.400.000(24.000.000.000| 15.000| =
nha dau tu)
luoe
Dot2
Phat hanh cb phiéu T — 5
toi lao don nguoi
theo chuong trinh lya| 10.000 | 684.250| 6.842.500.000 15.000| gld, : R ASTAE
ao don
chon ngudi lao dong Lt
Dot3
Phat hanh c¢6 phidu - ) ,
: Nguoi lao dong (27 ngudi
theo chuong trinh lya| 10.000 | 630.750| 6.307.500.000| 15.000 15 06
chon ngudi lao dong HEFRE

5.3.2.3. Téing von lan 3 nam 2010 (ting tir 150.000.000.000 ddng lén 176.997.920.000 ddng)

- Co'sé phdip ly:

+
-+

phiéu tang von didu 1& Cong ty;

dong quéan trj INVESTCO;
+  Béo cdo két qua phat hanh cb phiéu chi tra ¢d tirc dot 2 nam 2009 va cd phiéu thuong cho
cd dong hién hitu s6 02/2010/BC-HPQT ngay 05/07/2010 giri Uy ban chimg khoan Nha

nuoce;

- Chi tiét dot phdt hanh:

+
+
+
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Téng s6 luong ¢d phin chio bén, phat hanh: 2.699.902 cb phan
Loai ¢6 phdn: ¢6 phin phd thong
Hinh thite, ddi twgng, sé lugng va gid phat hanh:

Nghi quyét Pai hoi dong ¢b dong sb 06/NQ-DHDCP ngay 29/05/2010;
T& trinh s6 85/TT-HPQT ciia Hoi ddng quan tri ngay 29/05/2010 v& viéc phat hanh cb

Nghi quyét Héi ddng quan trj sé 03/2010-2015/NQ-HDQT ngay 03/06/2010;
Phuong 4n phét hanh cb phén tang vén diéu 1¢ s8 04/PA-HDPQT ngay 03/06/2010 ctia Hoi




Téng gid tri

Gid

tra o tire (8%)

dong)

M¢nh .
. . " | chao
i gid i theo ménh gia ;
Hinh thire g .| S0 lugng 3 - bin Doi twong
(dong/co (dong/cd \ 5
hin) hin) (dong/cod
an an
¥ v phin)
Phat hanh cd phiéu
ting vén c6 phan tir Cb dong hién hiru (334 cb
g von €0 Phal T 16 000 |1.499.902] 14.999.020.000 af A (
nguon von chu s& hitu dong)
(10:01)
Phat hanh c6 phiéu dé C& dong hién hitu (340 co
anh €O PRIELAL! -1 4 000 |1.199.89011.998.900.000 _ |G déng hifn bitu (

5.3.3. Tiing vbn lin 4 nim 2011: ting tir 176.997.920.000 ddng 1én 208.097.020.000 dong

- Coso phap ly:

+  Nghi quyét Hoi ddng quan trj s 08/2010-2015/NQ-HDQT ngay 06/09/2010;

+  Phuong 4n phat hanh cb phén tang vén diéu 1& Cong ty sd 05/PA/HDQT ngay 06/09/2010
cua Hoi déng quan trj Cong ty;

+  Nghi quyét Dai Hoi ddng cd dong sé 06A/NQ-DHDCD ngay 29/09/2010;

+  Gidy chimg nhén dang ky chao ban cd phiéu ra cdng chiing s6 64/UBCK-GCN ngay
05/07/2011 ctia Chu tich Uy ban Chimg khoén Nha nudc;

+  Béo cdo két qua chio bén ¢b phiéu ra cdng ching ngay 11/10/2011 g Uy ban chimg

khoan Nha nuréc;
+  Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh thay déi 4n thir nam do S& Ké hoach va Dau tu

Tp.Hd Chi Minh cdp ngay 09/9/2012.

- Chi tiét dot phat hanh:
+  Téng sb luong cb phin chao bén, phat hanh: 3.109.910 ¢6 phan

+ Loai ¢ phan: cb phén phé théng

+ Hinh thire, déi tuong va sb lugng phét hanh:

chon ngudi lao dong

. % . Gia
Ménh Tong gia tri -
L, z ; chao
. ) gia theo ménh gia . .
Hinh thire s .| 86 lwgng g 2 bin boi twong
(dong/cd (dong/co " 2
5 (dong/cd
phin) phén) %
phiin)
Chao ban cho ¢6 dén C6 déng hién hiru (140 co
! | inrin |2.s075un|onommasonnn| 1opon] S0 ML
hién hiru (4,5:01) dong)
Phat hanh cb phiéu
) P Nguvi lao dong (10 ngudi
theo chwong trinh Iya| 10.000 | 501.921| 5.019.210.000 10.500

lao déng)

5.4. Giao dich ¢b phiéu qu§

Khong phat sinh
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5.5. Cac chirng khoan khic

Khéng cé
6. Bdo cdo tac dfng lién quan dén méi trwomg va xi hdi ciia cong ty

Céc doanh nghi¢p bt dong san dbi mét voi nhidu théch thirc vé phat trién bén vitng, vi linh vire
nay khéng chi cé tac dong Iém dén kinh t& ma con anh huong dén moi trurdmg va xd hdi. Pay la téc
dong da dién, bao gdbm nhing anh hwdng tir qué trinh xay dung, hoat dong, va cudi cling 14 san lép
mat bang hodc giai toa cdc cong trinh.
6.1. Tic djng 1én mai trudng
- Qud trinh x4y dyng co thé tao ra 6 nhi®m khdng khi, nudc va dét. Cu thé, bui va chit thai XAy
dyng c6 thé anh huomg dén chét luong khéng khi va ngudn nude, trong khi son va hoa chit khac ¢6
thé gy & nhiém dét. Pdng thoi, viée phat trién bit dong san c6 thé lam thay dbi dang ké canh quan
tw nhién va dd thi, anh huéng dén kha niing tiép can khong gian xanh va dich vy ha tAng. Chinh vi
vy, trong qua trinh hoat dong, Cong ty ludn tudn thu cdc quy dinh déi véi viée bao v& méi trudng,
E)é-ng thoi, Cong ty ludn nghién ciru va ra sodt k¥ ludng chinh sich quy hoach ciia Chinh phu dé lén
ké hoach thye hién céc cong trinh, du 4n.
- Trong nam 2024, Dy 4n Khu déan cu Investco Green City con trong qué trinh hoan tét cdc thu tuc
phép ly, Cong ty chua tién hanh trién khai hoat dong xdy dung méi nao. Péi véi céc du én da ban
giao cho khich hang, Cong ty chi tién hanh mot s cong tac duy tu, sta chira hu hong khi phét sinh,
theo d6, Cong ty cling khong ¢6 hoat dong xdy dung bd sung thém bit ky cdu tric hay kién tric méi
vao dy an.
6.2. Quan ly ngudn nguyén vit lidu
6.2.1. Nguyén viit liéu

Nganh bét dong san str dung mét loat nguyén vat liu diu vao da dang cho céc dy an xdy dyng
clia minh, tir viée phét trién co so ha ting cho dén xdy dung nha &, van phéng, va céc cong trinh
thuong mai, chi yéu l4: bé tong, sit, thép, xi ming, dit da,... Viée chon lua flguyén vt liéu trong
ngéanh bit dong san khong chi dua trén yéu td chi phi va dé bén ma con dua trén cac tiéu chi vé bao
vé mdi trudng va phat trién bén vimg. Vi vlly, viéc lya chon nguyén vit liéu vira dam bao sy bén
viing va an toan cho edng trinh, con can lya chon nhimg nguyén ligu dé giam thiéu nhét vige tac dong
tiéu cyc dén méi trudmg.
6.2.2. Bdo cdo ty 1¢ phin trim nguyén vit lidu duge tdi ché dwge sit dung dé san xuit san pham
va dich vu chinh ctia t chite
- Trong béi canh ctia su phat trién bén vitng va trach nhiém x4 hdi doanh nghiép, mot trong nhitng
van d& quan trong 1a vige st dung nguyén vit liéu tai ché, nhdm giam thiéu tac dong moi trudong va
tang cuong hiéu qua sir dung ngudn lue.
- Hién tai, v6i vi¢e dy dn dang & giai doan hoan thién phép 1y, nén Cong ty chua cé hoat dong xay
dung cu thé ndo dugc trién khai. Tuy nhién Céng ty da bit dau tim hiéu vé cée vén dé nay dé phuc
vy xu huéng phét trién bdn ving cia toan xa hdi. Cac vin dé ma Cong ty quan tam hién tai c6 thé ké
dén viée tich hop yéu td tai ché va st dung hiéu qua nguyén vat liéu va ké& hoach xur ly chét thai xay
dyng. Khi bét dau céc hoat dong xdy dung trong tuong lai, Cong ty s& siét chit viée thyc hién cdc
bién phap can thiét dé dam bao ty 1é cao nguyén vét lidu tai ché duge sir dung trong qué trinh xay

dung.
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6.3. Tiéu thu ning lwong va tiéu thy nwéc
- Trong nganh bt dong san, viée theo ddi va quan 1y tiéu thu ning luong (tiéu thy truc tiép va gidn
tiép) cling nhu tiéu thy nude la rdt quan trong, khong chi tir gée dd chi phi ma con tir gée do bao vé
méi trudmng va phat trién bén vimg.
- Trong giai doan hién tai, cdng ty chu yéu sir dung ndng lwgng cho céc muc dich nhu chiéu séng,
didu hoa khong khi, hé théng co khi va cdc logi mdy mée khdc. Ngoai ra, vige ticu thy nuge cling
duoc thue hién dé dap tmg nhu cdu ctia khong gian van phong.
- Ngoai ra, nang lugng gian tiép (nhu ning lugng tidu thy trong qud trinh san xuét va vén chuyén
vat lidu xdy dung) trong giai doan nay la khong dang ké, chu yéu la phuc vu cho vige bao tri, stra
chita khi c6 phat sinh déi véi cdc dy dn con trong thdi gian bao hanh cta chi dau tu. Nguon nude
ciing chit yéu dé phuc vu cho cac cong viéc hing ngay trong van phong lam viée.
- Do dic thi hoat déng, Cong ty dang thué van phong va chi phi tién dién, nuée duge bao gdm
trong chi phi thué, khdng c6 ddng hd riéng dé do dac chinh xac lugng niing luong tiéu thy. Tuy nhién,
Cong ty van dat muc tiéu cao trong vige thye hi¢n tidt kiem téi wu héa vige st dyng dién, nude mot
cdch hiéu qua. Nhan thice duge tam quan trong clia viéc bdo vé mai trudmg va hudng t6i mot twong
lai bén viing, cong ty da trién khai mot loat cdc séng kién sir dung nang lugng hiéu qua, nhim khuyén
khich va vén dong can b cong nhan vién tham gia vao nd lue chung, cu thé:
o Ti wu héa sir dung anh sdng; Khuyén khich viéc tan dung anh sang ty nhién, tit dén khi khéong
stt dung, va thay thé cac bong dén truyén thong bang bong dén LED tiét kiém ning lugng.
o Céiﬂﬂ&1hwuquésﬁdungih%tbivmlmﬁmg:Véndéngnh&1vﬁns&dungthﬁtbidﬁntﬁlnét
cich ¢6 trach nhiém, bao gbm tit may tinh, mdy in va cdc thiét bi dién tir khéc khi khong st dung.
- Mic du khong thé do luong chinh x4c lugng ndng luong tiét kiém duogc thong qua cée déng hd
do riéng biét, nhung chiing tdi tin rang nhimg sang kién nay da g6p phén tao ra mét thay dbi tich cuc
trong thai do va hanh vi ctia nhan vién, tir d6 thye hién muc tiéu xa hon la bao vé méi trudng, phat
trién bén viing.
6.4. Tuén thii phap ludt vé bio v§ moi trudng
Céng ty ludn tuén thi cdc quy dinh phap ludt trong vige bao vé mdi trudng, trong qua trinh

hoat dong, Cong ty khdng bi nhic nhé ciing nhu b phat vé céc vén dé lién quan dén bao vé moi
trudng
6.5. Chinh sédch lién quan dén ngudi lao djng
6.5.1. S6 lwgng lao ddng, mirc hrong trung binh ddi véi ngwdi lao djng

Hién tai Céng ty ¢6 11 ¢én bd, cdng nhéan vién véi mirc luong trung binh nam 2024 [a 12.424.192

dong.
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6.5.2, Chinh séch lao dng nhiim dam bio sivc khée, an toan va phiic lgi ctia nguwoi lao djng
6.5.3. Trong ndm qua, cong ty ching toi da chu trong dam bao stc khée, an toan va phic loi cho
nguoi lao dgng théng qua vige tudn thi cac quy dinh va tiéu chudn lao dong hién hanh. Mic di khdng
trién khai cdc chinh sach méi hay dic biét, Cong ty cling dé thyc hién mét loat bién phap co ban
nhung quan trong nhdm tao ra mdt mdi truong lam viéc an toan va lanh manh. Céc hoat déng nay tuy
khong méi mé nhung lai 12 nén tang vimg chic dé bao vé va néng cao chdt lvong cude sbng cia ngudi
lao dong.

6.5.4. Hoat djng dao tao nguwdi lao djng

Cong ty chu trwong khuyén khich cdn by nhéan vién ty chii dong trong cong viéce, dong thoi phdi hop
va hoc héi 1an nhau dé dam bao dap tmg cdc nghidp vy ma Cong ty cén trong hoat dong hién tai.
6.6. Bdo cdo lién quan dén triach nhi¢m ddi véi cing ddng dia phwong

Trong nhiing ndm qua, Cong ty khng c6 hoat ddng lién quan dén cong ddng, dia phuong va x4 hoi.
6.7. Bdo cdo lién quan dén hoat d¢ng thj trwong vén xanh theo hwéng din ciia UBCKNN
Cong ty chua c6 cde hoat ddng trén thj truémg von xanh theo huéng dén cia UBCKNN,

IIL. Bdo cdo va ddnh gia ciia Tong Giam dde
1. P4nh gi4 két qua hoat ddng san xuft kinh doanh

Chi tiéu Néim 2023 Nim2024 | 0 rang/
Giam

Téng tai san 2.704.695.439.542| 2.737.900.791.687| 1.21%
Vén chii s¢ hitu (21.635.581.268)|  (57.546.871.687) -
Doanh thu thuan - “ -
Loi nhudn gop (280.360.900) - .
Doanh thu hoat ddng tai chinh 220.734.197.298 19.552.839.954| (91,14%)
Chi phi tai chinh 222.583.772.745 50.478.323.304| (77,32%)

Lgi nhuan (18) thudn tir hoat dong san xuét
kinh doanh

(11.720.948.964)

(35.383.105.996)

Loi nhuéin khac

(2.307.843.500)

(528.184.423)

Lo1 nhuén trude thue

(14.028.792.464)

(35.911.290.419)

Lgi nhuan sau thué

(14.028.792.464)

(35.911.290.419)

Gid tri s6 sach (dong/co phiéu)

Ty 18 loi nhudn tra ¢d tirc

Nguyén nhén cht yéu din dén loi nhuén sau thué nam 2024 bi 15 va anh huémg va anh huong dén
bién déng loi nhuan trong nam din dén khong dat duoe cée chi tiéu so voi ké hoach:
- Khéng phat sinh doanh thu lién quan dén hoat déng san xuét kinh doanh;

- Dy 4n Khu dan cu Investco Green City ctia Céng ty dang trong qué trinh trién khai hoan thién
phép Iy dé dap tmg diéu kién mé bén theo quy dinh, diéu nay dén dén khéng phat sinh doanh thu

trong giai doan tir nim 2022 dén nay;
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- Mic du khéng phét sinh doanh thu nhung Cong ty van phai chi tra nhimg khoan bét bude nhu
chi phi vdn hanh, quan ly doanh nghiép, chi phi tai chinh dé s¢m hoan thién dua Dy 4n Khu dén cu

Investco Green City di vao hoat dong va khai thac dan dén loi nhuan sau thué am.
. Cung véi d6, trong nim 2024, Cong ty tiép tuc di vay dé thanh toan cic khoan dén han ctia Hop
ddng hop tac ciia Dy an Investco Green City dan dén chi phi tai chinh ting cao lam cho lgi nhudn sau

thué 4m ting nhiéu hon so véi nim 2023.
2. Tinh hinh tai chinh
2.1. Tinh hinh tai san

STT Khodn muc Niim 2023 Nim 2024 | % Tang/ Giam
I |Taisan ngin han 373.910.155.119| 36.400.777.307 (90,26%)

1 |Tién va cac khoan twong dwong tién 13.284.243.384 813.483.560 (93,88%)

2 |[Pau tu tai chinh ngén han . - -

3 |Céc khoan phai thu ngn han 359.242.121.639] 34.009.556.958 (90,53%)
4 |Hang ton kho - g e #

5 |Tai san ngin han khéc 1.383.790.096 1.577.736.789 14,02%
II |Taisdn dai han 2.330.785.284.423(2.701.500.014.380 15,91%

1 |Céc khoan phai thu dai han 34.615.350 - (100,00%)

2 |Taisan cb dinh - - -

3 Bt ddng san dau tu - - -

4 |Tai san d& dang dai han 2.330.746.556.573|2.701.500.014.380 15,91%

5 |[Pau tu tai chinh dai han - - -

6 |Tai san dai han khde 4.112.500 - (100,00%)
Tong cong 2.704.695.439.542(2,737.900.791.687 1,23%

2.2. Tinh hinh n¢ phai tra
% Ting/
Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 .
Giim
I. No ngin han 347.132.701.110 92.281.628.519| (73,42%)

Vay ngin han

11.770.196.859

11.770.196.859

Phai tra nguoi ban 3.830.470.194 3.825.227.319 (0,14%)
Thué va céc khoan phai ndp Nha nuée 29.882.404 33.934.675 13,56%
Phai tra ngudi lao dong 495.187.500 486.300.000 (1.79%)
Chi phi phai tra - - -
Phai tra ngéin han khac 326.466.119.370 71.625.124.883| (78,06%)
Quy khen thudng phuc lei 4.540.844.783 4.540.844.783 -
II. No' dai han 2.379.198.319.700| 2.703.166.034.855 13,62%
Vay va ng dai han 17.030.784.574| 2.538.880.899.729 | 14.807,60%

2.362.167.535.126| 164.285.135.126| (93,05%)

Phai tra dai han khac
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Y Tang/
Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 o
Giam
Tong cong 2.726.331.020.810]| 2.795.447.663.374 2,54%

3. Nhiing cii tién vé co' céiu td chire, chinh sdch, quén ly

Trong ném vira qua, Cong ty da thyc hién céc bién phap quan trong nhim tinh gon co céu to chire
VA tai cdu triic cac phong ban, Diéu nay khéng chi nhdm muyc dich t6i wu héa hiéu sudt [am viée ma
con nhim cai thién sy hop tac giita cdc bo phén, qua d6 thic ddy su linh hoat va kha nang dap (ing
nhanh chéng véi thay dbi ctia thi truomg. Viée ndy da gitp didu kién cho sy giao tiép va trao ddi thong
tin gitra cdc by phéin mdt cdch hi¢u qua hon.
4. K¢ hoach phat trién trong twong lai

Nam 2025
Chi tiéu Niam 2024 p % ting giam so vdi
Keé hoach (¥) =
nam 2024
Doanh thu thuan = 5 il
Loi nhudn sau thué (35.911.290.419) (55.092.073.093) -

(*) S6 liéu K& hoach nam 2025 chua duge Dai hoi ddng cd déng théng qua (la sé lidu dy kién s& trinh
tai Dai hoi dong cd dong thuomg nién ndm 2025).
Hoat dong kinh doanh hi¢n tai ctia Cong ty chwa dat hiéu qua, cu thé nhw sau:
- Hign tai Cong ty khong ¢ doanh thu, tuy nhién vén c¢6 phat sinh céc chi phi dé hoat dong, cy thé:
o Db véi cic du dn di ban giao nhu khu chung cu Investco Babylon, Dy 4n Investco Pong Diéu: du
khong con phat sinh doanh thu nhung INVESTCO cdn phai thanh toan cac khoan chi phi 16m khéc lién
quan dén cong téc bao hanh, béo tri cho cac dy 4n véi vai tro la Chi dAu tur dyr én,
o Déi v&i Dy an dang trién khai 1a Khu dan cu Investeo Green City — xa Binh Hung, Huyén Binh
Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh: Du dy 4n nay dang trong giai doan hoan thién cac thi tuc phap ly, va
chua thé kinh doanh dé phat sinh doanh thu, nhung dé hoan thién céc phép Iy va da didu kién trién khai
xdy dymg va kinh doanh, Cong ty da bo ra chi phi dé tién hanh dén bu, giai phéng mit bang. Ngoai ra,
trong sudt thoi gian qua Cong ty ciing phai duy tri cac hoat ddng cong tac thudmg xuyén tai du 4n nhu:
lap hang rao, lap chdt va cir bao vé, san lp, phét quang dur 4n,...
o Song song vdi d6, Cong ty ciing phai duy tri by may hoat dong bao gom tién thué mat bing, chi
phi luong céc chirc danh quan Iy, cén bd nhan vién ngudi lao dong; céc chi phi lién quan dén ché do
phtic loi, an sinh x& hdi... ctia Cong ty luén duge duy tri va bao dam.
- Loi nhuén sau thué chua phan phdi ctia Céng ty bi 4m do Dy 4n Khu dan cu Investco Green City
dang trong giai doan hoan thi¢n phdp ly nén khdng phét sinh doanh thu din dén két qua kinh doanh bj
16 lién tuc trong cdc nam.

Vi nhitng khé khiin nhu trén, nén muye tiéu dé ra trude mét 1a én dinh dong tién dé én dinh hoat
dong kinh doanh,
5. Gidi trinh ciia Ban Giam déc d6i véi ¥ kién kiém todn
5.1. Y kién ctia kiém todn
“Theo ¥ kién cta chiing t6i, Bao céo tai chinh da phan &nh trung thuc va hop ly, trén cdc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty C6 phin Pau tw va Phat trién Xdy dung tai ngay 31/12/2024,
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cling nhur két qua kinh doanh va cc ludng luu chuyén tién & cho nam tai chinh két thic cing ngay,
phtt hop véi chuan mue ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly co
lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Vin dé cin nhin manh

Nhu di trinh bay & myc s6 VIILS - Thong tin ve hoat dong lién tuc - Tai ngdy 31/12/2024, chi tiéu
"én chit s hiru" ctia Céng ty trén Béang cén d6i ké todn (md sé: 410) bi 4m (57.546.871.687) VND
va ng ngén han da vuot qué tai san ngén han [a 55.880.851.212 VND. Chi sb ndy ¢6 thé anh hudng
dén tinh hoat dng lién tuc ctia Céng ty. Tuy nhién, Ban Téng Giam dbc Cdng ty tin tudng réing Cong
ty ¢6 thé can dbi duoc dong tidn dé thanh todn cac khoan ng dén han va phyc vu cho hoat dong kinh
doanh thong thudmg ctia Cong ty bing ngudn vén gép bd sung va ngudn tai trg tai chinh clia cée C6
dong. Y kién kiém toan chdp nhan toan phén ctia ching ti khong lién quan dén vén dé nay.”

6. Bdo cdo d4nh gid lién quan dén trach nhi¢m ve moi trwdong va xil hi cla cong ty

6.1. Dénh gid lién quan dén cdc chi tiéu mdi trwdng (tiéu thy nwic, ning lugng, phat thii...)

- Trong nim 2024, Cong ty tip trung cho viée hoan thién phép Iy cho dur an Investco Green City,
gan nhu khong c6 céc hoat dong xdy dung cong trinh, kién tric 16n. Tuy nhién, Céng ty vin kiém
soat chit ché chég lugng cua cac hoat dong duy tu, stra chua nham béo tri cho céc dy 4n con trong
giai doan bado hanh cia cha dau tu, ddng thoi ciing dam bao tudn thu quy dinh phap ludt vé bao vé
moi truong.

- Ngoai ra, khéng thé khong nhiic dén dong gop quan trong cta ddi ngii nhén vién Cong ty. Khi
tht ca cée thanh vién trong cong ty déu thé hién sy tudn thi véi cdc ndi quy va hudng dén vé viée tiét
kiém dién va nudc ma cong ty dd van dong thye hién, vira giip giam hao phi ngudn tai nguyén vira
phan anh trach nhi¢m xa hi clia cong ty.

6.2. D4nh gid lién quan dén vin dé ngudi lao djng

- Trong qua trinh thyc hién chinh séch tinh gon d¢i ngfl nhén sy trong ndm qua, can bo nhan vién
Céng ty di nd luc nhiéu, ciing nhu c6 chuyén bién tich cye trong théi do va cach thae lam vige. Mai
thanh vién khéng chi nd lyc chit dong hon trong cong viéc ctia ban thén ma con tich cyce trao doi dé
hiéu rd nghiép vu lién quan, tir d6 qua trinh phdi hop duge higu qua hon.

- Du trong bdi canh c6 nhimg thach thirc va thay ddi, Cong ty van giit vilng duge mdt mdi trudmg
lam viéc tich cuc va hiéu qua. Khong thé phi nhén ring, déi ngii nhin sy va la nén tang vitng chic
cho sy phat trién bén vimg ctia cOng ty trong tuong lai.

6.3. Danh gi4 lién quan dén trach nhi¢m cia doanh nghigp d6i v&i chng ddng dia phwong

- Trong ndm vira qua, truéce nhiing thach thirc vé tinh hinh tai chinh va cdn thiét phai én dinh dong
tidn, cong ty ching tdi da dua ra quyét dinh tap trung vao hoat ddng kinh doanh c6t 16i. Ching toi
hidu ring, dé dam bao sy phat trién lau dai va bén vimg, viéc duy ti sy én dinh va hi¢u qua kinh
doanh 14 wu tién hang dau.

- Tuy nhién, Céng ty ludn nhan thirc rd rang vé tAm quan trong va y nghia ctia viéc thyc hién trach
nhiém x4 hdi ctia doanh nghiép. Viéc dong gop cho cong dbng khong chi thé hién qua hd trg tai chinh
ma con qua céac hoat ddng khac nhu tao viéc lam, phat trién k¥ ndng cho ngudi lao dong dia phuong
va bao v& méi trudmg. Ban didu hanh mong mudn trong twong lai, cong ty khéng chi vimg manh ve
mit kinh doanh ma con la mot déi téc déng tin cdy, gop phan vao sy phat trién bén vimg ctia cong

dong.
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IV. Panh gid cia Hji dong quan tri vé hoat djng ciia Cong ty

1. Panh gid cia HHi dong quén tri v cic miit hoat dfng ciia Cong ty, trong dé ¢6 ddnh gia lién
quan dén trich nhiém méi truomg va xi h{i

- Nam 2024, dit di mit véi thach thire trong hoat dong kinh doanh, Hoi déng quan tri (“HDQT?)
nhin nhén va danh gié cao sy nd lyc khdng ngimg cta Ban diéu hanh. Sy kién nhin va cham chi trong
viée hoan thién cac tha tyc phap ly cho Dy 4n Khu dén cur Investco Green City, mét dir 4n c6 tiém
ning 16 cho twong lai, hudng t6i tdm nhin dai han cia PHPCP va HPQT.

- Trong béi canh khé khin chung, HDQT dbng tinh véi quan diém ring, tinh thén ddng long va
nd Iy clia cdc nhan vién trong viée thue hién cdc chinh sach tiét kiém 12 vo cung dang quy. HbQT
dénh gid cao sy hidu biét va cam két ctia mdi thanh vién trong viée déng gép vao viée bao vé mdi
trudng va thye hién trach nhiém xa hdi cua cong ty. Pay khong chi la biéu hién cua mét vin hoa
doanh nghiép manh m& ma con 1a budc di thiét thuc hudng téi sy phat trién bén ving,

2. P4nh gid ciia Hji ddng quan trj vé hoat djng cita Ban Gidm dbc cong ty

- Hoi déng quan tri (HPQT) danh gia cao ning luc quan 1y, lanh dao ctia Ban diéu hanh trong nam
qua.

- Ban diéu hanh d4 thé hi¢n kha ning quan ly t5t d6i véi doi ngii nhan su, bao gdm viée theo doi,
dénh gid sat sao céc hoat dong ctia cong ty, ddm bao moi ngudn lyc duge sir dung mdt céch hidu qua
nhét. Céc bdo cdo, dé xudt, va kién nghi dugc thue hign kip thoi cho HPQT, gitip cong ty khdng chi
hoat ddng theo diing dinh huéng dd hoach dinh ma con tudn thi phdp luat va dat duge cic chi tiéu
kinh doanh mong doi.

- Dic biét, HDQT d4nh gid cao syr nhan thirc rd rang ctia Ban diéu hanh v& tim quan trong cua
ngubn nhén lye. Sy dau tu phat trién con ngudi khéng chi cho nhu cdu hién tai ma con cho tuong
laihuéng téi viée xdy dung mdt ddi ngli manh mé, ¢6 ki ning va tan tdm véi eong ty.

- Ngoai ra, viéc thuc hién diy di nghia vu véi ngurdi lao dong, bao gdm viéc dam bao quyén loi,
mdi trudmg 1am viée an todn, va co hoi phét trién nghé nghiép cho nhén vién, ciing nhw viée tudn thi
nghia vy ndp thué va trach nhiém véi cong ddng, da thé hién sy chuyén nghié¢p va trach nhiém xa hoi
ctia Ban diéu hanh.

- HDQT ky vong s& tiép tuc thdy nhidu thanh tyu hon nita trong tuong lai dudi su din dét ctia Ban
diéu hanh.

3. Cic ké hoach, dinh hwéng ciia Hji ddng quan tri

- On dinh dong tién d& phuc vu hoat dong Céng ty: Trong bdi canh tai chinh hién tai, viée
dam bao va 6n dinh dong tién 1a wu tién cép thiét. Diu nay khong chi gitip cong ty duy tri
hoat dong lién tuc trong khi chdr dgi ngudn doanh thu tir dy 4n méi dang trong giai doan trién
khai ma con la nén ting vitng chiic cho sy phat trién bén viing lau dai.

- Hoan thién phép ly dw 4n Khu dan cu Investco Green City: Dt myc tiéu trong tim trong
01 - 02 ndm t6i 14 hoan thi¢n moi thu tuc phép ly lién quan dén dét dai va xdy dung cho du
an Khu déan cu Investco Green City tai xa Binh Hung, Huyén Binh Chanh, Thanh phé Hé Chi
Minh. Vigc hoan thi¢n phép ly s& md dudng cho viée khai théc va kinh doanh dy 4n nay, hira

hen s& mang lai nguén doanh thu déng ké cho cong ty.
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V. Quan trj cong ty

Hoi ddng quin tri

1.1. Thanh vién va co cdu ciia Hi dong quin tri

STT Ho va tén Chire vu S& ¢b phiéu va ty 1§ biéu quyét
. . | cha tich HDQT | 4.883.913 cb phan chiém ty 1¢ 23,47%
1 Ong Nguyen Tuan Kiét S e s g - :
(khéng di¢u hanh) so luong ¢6 phan dang lru hanh
4 Thanh vién HBDQT
2 Ong Phan Van Danh , . -
diéu hanh
% : " Thanh vién HDQT
3 Ong Lé Hoang An 2 A -
(khong diéu hanh)

1.2. So yéu Iy lich Thanh vién Hji ddng quan tri
1.2.1. C)ng Nguyén Tuin Kiét — Chi tich HDQT

Ngay sinh : 27/6/1977

Noi sinh - Tp H6 Chi Minh
Qubc tich : Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén  : Thac s kinh té

Qud trinh cong téc:
Tir thang 11/2000 dén thang 03/2006: K& toén tong hop tai Cdng ty C6 phén Dia oc Sai Gon.
Tit thang 04/2006 dén thing 08/2008: Ké todn tong hop tai Cong ty C5 phén Dja bc Sai Gon
Thuong tin kiém ké toan truéng tai Céng ty TNHH MTV Thuong Tin.
Tir théng 9/2008 dén thang 6/2012: K& toan truéng tai Céng ty C6 phan BDS Sai Gon

+

=0

+

+

Phuong Nam.

Tir thang 10/2012 dén nay: Ké todn truomg, dén Gidam doc tai chinh kiém Ké toan trudng,
dén Ph6 Téng Giam dbc va thanh vién Hoi ddng quan trj Cdng ty C6 phan Kinh doanh Pia
éc Him Lam (nay la Cong ty C6 phin bit dong san Truong Son).
Tir thang 11/2020 dén nay: Thanh vién Ban Kiém soat Céng ty C6 phin Him Lam An Phit.
Tir théng 03/2021 dén nay: Chi tich HDQT Cong ty C4 phan Dau tu va Phét trién Xay dyung
Céc chitc vu cong tac hién nay tai Cong ty C5 phin Dau tu va Phat trién Xay dung: Chu tich
HPQT.
Céic chire vu quan 1y hién dang ndm giit tai cdc td chire khéc: Phé Téng Gidm dbc va thanh vién
Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phan Bét dong san Truong Son va Thanh vién Ban Kiém soat

Cong ty Cb phan Him Lam An Phat.
S6 ¢b phéin ném giir dén thoi diém hién nay: 4.883.913 ¢d phén chiém ty 1 23,47% s lugng co

phin dang luu hanh.
+ Dai dién cong ty: 0 cd phén

+ Cé nhan s hitu: 4.883.913 ¢6 phin
Sé ¢b phin ndm giit tai thoi diém hién nay ciia nhig ngudi ¢6 lién quan: 0 cb phén, chiém ty 1&

0,00 % sb lwong cd phan dang luu hanh,

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty: Khong ¢6
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- Céac khoan ng dbi véi Cong ty: Khong co

1.2.2. Ong Phan Viin Danh — Thanh vién HPQT didu hanh (Kiém Tdng Gidm dbc)
(D4 trinh bay tai So yéu Iy lich Ban diéu hanh)

1.2.3. Ong L& Hoang An - Thanh vién HDQT

- Ngay sinh : 08/04/1991
- Noi sinh : Khanh Hoa
- Quéc tich : Viét Nam

- Trinh dd chuyén mén  : Thac si Tai chinh Ngan hang
- Qua trinh cdng téc:
+  Tirthdng 10/2016 dén théng 02/2021: Chuyén vién Ngudn vén - Phong Tai Chinh - Céng ty
Cd phin Tap Poan B4t Xanh,
+ T thing 10/2021 dén nay: Chuyén vién dau tu Cong ty Co phan Kinh doanh Pja éc Him
Lam (nay la Céng ty C6 phan Bat dong san Trudmg Son).
+  Tir thdng 11/2022 dén nay: Thanh vién HDQT Cong ty C phin Dau tur va Phat trién Xay
dung.
- Céc chitc vy cong tac hién nay tai Cong ty C5 phdn Pau tr va Phét trién Xay dung: Thanh vién
HDBQT.
- Céc chitc vy quan Iy hign dang nim giit tai céc td chirc khac: Khong
- 86 ¢ phan ndm giit dén thoi diém hién nay: 0 cd phén chiém ty 18 0% s lwong cd phin dang
luu hanh,
+  DPai dién cong ty: 0 ¢b phin
+  Cé nhén s& hitu: 0 ¢b phan
-~ 86 ¢d phan ném giir tai thoi diém hign nay ctia nhitng ngudi c6 lién quan: 0 ¢é phén, chiém ty 16
0% s6 lugng cb phin dang luu hanh.
- Loi ich lién quan ddi voi Cong ty: Khong c6
- Céc khodn ng dbi véi Céng ty: Khéng c6
1.3. Ciéc tiéu ban thude Hpi ddng quan tri
Khéng cé.
1.4, Hoat ddng ciia Hoi dong quan trj
1.4.1. Céc cuge hop ciia Hoi dong quén tri

- S6 budi hop [Ty 1¢ tham dy|[Ly do khéng tham
STT Thanh vién HDQT
HDQT tham dy hop du hop
Ong Nguy&n Tudn Kiét 17/17 100% -
2 | Ong L& Hoang An 17/17 100% .
3 [ Ong Phan Viin Danh 17/17 100% -
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1.4.2, Céc nghi quyét ciia Hyi ddng quin trj

S& Nghij quyét/ Ty 1¢ thén
§TT |~ o oW Ngdy Néi dung FEFEEES
Quyet dinh qua
01/03/2024/NQ- Thé 6i dung va ban hanl hé
i Q 08/03/2024 | ong AquaA not : ung v 1anh quy che 100%
HDPQT cong bo thdng tin
02/03/2024/QD- Gia han thoi gian hop BPHPCD thut
2 - |1 /03/2024 |12 D thot gian hop B 100%
HPQT nién nam 2024 cta Cong ty
Triéu tap hop Pai hdi déng ¢ déng thuong
nién nam 2024 va thong qua ngay dang ky
03/03/2024/NQ- R A N
3 HDOT 12/03/2024 |cudi cung dé chot danh sach ¢6 dong thyc 100%
hién quyén tham dy hop Pai hdi dong ¢d
dong
Duyét chwong trinh va ndi dung tai liéu
01/04/2024/NQ- iy o Wil e St
i 15/04/2024 | phuc vu hop Dai hoi dong c6 dong thudng 100%
HDQT . ‘
nién ndm 2024 cua Cong ty
Théng qua viéc gia han va doi thoi gian
01/05/2024/NQ- i e e W S
5 HDQT 02/05/2024 |hop Dai hoi dong co dong thudng nién ndam 100%
2024 cua Cong ty
02/05/2024/NQ- Thé a ngay giao dich dAu tién va gi
6 B | omsmngy [PCRR AR PED BT SIB SSEVREE | e
HDPQT tham chiéu tai ngay giao dich dau tién
03/05/2024/NQ- e ,
7 20/05/2024 |B6 nhiém ké toan trudng 100%
HBQT
Duyét ndi dung tai ligu (bd sung/cép nhét
01/06/2024/NQ- A ;(_A S .;)
8 HDOT 25/06/2024 |phuc vu Dai hi dong ¢6 dong thuong nién 100%
nam 2024 cta Cong ty
Thé a viéc chon Don vi kiém toan
01/07/2024/NQ- Ong_,qu i v - i
9 HPQT 03/07/2024 |thye hién soat xét, kiém toan céc Bao cdo 100%
tai chinh nim 2024 cua Cong ty
Théa a trién khai chi tiét Phuong én
02/07/2024/NQ- R o A S =
10 HDQT 18/07/2024 |phat hanh co phiéu riéng lé da duge thong 100%
qua tai Nghi quyét PHDCD 2024
o osm?fzozft:*NQ- " Tl;lang qus ho so déing ky chao ban ¢b phiéu
HPQT riéng lé 100%
Tridu tdp hop DPHPCP bt thuong nim
01/08/2024/NQ- 2024 va thd ay ding ky cudi clr
12 Q| osjosmons [F00: Y thong quangay ding Ky CUBLEUNB | 50,
HDBQT dé chot danh sach ¢o dong thye hién quyén
tham dy DHDCD bit thuéng ndm 2024
01/09/2024/NQ- Duyét chuong trinh va tai ligu h
13 NR= | psinompg | W%t chuomg Wi P 1009
HBQT DHDCD bat thuong ndm 2024

34

Rarti. o mmey T dmm e g oaNs g




S6 Nghi quyét/ Ty 1€ tho
STT g‘lq. ' Ngay Ngi dung e O
Quyet dinh qua
02/09/2024/NQ- Thong qua viée doi thoi gian hop DPHBCD
14 Q| 26/0972024 | ThONE qua vie SRR 100%
HPQT bat thudng ndm 2024
01/10/2024/NQ- Duyét ci trinh va tai liéu h
s Q 21/10/2024 uyé cu’rm':g rinh va * i liéu hop o
HPQT DHDCD bit thudmg 2024 bé sung/céip nht
01/11/2024/NQ- Tho iéc Cong ty vay von ciia Con
16 | gsiuna | Pons amaics Congly vey &l 100%
HDbQT ty C6 phan Him Lam
Thén a viéc ting han muc cua H
01/12/2024/NQ- Foone i T TS MRS i
17 HPQT 30/12/2024 |dong vay von gitra Cong ty va éng Nguyén 100%
Tudn Kiét

1.4.3. Hoat ddng cita Hpi ddng quin trj

Trong niim 2024, HDQT di thyc hién cdc cdng tac quan trj trong viée dinh hinh chién lwge, ké hoach
phat trién, ké hoach kinh doanh, giam sat hoat dong dé dam bao cong ty hoat dong hig¢u qua, tudn
tht cdc quy dinh tai Diéu 18, Quy ché va phap luat.

1.5. Hoat dong ciia thanh vién Hpi dong quén trj djc lap

Khoéng ¢é
1.6. Danh sdch cic thanh vién HPQT c6 chiing chi dao tao vé quén trj cong ty. Danh sich cdc

thanh vién HPQT tham gia cic chwong trinh vé quan trj cdng ty trong nam.

Khbéng ¢6

2. Ban Kiém soit
2.1. Thanh vién va co cAu ciia Ban kiém sodt
2.1.1. Danh sdch Ban kiém sodt

STT

Ho va tén

Chire vu

S6 c6 phiéu va ty 1¢ biéu
quyét

1

Ba B3 Thj Hong

Trudng Ban Kiém soat -

Nguyén Trang Kim Yén

Thanh vién Ban kiém soat -

3

Mai Thi Diéu

Théanh vién Ban kiém soat .

2.1.2. So'yéu Iy lich Thanh vién Ban kiém sost
2.1.2.1, Ba P§ Thi Hong — Truwéng Ban Kiém sodit
- Ngay sinh
- Noi sinh

- Quoc tich

= Trinh d¢ chuyén mon

= Qua trinh cong tac:

=}
+

Tir thang 08/2007 dén thang 07/2010: Céng ty kiém toan phia Nam (AASCS)

: 06/12/1985

: Pong Nai
: Viét Nam

: Ct nhén kinh té

Tir thang 08/2010 dén nay: K& toan tong hop, Phé phong Ké toan, Trudng phong Kiém sodt
ndi bd Cong ty ¢d phan kinh doanh dja éc Him Lam (nay la Céng ty C6 phan Bét dong san

Truong Son).
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+  Tir thang 07/2019 dén thang 07/2022: Ké toan truéng Cong ty c¢d phdn Péu tu thuong mai
Dich vu Phé Nam Sai gon.

+  Tirthdng 08/2022 dén nay: Truong phong Ké todn Céng ty cd phan Pau tu thuong mai Dich
vy Phé Nam Sai gon.

+  Tir thang 03/2021 dén nay: Truong Ban Kiém sodt Cong ty C6 phan Péu tu va Phat trién
Xdy dyng.

Cée chire vy cbng téc hién nay tai Cong ty Cé phan Pau tu va Phét trién X4y dung: Trudng ban

Kiém sodt.

Céc chire vy quan 1y hién dang nim gii tai cac té chire khac: Khéng

6 ¢b phin ndm gift dén thoi didm hién nay: 0 ¢ phén chiém ty 1¢ 0% sb lugng c6 phin dang

luu hanh.

+ Dai dién cong ty: 0 ¢ phin

+  Cé nhén s hitu: 0 ¢é phin

Sé ¢6 phdn ndm gii tai thoi didém hién nay cua nhitng ngudi cé lién quan: 0 ¢ phén, chiém ty 18

0% sb luong ¢b phin dang lwu hanh.

Loi ich lién quan dbi véi Cong ty: Khéng co

Céc khoan no dbi véi Cong ty: Khong c6

2.1.2.2. Ba Nguyén Trang Kim Yén — Thanh vién Ban kiém so4t

Ngay sinh : 29/5/1994
Noi sinh : Tay Ninh
Quéc tich : Viét Nam

Trinh d chuyénmén  : Cr nhan Kinh té

Qua trinh cong tac:

+  Tir thing 04/2017 dén nay: Nhan vién phong ké toan Cong ty Cé phan Kinh doanh Dja ¢
Him Lam (nay la Céng ty C5 phén Bét dong san Truong Son).

+  Tir thang 02/2023 dén thang 10/2023: K& toan truong tai Cong ty cb phin Xay dung Dich
vu San xudt Truong Giang.

+  Tirthédng 11/2022 dén nay: Thanh vién Ban kiém sodt Cong ty C4 phin Dau tr va Phét trién
Xdy dung.

Céc chirc vu cdng tac hién nay tai Cong ty C6 phén Dau tu va Phét trién Xay dung: Thanh vién

Ban kiém sodt.

Cac chirc vu quén Iy hién dang ném giir tai cac td chirc khac: Khong

Sé ¢b phdn ndm giir dén thoi diém hidn nay: 0 ¢6 phan chiém ty 1& 0% sé lugng b phan dang

[uu hanh.

+ Dai dién cong ty: 0 ¢b phin

+  Céanhan so hitu: 0 ¢d phin

S6 ¢b phin ndm gir tai thoi diém hién nay ctia nhimg nguoi ¢6 lién quan: 0 ¢d phén, chiém ty 18

0,00 % sb lugng cb phan dang luu hanh.

Loi ich lién quan déi véi Cong ty: Khong cé

36

o - Ty




Cac khoan ng doi vai Cong ty: Khong co

2.1.2.3. Ba Mai Thi Didu — Thanh vién Ban kiém soat

Ngay sinh £ 25/04/1991
Noi sinh : Thanh Hoa
Qude tich : Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén  : Clr nhan kinh té

Qua trinh cong tac:

+  Tir thang 11/2014 dén thang 04/2019: K& toan tai Céng ty C) phin Pau tur va Phat trién Sai
Gon (SDI).

+  Tir thdng 05/2019 dén nay: Ké toén tai Cong ty Co phén Kinh doanh Dja éc Him Lam (nay
la Céng ty Cb phén Bét dong san Trudng Son).

+  Tirthang 11/2022 dén nay: Thanh vién Ban Kiém sodt Cong ty Cb phan Pau tu va Phét trién
Xy dung.

+ Tir thang 11/2022 dén nay: K& toan trwéng tai Céng ty ¢8 phin Thuong mai Dich vy Xay
dung Dai Pdng Tién.

Céc chiic vy cdng téc hién nay tai Céng ty C8 phin Déu tu va Phat trién X4y dung: Thanh vién

Ban Kiém sot.

Céc chire vu quan 1y hién dang nfim giit tai céc t6 chirc khac: K& toan truong tai Cong ty ¢d phén

Thwong mai Dich vu Xdy dung Pai Pong Tién.

S6 cb phin ném gitr dén thai diém hién nay: 0 ¢d phén chiém ty 18 0% sb lugng cd phan dang

luu hanh.

+ Dai dién cong ty: 0 ¢6 phin
+ C4 nhan so hitu: 0 ¢6 phin

S6 ¢d phan ndm gitr tai thoi diém hién nay clia nhitng ngudi cé lién quan: 0 ¢b phén, chiém ty 18

0% s6 lwong b phin dang luu hanh,

Loi ich lién quan déi véi Cong ty: Khéng co.

Céc khoan no d6i véi Cong ty: Khong co.

2.2. Hoat dfng clia Ban kiém sodt
2.2.1. Céc cude hop ciia Ban kiém soat

Fo i - sk | LY de
n S0 buoi hop tham | Ty I¢ tham [Ty Ié bieu|
STT Thanh vién BKS ¢ kkhong tham
du du hop quyet
dw hop
1 Ba B3 Thi Hong 02/02 100% 100% -
Nguyén Trang Kim Yén 02/02 100% 100% .
3 | Mai Thi Di¢u 02/02 100% 100%

2.2.2. Hoat djng ciia Ban kiém sodt trong nim
- Kiém tra, danh gia, kiém soat viéc tuan thu cac quy dinh phap lut, Piéu I&, quy ché, Nghi quyét,
Quyét dinh ctia PHPCD, chinh séch, quy dinh ndi b cia cong ty.
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- Lam viéc véi cong ty kiém todn trong qué trinh soat xét, kiém todn bdo cdo tai chinh, dam bao
rdng bdo céo tai chinh phan dnh trung thyre va hop ly tinh hinh tai chinh ctia céng ty.
3. Cac giao dich, thu lao va cic kkhodn lgi ich cia Hi déng quan tri, Ban gidm dde va Ban kiém

soat

3.1. Lwong, thwong, thi lao, edc khoan loi ich

Ho va tén Chirc vu Thu lao [ Ghi cha
Thanh vién Hoi dong quan tri
Nguyén Tuén Kiét Chu tich 120.000.000 -
Phan Van Danh Thanh vién HBQT 60.000.000 -
Lé Hoang An Thanh vién HDQT 60.000.000 :
Thanh vién Ban kiém soat
P4 Thi Hong Trudng ban 60.000.000 -
Nguyén Trang Kim Yén Thanh vién 24.000.000 -
Mai Thi Diéu Thanh vién 24.000.000 -
Luong ciia Tong Giam doc
Phan Vin Danh Téng Giam ddc 420.000.000 -
3.2. Giao dich ¢b phidu ciia ngwdi ndi b
Khéng co.
3.3, Hop dong hoiic giao djch v&i ngwyi ndi b
Tén t6 chive/cd Téi Ui Noi dung nghi¢p i sa 5 N‘ghi, q“yé,tf
STT ek lién quan voi e Gia tri (dong) | Quyet dinh cta
cong ty ' PHDCH/ HBQT
01/07/2022/NQ-
Sé tién tinh dén hét| HPQT ngay
Nguyén Tudn | Chu tich Ong Kiét cho Cong 31/12/2024 la 25/07/2022 va
! Kiét HDbQT ty vay 148.860.155.904 | 01/12/2024/NQ- |;)).
ddng HDQT ngay
30/12/2024

Tai ngay 31/12/2024, tinh hinh céng ng giita Cong ty véi cdc bén c6 lién quan nhu sau:

Tén to

Moi quan

Noi dung

S6 dw dau ky

S6 dw cudi ky

STT . . . | h¢lién quan ; " g
chive/ca nhéin e nghi¢p vu (dong) (dong)
VOl cong ty
Nguyén Tué Chu tich :
1 EHzBI L Y HE Phai tra khde | 51.742.555.904 | 148.860.155.904
Kiat HDPQT

3.4. Pdnh gi4 viée thwe hién cdc quy dinh vé quén trj cong ty
Trong ndm qua, cong ty da dat dugc tién bo dang ké trong viéc thye hién cac quy dinh vé quan tri
cong ty, ddc biét la trong viéce cong b théng tin va tang cuong minh bach. Su phdi hop chit ché vai
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don vi tu vén dé gitip Cong ty ndng cao chudn muyec trong viéc cong bd théng tin, tir 6 chuin hda cac
ndi dung tai lidu cdn cong bd theo quy dinh phap luat va tiéu chudn nganh.

V1. Bido cdo tai chinh

1. Y kién kiém todn

2. Bio cio tai chinh dwge kiém todn

Noi nhin: XAC NHAN CUA PAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA
-Luu: VT i CONG TY

7 CONG TY \7
cOPHAN
o \DAl TU VA PHAZFIERTZ
NXAPIUNG /

Phan. Ofine. Danky
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